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Exposé

Wohnung in Kaufbeuren

Erstbezug nach Sanierung: Sonnige 3-Zimmer-Wohnung
mit Stellplatz (ohne Maklerprovision)

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.
Hausgeld mtl.

12.000 €
140 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451227/

Objekt-Nr. OM-451227

Wohnung

Verkauf: 214.000 €

Ansprechpartner:

Alex Zuber

87600 Kaufbeuren

Bayern

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etage 1. OG
Stellplatze 1
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Die helle und geraumige 3-Zi.-Wohnung in Kaufbeuren eignet sich mit einer Wohnflache von
ca. 60 gqm ideal fiir Familien oder Paare, die Wert auf Komfort und modernen Wohnstil legen.

Die lichtdurchfluteten Zimmer und die sonnige Loggia schaffen ein behagliches und
gemititliches Wohnambiente. Die moderne Ausstattung und die umfassende Renovierung
sorgen dafiir, dass Sie sich hier sofort wohlfiihlen werden.

Die Wohnung verfugt tiber 1 grofes Wohnzimmer, 1 Wohnktiche (ohne EBK), 1 Schlafzimmer,
1 Kinderzimmer, 1 Bad mit Badewanne und 1 Loggia mit Sonnengarantie.

Ein Einzelstellplatz direkt vor der Haustiir sowie ein Kellerabteil runden das Komplettangebot
ab.

Besonders hervorzuheben ist das giinstige Hausgeld von lediglich 140€ monatlich.
Der Verkauf erfolgt von privat, daher fallt keine Maklergebtihr an.
Ausstattung

* Wohnflache: ca. 60 m?

® Zimmer: 3

* Lage: zentrale, ruhige und sehr gepflegte Wohnanlage

® Zustand: Vollstandig saniert (April 2026)

-> Komplettrenoviertes Bad mit Badewanne, Toilette und Waschtisch mit Unterschrank
-> Bodenbelege: hochwertiges Vinyl und moderne helle 60x60cm Fliesen

-> Neue, weifle moderne Tirzargen & Innentiiren mit Edelstahlklinken

-> Moderne weifle Fufibodenleisten

-> Erneuerte Elektrik mit E-Check

* Loggia: Sonnige Loggia mit Blick ins Griine

¢ Kellerabteil: Eigenes Kellerabteil flir zuséatzlichen Stauraum

¢ Stellplatz: Ein grofsztigiger Einzelstellplatz direkt vor Ihrer Haustuiir

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer duflerst ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend in
Kaufbeuren NGB. Aufgrund der guten Lage finden Sie in unmittelbarer Nahe diverse
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sowie Supermarkte. Alle Annehmlichkeiten
des taglichen Lebens sind fuBlaufig erreichbar. Schulen und Kindergarten sind ebenfalls in
der Nahe und schnell erreichbar, was die Lage besonders attraktiv flir Familien macht.
Kaufbeuren bietet zudem zahlreiche Freizeitmoglichkeiten und eine hervorragende Anbindung
an Offentliche Verkehrsmittel, sodass Sie auch ohne Auto mobil sind. Die malerische Altstadt
von Kaufbeuren mit ihren historischen Gebauden und charmanten Gassen ist ein weiteres
Highlight und 1adt zu Spaziergangen und Erkundungstouren ein.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie
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Galerie
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Badezimmer mit Badewanne
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Galerie

L caeed

Kuche
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Galerie

Kaffeeecke

Kinder- oder Arbeitszimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451227/ Seite 8/10



Flur

Hausansicht
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Loggia

Wohnen
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