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Exposé

Dachgeschosswohnung in Marienheide
Attraktive Kapitalanlage: 75 qm ETW in ruhiger Lage

Baujahr 1965
Zimmer 3,00
Wohnflache 75,00 m?
Energietrager o)

Preis Garage/Stellpl. 6.000 €
Ubernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451184/

Objekt-Nr. OM-451184
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 139.000 €

Ansprechpartner:
Daniel Mtller

51709 Marienheide
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Garagen
Stellplatze

Heizung

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich in einem gepflegten Dreifamilienhaus aus
dem Jahr 1965 und bietet ca. 75 qm Wohnflache. Die Einheit umfasst 3 Zimmer, Kiiche, Diele
sowie zwei Badezimmer und tiberzeugt durch einen durchdachten Grundriss, bei dem alle
Raume zentral vom Flur aus erreichbar sind.

Die Wohnung liegt im Dachgeschoss bzw. teilweise im ausgebauten Dachbereich und verfigt
zusatzlich tber einen gut nutzbaren, trockenen Dachboden mit Stehhoéhe.

Die Immobilie ist aktuell vermietet und erzielt eine monatliche Kaltmiete von 633,75 €,
wodurch sie sich ideal als Kapitalanlage eignet. Das Haus umfasst lediglich drei
Wohneinheiten, wobei die Gibrigen Wohnungen von den Eigenttimern selbst genutzt werden —
ein klarer Vorteil in Bezug auf Pflege und Hausgemeinschatft.

Ausstattung

Die Wohnung prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und bietet eine solide Ausstattung
mit praktischem Wohnkomfort. Besonders hervorzuheben sind die zwei Badezimmer: ein
grofiztigiges Hauptbad mit Fenster, Badewanne, Dusche sowie FufSbodenheizung sowie ein
zusatzliches Gaste-WC.

Zur Wohnung gehéren auflerdem ein Balkon mit Blick ins Grune, ein Gartenanteil, ein eigener
Kellerraum sowie eine Garage. Die Beheizung erfolgt tiber eine Olheizung, der Energiebedarf
ist mit Klasse H ausgewiesen.

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Fir die Immobilie liegt ein individueller Sanierungsfahrplan (iSFP) vor, der eine strukturierte
Ubersicht tiber mogliche energetische Mainahmen bietet. Dies schafft Transparenz fur
zukunftige Investitionen und erméglicht den Zugang zu attraktiven staatlichen
Foérderprogrammen.

Zudem verfligt die Eigentiimergemeinschaft tiber eine gut geftillte Instandhaltungsriicklage,
was eine solide finanzielle Basis fiir zukiinftige MafSinahmen darstellt und zuséatzliche
Sicherheit fiir Kaufer bietet.

Die Kombination aus bestehender Vermietung, tiberschaubarer Eigenttiimerstruktur und
klarer Entwicklungsperspektive macht das Objekt sowohl fiir Kapitalanleger als auch
perspektivische Eigennutzer besonders interessant.

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger, landlich gepragter Lage in Marienheide (Gimborner
Straf3e). Die Umgebung zeichnet sich durch viel Natur und einen hohen Erholungswert aus.

Gleichzeitig ist die Anbindung sehr gut: Einkaufsmoglichkeiten, Verkehrsanbindungen sowie
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind innerhalb von ca. 2 km erreichbar. Auch die
Anbindung an den Individualverkehr sowie den o6ffentlichen Nahverkehr ist gewahrleistet,
wodurch sich der Standort sowohl fiir Pendler als auch fiir ruhesuchende Mieter eignet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 348,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H
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Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451184/ Seite 5/6



Galerie
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