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Exposé

Zweifamilienhaus in Beratzhausen

GroBziugige Doppelhaushadlfte mit 2 Wohneinheiten -
ideal fiir Mehrgenerationen oder Wohnen & Vermieten

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

nee e B

2000

357,00 m?

2

7,00

203,00 m?

80,00 m2

Luft- /Wasserwarme

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451169/

Objekt-Nr. OM-451169
Zweifamilienhaus

Verkauf: 695.000 €

Ansprechpartner:
Ri/Ha

93176 Beratzhausen
Bayern
Deutschland

Ubernahmedatum 01.06.2026

Zustand gepilegt
Schlafzimmer 5
Badezimmer 3
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Wohnen mit Perspektive

Sie suchen ein Zuhause, das sich Ihrem Leben anpasst?

Diese gepflegte Doppelhaushéilfte bietet Ihnen die seltene Moglichkeit, grof3ztigiges Wohnen mit

zusatzlichem Raum fur Familie, Eltern oder Mieteinnahmen zu kombinieren.

Ob Mehrgenerationenwohnen, Wohnen & Vermieten oder einfach viel Platz fir sich selbst —

hier stehen Ihnen alle Optionen offen.
Ausstattung

Durchdachte Aufteilung — ideal fiir Familien
Erdgeschoss (ca. 65 m?)
2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse

direkter Zugang zum uneinsehbaren Garten
perfekt fur Eltern, Gaste oder zur Vermietung
Obergeschoss + Dachgeschoss (ca. 135 m?)
5 Zimmer (4 Schlafzimmer + Wohnzimmer)
Balkon

ideal fiir Familien mit Platzbedarf
Wohnkomfort & Ausstattung

3 helle Tageslichtbader

Einbaukiichen in beiden Wohnungen (inklusive)

Fufsbodenheizung in Badern, Kiichen und Wohnzimmern

Neue Tiren (Wohnung, Zimmer, Keller)

Helle, freundliche Raume mit guter Aufteilung
Aufenbereich zum Wohlftihlen

Privater, uneinsehbarer Garten

Terrasse & Balkon fiir sonnige Stunden
Doppelgarage mit zuséatzlichem Stauraum
Augienstellplatze inklusive

Zukunftssicher & energieeflizient

Neue Luft-Warmepumpe (2024)
Photovoltaikanlage (10,12 kWp) fiir nachhaltige Energie
- ideal fuir langfristig planbare Nebenkosten

- Viel Platz im Haus

Grofler Keller mit Zugang zum Garten

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451169/
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Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss
zusatzlicher Raum mit Dusche & WC

zwei separate Kellerabteile

Spitzboden (ca. 20 m?) — auch ausbaubar
Zusatzlicher Vorteil:

Die Immobilie ist vermietet und bietet attraktive Mieteinnahmen, die sich ideal mit einer
Eigennutzung kombinieren lassen.

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Fazit

Ein Haus, das mitdenkt:

- Platz fiir die ganze Familie

- Rackzugsmaoglichkeiten fiir mehrere Generationen

- Kombination aus Wohnen & Einkommen

- moderne Technik & solide Ausstattung

Gerne zeigen wir Ihnen dieses besondere Zuhause persoénlich.

Lage

Lage — Ruhig wohnen, bestens angebunden

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten und ruhigsten Wohnlagen von
Beratzhausen — im beliebten Wohngebiet Zehentberg. Hier genieflen Sie eine angenehme

Nachbarschaft, viel Privatsphire und ein familienfreundliches Umfeld.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur und kurzen
Wegen im Alltag:

Einkaufsmoglichkeiten, Facharzte, Freibad sowie zwei Kindergarten und eine Grundschule
sind bequem vor Ort erreichbar

Weiterfiithrende Schulen (Hauptschule, Realschule, Gymnasium) befinden sich im
nahegelegenen Parsberg und sind in nur ca. 7 Minuten mit dem Zug erreichbar

Auch far Pendler ist die Lage ideal:
Der Bahnhof Beratzhausen ist in nur wenigen Minuten erreichbar
Die Stadt Regensburg erreichen Sie in unter 20 Minuten bequem mit dem Zug

Uber die nahegelegene Autobahn A3 (Anschlussstelle Beratzhausen) gelangen Sie in ca. 15-20
Minuten sowohl nach Regensburg als auch in Richtung Neumarkt in der Oberpfalz

Fur Naturliebhaber bietet die Umgebung zudem zahlreiche Freizeitmoéglichkeiten. Auch der
beliebte Ausflugsort Hohenfels ist in kurzer Fahrzeit erreichbar.

Fazit: Eine Lage, die ruhiges Wohnen im Griinen mit hervorragender Anbindung und

kompletter Infrastruktur verbindet — ideal fiir Familien, Berufspendler und alle, die
Lebensqualitit schatzen.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451169/ Seite 4/30



Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 137,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
|

Abstellraum EG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451169/ Seite 5/30



Galerie

Bad EG

R S s B |1
Bad EG
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Galerie

Bad DG
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Bad DG

Bad DG
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Bad OG ' Bad OG
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Galerie

Terrasse EG
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Garten
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Galerie

WZ EG

WZ EG
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Galerie

Abstellraum OG
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Galerie

Abstellraum OG

Balkon OG
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Galerie

Spitzboden DG

Spitzboden
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Galerie

Treppenaufgang DG
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Galerie

Treppe OG zum DG

Garderobe OG
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WZ OG

WZ OG
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LWP
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Galerie

D

Heizungskeller
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Keller
ca. 15,64 m*

Heizungsraum
ca. 3,25 m*

Keller
ca. 30,49 m*

Grundriss Keller
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Kiche
ca. 10,57 m*

Wohnen
ca, 25,71 m*

Schiafen
ca. 13,07 m*

Grundriss EG



Balkon (50%)
ca. 1,32 m*

Kiiche
ca. 10,57 m*

Schlafen
ca,. 1442 m*

Grundriss OG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451169/ Seite 24/30



.................

Kinderzimmer 1
ca. 11,76 m?

Kinderzimmer 2
ca. 20,99 m*

Kinderzimmer 3
ca, 1648 m*

Bad
ca. 16,14 m*

Grundriss DG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451169/
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom T 08.08.2020

Giltig bis: 22.06.2032 Registriernummer: BY-2022-004128523 1
Gebdude
Gebaudetyp Zwsifamilienhaus
Adresse Schlesierstr. 1.
93176 Beratzhausen L] i

Gebaudetel 2 Ganzes Gebaude -j“
Baujahr Gebaude * 2000 i
Baujahr Warmeerzeuger %+ 2000 Gasheizung : i
Anzaht der Wohnungen 2
Gebéudenutzfiiche (A ) 284 [ nach § 82 GEG aus der Wohnfl&che ermittelt
Wesentliche Energistrager fiir Heizung * Erdgas
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser ® |Erdgas
Erneuerbare Energien Art: Solare Strahlungsenergie Verwendung: Warmwasserbereitung
Art der Liiftung 2 Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung

O Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [ Passive Kiihlung [ Kuhlung aus Strom

[ Gelieferte Kalte [ Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen © Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des 1 Neubau [ Modernisierung ] Sonstiges (freiwillig)
Energicausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebiudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erléuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer 1 Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschiieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis bezishen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Geb#udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschyift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Aussteller;
Giinter Limmer

Kaminkehrermeister
Oberdeggenbach 40 a
84069 Schierling

Aussteflungsdagim 22.06.2022

! Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
? nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

2 Mehrfachangaben moglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451169/ Seite 26/30



Grundrisse

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebdéude

gemaRB den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

il

75 100 125
Anforderungen gemaB GEG *
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert KWh/(m?a)
Energetische Qualitit der Gebsudehil HI:
ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?K)

Sommedricher Warmeschuiz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pilichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pilichterflil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kembination gemas § 34 Absatz 2
GEG erfilit.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination geméB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

7 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 hur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 [TH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451169/

08.08.2020

Registriernummer: BY-2022-004128523 2

kg CO,-Aquivalent /(m?>a)

150 175 200 225 >250

risber rwendetes Verfahren

hnungen
[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18588

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren*)
O Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Eiir Energieb

KWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *

@EEelc | o || ¢ | GHEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

K= I o & .éz -3
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst firr die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flhren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschiiisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebiudenutzflache
(A), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemdB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BY-2022-004128523 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 32,86 kg Coz-l'-'\quivalent f(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
137 kWh/(m?-a)

mél;BICIDIEIF

0 25 5 75 100 125 150

225 >250

151 kWh/(m>-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 137 kWh/(m2a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- | Energie- Anteil Anteil Klima-
Energietrager 2 energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [KWh] [kWh] [wh]
01.01.2018 | 31.12.2018 |Erdgas 11 33.740 5.670 28.070 1,03
01.01.2019 [ 31.12.2019 |Erdgas N 1A 40053 | 5670 | 35283 | 1.03
01.01.2020 | 31.12.2020 |Erdgas 11 38958 | 6670 | 33288 1,03
l_ L L B

[ weitere Eintréige in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

: Blc|o | e | F |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Wérme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb#ude bereitgestelft

S N> bnd , & 3
FEF Sy &5 &¢ wird,
f = g 6‘& §J ,ég’ & § 'S § N Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
FEL § Qt‘? d:"s’g & (;'7;7 i g beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
Js’\? S :ZZLS ol é”& é‘gé‘ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
< “'5} Q&Q &\\5 5\\5 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
S E& TE Kessetheizung zu erwarten ist.
x5 ) &g
S ¢ &
& )

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch eines
Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaitens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenentalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kuhipauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2022-004128523 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich [ nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen {freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte gesch?tzle Kosten
Ny, | Bau-oder MaBnahmenbeschreibung in il Er'::gk Aojors e o i
Anlagenteile einzelnen Schritten gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 |AuBenwand gg. A- | Warmedammverbundsystem bei anstehender O
uBenluft Fassadensanierung /GEG-Vorgabe: U-Wert 0,24 W/(m?K)
2 |Heizung Modeme Hybridheizungen kombinieren zwei Heizungstechniken O
3 |Heizung Heizungsoptimierung (Hydraulischer Abgleich; Einstellung u]
Heizkurve; Hocheffizienzpumpen einbauen)
0 0
jm] O

[ weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

SNy Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

https://www.iwu.de/publikationen/buergerinformationen/energiesparinformationen/
sind erhaltlich bei/unter: p twu.delp o glesp!

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilic)

1 siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Grundrisse

E N E RG l EAU SWE'S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebdaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu
beschrinken, der getrennt als Wohngebsude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
L,Gebdudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebéudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qualitét
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite

Der Primérenergiebedarf biidet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

tische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umnfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller wérmeilbertragenden Um-
fassungsfldchen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebiudes.
Ein klsiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stelit das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerfichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebiude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liiftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Ener

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmlem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneusrbarer Energien” sind die Art dor
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wirme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
filllung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung"” wird ausge-
fiillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfiillt werden.

7 siehe FuBnote 1 aut Seite 1 des Energieauswelses

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451169/
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eite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittett.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschiandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kuinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich: insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten cinzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb4ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuelien Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall lingerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung singegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Endenergieverbrauch -

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pilichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energicausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebiudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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