
Baujahr 2000

Grundstücksfläche 357,00 m²

Etagen 2

Zimmer 7,00

Wohnfläche 203,00 m²

Nutzfläche 80,00 m²

Energieträger Luft-/Wasserwärme

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.06.2026

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 5

Badezimmer 3

Garagen 1

Stellplätze 1

Heizung Sonstiges

Exposé
Zweifamilienhaus in Beratzhausen

Großzügige Doppelhaushälfte mit 2 Wohneinheiten –
ideal für Mehrgenerationen oder Wohnen & Vermieten

Objekt-Nr. OM-451169

Zweifamilienhaus

Verkauf: 695.000 €
Ansprechpartner:
Ri/Hä

93176 Beratzhausen
Bayern
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Wohnen mit Perspektive

Sie suchen ein Zuhause, das sich Ihrem Leben anpasst?

Diese gepflegte Doppelhaushälfte bietet Ihnen die seltene Möglichkeit, großzügiges Wohnen mit
zusätzlichem Raum für Familie, Eltern oder Mieteinnahmen zu kombinieren.

Ob Mehrgenerationenwohnen, Wohnen & Vermieten oder einfach viel Platz für sich selbst –
hier stehen Ihnen alle Optionen offen.

Ausstattung
Durchdachte Aufteilung – ideal für Familien

Erdgeschoss (ca. 65 m²)

2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse

direkter Zugang zum uneinsehbaren Garten

perfekt für Eltern, Gäste oder zur Vermietung

Obergeschoss + Dachgeschoss (ca. 135 m²)

5 Zimmer (4 Schlafzimmer + Wohnzimmer)

Balkon

ideal für Familien mit Platzbedarf

Wohnkomfort & Ausstattung

3 helle Tageslichtbäder

Einbauküchen in beiden Wohnungen (inklusive)

Fußbodenheizung in Bädern, Küchen und Wohnzimmern

Neue Türen (Wohnung, Zimmer, Keller)

Helle, freundliche Räume mit guter Aufteilung

Außenbereich zum Wohlfühlen

Privater, uneinsehbarer Garten

Terrasse & Balkon für sonnige Stunden

Doppelgarage mit zusätzlichem Stauraum

Außenstellplätze inklusive

Zukunftssicher & energieeffizient

Neue Luft-Wärmepumpe (2024)

Photovoltaikanlage (10,12 kWp) für nachhaltige Energie

- ideal für langfristig planbare Nebenkosten

- Viel Platz im Haus

Großer Keller mit Zugang zum Garten
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Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

zusätzlicher Raum mit Dusche & WC

zwei separate Kellerabteile

Spitzboden (ca. 20 m²) – auch ausbaubar

Zusätzlicher Vorteil:

Die Immobilie ist vermietet und bietet attraktive Mieteinnahmen, die sich ideal mit einer
Eigennutzung kombinieren lassen.

Fußboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauküche, Gäste-WC

Sonstiges
Fazit

Ein Haus, das mitdenkt:

- Platz für die ganze Familie

- Rückzugsmöglichkeiten für mehrere Generationen

- Kombination aus Wohnen & Einkommen

- moderne Technik & solide Ausstattung

Gerne zeigen wir Ihnen dieses besondere Zuhause persönlich.

Lage
Lage – Ruhig wohnen, bestens angebunden

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten und ruhigsten Wohnlagen von
Beratzhausen – im beliebten Wohngebiet Zehentberg. Hier genießen Sie eine angenehme
Nachbarschaft, viel Privatsphäre und ein familienfreundliches Umfeld.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur und kurzen
Wegen im Alltag:

Einkaufsmöglichkeiten, Fachärzte, Freibad sowie zwei Kindergärten und eine Grundschule
sind bequem vor Ort erreichbar

Weiterführende Schulen (Hauptschule, Realschule, Gymnasium) befinden sich im
nahegelegenen Parsberg und sind in nur ca. 7 Minuten mit dem Zug erreichbar

Auch für Pendler ist die Lage ideal:

Der Bahnhof Beratzhausen ist in nur wenigen Minuten erreichbar

Die Stadt Regensburg erreichen Sie in unter 20 Minuten bequem mit dem Zug

Über die nahegelegene Autobahn A3 (Anschlussstelle Beratzhausen) gelangen Sie in ca. 15–20
Minuten sowohl nach Regensburg als auch in Richtung Neumarkt in der Oberpfalz

Für Naturliebhaber bietet die Umgebung zudem zahlreiche Freizeitmöglichkeiten. Auch der
beliebte Ausflugsort Hohenfels ist in kurzer Fahrzeit erreichbar.

Fazit: Eine Lage, die ruhiges Wohnen im Grünen mit hervorragender Anbindung und
kompletter Infrastruktur verbindet – ideal für Familien, Berufspendler und alle, die
Lebensqualität schätzen.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 137,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse E

Exposé - Galerie

Abstellraum EG
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Exposé - Galerie

Bad EG

Bad EG
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Exposé - Galerie

Bad EG

Bad DG
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Exposé - Galerie

Bad DG

Bad DG
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Exposé - Galerie

Bad OG Bad OG

Küche EG
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Exposé - Galerie

SZ EG

Terrasse EG
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Exposé - Galerie

Garten

Garten
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Exposé - Galerie

WZ EG

WZ EG
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Exposé - Galerie

Abstellraum OG

Abstellraum OG
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Exposé - Galerie

Abstellraum OG

Balkon OG
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Exposé - Galerie

Spitzboden DG

Spitzboden
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Exposé - Galerie

Küche OG

Treppenaufgang DG
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Exposé - Galerie

Treppe OG zum DG

Garderobe OG
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Exposé - Galerie

WZ OG

WZ OG
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Exposé - Galerie

WZ OG

Kellerabteile
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Exposé - Galerie

Abgang Keller Außen

LWP
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Exposé - Galerie

Heizungskeller
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Keller
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss OG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss DG
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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