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Exposé

Mehrfamilienhaus in Niirnberg

Mehrfamilienhaus mit 8 Wohnungen+1 Gewerbe nach
WEG geteilt, 4 Garagen, 7 Stellplatze

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

1970
549,00 m?
4

19,00
560,00 m?
80,00 m?2
Gas

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451166/

Objekt-Nr. OM-451166
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.698.000 €

Ansprechpartner:

Ri/Ha
90482 Nuirnberg

Bayern
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

01.06.2026
gepflegt

12

8

4

8

Zentralheizung

Seite 1/35



Objektbeschreibung

Provisionsfreier Verkauf: Attraktives 8-Familienhaus mit Gewerbe in Niurnberg-Mogeldorf
Zum Verkauf steht ein gepflegtes und laufend instandgehaltenes Mehrfamilienhaus mit 8
Wohneinheiten und einem seit tiber 10 Jahren etablierten Blumenladen im Erdgeschoss. Das
Objekt befindet sich in der beliebten Wohnlage Niirnberg-Mogeldorf und bietet eine attraktive
Mischung aus stabilem Gewerbemietertrag und solider Wohnraumnutzung.

Das Haus ist nach WEG aufgeteilt und gliedert sich wie folgt:

4 x 3-Zimmer-Wohnungen mit ca. 75,61 m2: Kiiche, Tageslichtbad mit Wanne, WC, Loggia,
Kellerabteil, teilweise mit praktischen Wandeinbauschranken.

4 x 1-Zimmer-Wohnungen mit ca. 35,14 m?2: Kiiche, innenliegendes Bad mit Wanne, Balkon,
Kellerabteil, ebenfalls teilweise mit Wandeinbauschranken.

1 x Ladengeschaft (Blumenladen) mit 106 m2 plus 10 m?2 Nutzflache im Untergeschoss — seit
2004 fest vermietet.

Zuséatzlich:

8 Kellerraume fiir Wohnungen

Heizungskeller, Strom-/Gaskeller, Vermieterkeller

4 Garagen mit neuen Sektionaltoren (Hé6rmann)

7 Aufenstellplatze fir Gewerbe mit Auf3enverkaufsflache

Hinweis: Die angegebenen Wohnflachen beinhalten keine Keller- und Nutzfldchen, wodurch die
Bruttogrundflache deutlich hoéher ist.

Ausstattung
Laufende Modernisierungen und Sanierungen
2011: Komplette Flachdachsanierung

2012: Fassadensanierung (Strafien- & Ostseite), neue Eingangstiiren, Briefkasten- &
Klingelanlage

2013: Garagendachsanierung, Pflasterung der Zufahrt & Kanalmodernisierung, neues
Sektionaltor

2015: Neue Gas-Brennwertheizung & Sektionaltore (Hérmann)

2013-2023: Kontinuierliche Modernisierung von Badern, Bodenbelagen, Wohnungstiiren,
Treppenhaus und Innenrdumen

2022: Glasfaseranschluss der Deutschen Telekom

Kunststofffenster aus 1994, kein Lift, keine Rollladen.

Solide Vermietung & Verwaltung

Sehr gute Mieterstruktur: tiberwiegend berufstatige, langjahrige Mieter
Bruttomieteinnahmen p.a.: ca. 105.000 €

Kaltmieteinnahmen IST p.a.: 82.000 €, SOLL p.a.: ca. 95.000,00 €
Mieterhdhungen kénnen stattfinden.

Hausmeister- & Winterdienst vorhanden
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Heizungswartung durch Fachfirma

Heizkosten- & Warmwasserabrechnung tiber Delta-T Messdienst (elektronische
Heizkostenverteiler, Rauchwarnmelder, Wasserzahler)

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Besonderheiten auf einen Blick

Provisionsfreier Verkauf - Bitte keine Makleranfragen!!! -

Verfligbar ab 01.06.2026

Attraktive Mieteinnahmen mit stabiler Mieterstruktur

Laufend modernisiertes Objekt mit solider Substanz

Bilder der Wohnungen auf Anfrage per WeTransfer verfiigbar

Besichtigungen kénnen nach vorheriger Absprache mit den Mietern erfolgen.

Lage

g&ll:éllllozerg—Mégeldorf zahlt zu den begehrtesten Stadtteilen Nurnbergs. Die Lage tiberzeugt

Sehr gute Infrastruktur: Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen und Kindergirten in direkter
Umgebung

Offentliche Verkehrsanbindung: Straenbahn- und Buslinien, S-Bahn-Anschluss in wenigen
Minuten erreichbar

Néahe zur Natur: Der Wohrder See und der Tiergarten Nurnberg liegen nur wenige Minuten
entfernt und bieten hohen Freizeitwert

Schnelle Innenstadtanbindung: In nur ca. 10 Minuten erreicht man das Nurnberger Zentrum

Die Kombination aus zentraler, aber ruhiger Lage und guter Erreichbarkeit macht das Objekt
besonders attraktiv — sowohl fir Mieter als auch fiir Investoren.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 81,27 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Stellplatze
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Galerie

A @wmr

Bad 3.0G Links Kuche 3.0G Links

Wohnzimmer 3.0G Links
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Galerie

Flur 4.0G Links

Flur 4.0G Links
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Galerie

Kinderzimmer 4.0G Links

Kiiche 4.0G Links
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Galerie

Schlafzimmer 4.0G Links

Separates WC 4.0G Links
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WC 4.0G Links

Wohnzimmer 4.0G Links
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Galerie
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Wohnzimmer 4.0G Links Wohnzimmer 4.0G Links

Mobliertes Apartment 4.0G Mitt
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Balkon 4.0G Mitte

Bad 4.0G Mitte
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Galerie

Bad 4.0G Mitte
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Wohnzimmer/Schlafen 4.0G Mitte
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Galerie

Wohnzimmer 4.0G Mitte
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Galerie
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Treppenhaus
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Exposé - Grundrisse
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Haus Nordseite
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

ENERGIEAUSWE’S fiir Nichtwohngeb&dude

gemaf den §§ 78 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vam'' 08.08.2020

Gultig bis: 10.05.2033 Registriernummer: BY-2023-004549662

Gebaude

Hauptnutzung / Gebaudekategorie Handel Non-food bis 300m2
Adresse Ostendstr. 206
90482 Nirnbarg
Gebaudeteil 2 Gewaerblich genutzter Bersich (Mischgebéuds)
Baujahr Gebaude 3 1970
Baujahr Warmeerzeuger®# 2016
Nettogrundflache ° 106,0 m?

Wesentliche Energietrager fur Heizung 3 | Gas

Wesentliche Energietrager Warmwasser®| Gas

Erneuerbare Energien Art Verwendung:
Art der Luftung ? M Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
D Schachtluftung D Luftungsanlage ahne YWarmeruckgewinnung
Art der Kahlung 3 [0 Passive Kuhlung [0 Kuhlung aus Stram
D Gelieferte Kalte D Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen ® Anzahl: I Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektian:
Anlass derAu;steIIung des [0 Neubau [ Madernisierung [ Aushangpflicht
EpEIgiEalsEi=as Er Vermietung/Verkauf {Anderung/Erweiterung) O sanstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme van standardisierten Randbedingun-
gen ader durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieaus-
weises sind die Madernisierungsempfehlungen {Seite 4).

O DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage van Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Infarmatianen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und
bestimmten Madernsierungen nach $ B0 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anfarderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erliuterungen - siehe Seite 5)

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage van Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis)
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung erfalgte durch: B/E\gentumer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Infarmatianen zur energetischen Qualitat begefugt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefilich der Infarmatian. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude aderden aben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich van Gebauden zu ermaglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

M. Angermuller

(B.Eng)

Gsteinacher Str. 9b

90592 S chwarzenbruck 9.0 @

Angermuller Immobilien Management
Ausstellungsdatum  11.05.2023

' Datum des ang| GEG, Ander zum GEG 2NurimFalle des § 78 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
IMehrfachangaben maglich *bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

SNettogrundflache ist imSinne des GEG ausschliefllich der beheiztelgekihite Teil der Nettogrundflache ®Klimaanlagen oder kambinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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Grundrisse

ENERGIEAUSWE’S fiir Nichtwohngeb&dude

gemaf den §§ 78 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vam'' 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebadudes registriermummer:

Primérenergiebedarf Treibhausgasemissionen

BY-2023-004549662

kg CO, - Aquivalent /(m2-a)

Anforderung gemill GEG 2 EiirEnergiebedarfsberechnungen veryendetes Verfahren

O Verfahren nach § 21 GEG

Prima : t
Ist-Wert kWhi(m2-a} Anfarderungswert kWhi{m2-a)

O Verfahren nach § 32 GEG {,Ein-Zanen-Madell"}

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz4 GEG

Mittlerer Warmedurchgangkgeffizienten O eingehalten
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neybay) O eingehalten

O Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWhAm?2-a) fur
Energietrager Heizung Warmwasser Eingebaute Luftung ? Kuhlung einschl. Gebidude
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt

Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] KWh/(m?-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien? Gebiudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirm e- und Kilteenergiebe- Nr. |Zone Fliche [m?] Anteil [%]

darfs auf Grund des § 10 Absatz2 Nummer 3 GEG

Art: Deckungsanteil: Anteil der
'3 Pflichterfiillung
%
%

MaRnahmen zu Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirm e- und Kiilteenergiebedarfs werden durch eine Malnahme nach § 45 GEG
oderals Kombination gemin § 34 Absatz 2 GEG erfilllt.

O Die Anfarderungen nach § 45 GEG in Verhindung mit § 16 GEG sind eingehalten
O MaRnahmen nach § 45 GEG in Kambinatian geman § 34 Absatz 2 GEG:

Die Anfarderungen nach § 16 GEG werden um % unterschritten

Anteil der Pflichterfullung: %

O Beigrundlegender Renavierung eines dffentlichen Gebaudes: §
Die Anfarderungen des § 52 Absatz 1 GEC werden eingehalten.

1
2
3
4
5
[m]

weitere Eintrage in Anlage

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverardnung lasst fur die Berechnung des
Energiebedarfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren
alternative Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschied|i-
chen Ergebnissen fuhren kannen. Insbesandere wegen standardi-
sierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbirauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der
EnEV pra Quadratmeter beheiztelgekihlte Nettagrundflache.

' siehe Fufinate 1 auf Seite 1 des Energieausweises * nur bei Neubau
2 nur bei Neubau sawie bei Madernisierung imFall des § B0 Absatz 2 GEG S nur bei grundlegender Renavierung eines affentlichen Geaudes nach § 52
3 nur Hilfsenergiebedarf Absatz 1 GEG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451166/

Seite 26/35



Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS 1

thtw&fh@&ﬁalﬂwrgiegesetz (GEG) vam* 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriermummer: EYE2025 0019602

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
219,0 kWh/(m2-a)

0 50 100 150 200 >200

T Vergleichswert dieser Gebiudekategorie

o Warmwasser enthalten fiir Heizung und Warrmwasser ?

Endenergiaverbrauch Strom
66,1 kWh/(m?-a)

|
]

0 10 20 30 40 50 60 70 80 >80

1 Vergleichswert dieser Gebiudekategorie

fiir Strom 2
Der Wert enthiilt den Stromverbrauch fiir

O Zusatzheizung 0O Warmwasser E’Luftung E(eingebaute Beleuchtung M/Kuhlung O Sonstiges

Verbrauchserfassung
Zeltraum Primar- Ener%vwerhrauch Antell Antell Klima- Energle-
T bls Energletrager? E?aer I];- 4rme Warmwasser Helzung faktar verbrauch
(KWwh) {kWhy (kWh) (Wh)

08.2021 07.2022 Gas 11 22 200 1110,0 21090 1,09 6929
08.2020 07.2021 Gas 11 17758 887,9 16 870 1,01 7916
08.2019 07.2020 Gas 11 24 578 12289 23 349 1,13 7083

O weitere Eintrage in Anlage

Primarenergieverbrauch dieses Gebadudes 360,0 kWh/(m?-a)

Treibhausgasemissionen dieses Gebdudes (in CO,-Aquivalenten) 120,25 kg/(m2-a)

Gebadudenutzung Erlauterungen zum Verfahren

Verglelchswerte

Gebdudekategarier | Fidchenantelle [%) s s Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwer-

ten ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter beheizte/gekuhite Nettogrunad-
Handel Non-food bis 100 135 45 flache. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes
300m2 weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen
Kennwerten ab.

O weltere Eintrége in Anlage

' siehe Fufinate 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 Gemeinsam vam Bunde sministerium fur YWirtschaft und Energie und vam Bundesministerium des Innern, fur Bau und Heimat bekanntgemacht im Bundesanzei-
ger (§ 85 Absatz 3 Nummer 8 GEG); veréffentlicht auch unter www bbsr-energieeinsparung.de

1 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage in kwh
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ENERGIEAUSWE’S fiir Nichtwohngeb&dude

gemaf den §§ 78 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vam! 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer;  BY-2023:004549662

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ¥ sind méglich O sind nicht méglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschiitzte | geschitzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit gréerer maBnah- | tionszeit | eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 | Warmeerzeuger |Solarthermische Anlagen fir die
Trinkwassererwarmung und fir
Heizungsunterstiitzung.
Photovoltaikanlage fir die Produktion von
Solarstrom.
2 | Fenster Isolier- oder Warmeschutzsglas. Ein
U-Wert von 0,9 ist anzustreben
3 | Kellerdecke Kellerdecke (unbeheizte Keller) bzw.

Bodenplatte min. 6§ cm Dammschicht.

0O|o|o|o|&|&a|o|o|g
o|o|o|o|o|o|o|o|o

O weitere Eintrige in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen flir das Gebiéude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhiiltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwili)

Fenster

Fenster haben zwei Sct P Die Verg g und die Luftdichtigkeit. :

Die Verglasung sollte mindestens aus Isolier- oder Warmeschutzsglas bestehen. Altere Holzfenster ohne Dichtung kdnnen mit einer Gummidichtung
nachgeristet werden. Ein U-Wert von 1,4 ist fir das Fenster inkl. Rahmen anzustreben

Kellerdecks
Die sollte, bsi ur L Kellern, oder I talls kein Keller vorhanden, mit siner 6 cm dicken Ddmmschicht gedammt werden.

' siehe Fullnate 1 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451166/ Seite 28/35



Grundrisse

ENERGIEAUSWE’S fiir Nichtwohngeb&dude

gemaf den §§ 78 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vam!

Erlauterungen

Angabe Gebiiudeteil — Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemafl § 78 Absatz 2 Satz 2 GEC auf den Cebaudeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngebaude zu behandeln ist {siehe im Ein-
zelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Cebaudeteil' deutlich gemacht

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofur und in welcher Art erneuerbare Ener-
gien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender Reno-
vierung eines 6ffentlichen Gebaudes enthalt Seite 2 {Angaben zur Nut-
zung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kuhlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen {z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des
Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage be-
urteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch

Primirenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab Er
bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette' (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizal, Cas,
Strom, erneuerbare Energien etc). Ein Keiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fur das Gebaude die Anforderungen des GEG an,
das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie sind
im Fall eines Neubaus cder einer Modernisierung des Gebaudes, die
nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefuhrtwird,
einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orientierung hinsicht-
lich der energetischen Qualitat des Gebaudes.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts , Anforderungswert
GEG modernisierter Altbau" {Anforderung geman § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG)

Wirmeschutz - Seite 2

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmeubertra-
genden Umfassungsflachen {Auftenwande, Decken, Fenster etc) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz {Schutz vor Uberhit-
zung) eines Cebaudes

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benatigte Energiemenge fur Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kuhlung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Cebaudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter Annahme

'siehe Fulnate 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Registriernummer: BY-2023-004549662

von standardisierten Bedingungen und unter Bericksichtigung der Ener-
gieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Luftungund eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEC mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld
. Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" sind die Art der einge-
sefzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,Mafinahmen zur Einsparung’ wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des CEC teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
man § 45 GEG erfullt werden

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden
fur das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezi-
fische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach dem GEG. Der
erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergiever-
brauch geben Hinweise auf die energetische Qualitat des Cebaudes. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf
den kunftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich. Der tat-
sachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nut-
zerverhaltens oder sich andernder Nutzungen vom angegebenen End-
energieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Cb und in-
wieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle,Verbrauchserfassung' zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
baude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren
eine gute energetische Qualitat im Vergleich zum Cebaudebestand die-
ses Gebaudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergiever-
brauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jewei-
ligen Vergleichswerts

Primirenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fur Warme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen- Seite2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedard ader dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Gebaudes werden als dquivalente
Kahlendiaxidemissianen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und3

Nach dem GEG bestehtdie Pflicht, in Immabilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erfarderlichen Anga-
ben sind dem Energieausweis zu entnehmen  je nach Ausweisart der Seite 2
ader 3.
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Grundrisse

ENERGIEAUSWE’S fiir Nichtwohngebaude

gemaf den §§ 78 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vam'' 08.08.2020
Gultig bis: 1 7,05_2033 Registriernummer: BY-2023-004549662
Gebdude
Hauptnutzung / Gebaudekategarie Handel Non-food bis 300m2
Adresse Ostendstr. 203
90482 Nirnberg
Gebaudeteil Gewaerblich genutzter Bereich (Mischgebéuds)
Baujahr Gebaude 1970
Nettogrundflache 106,0 m2

Wesentliche Energietrager fur Heizung | Ga@s

Wesentliche Energietrager Warmwasser | Gas

Erneuerbare Energien Art Verwendung:

Art der Laftung M Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmeruckgewinnung
O schacntiuftung O Luftungsanlage ahne Warmeruckgewinnung

Art der Kuhlung [0 Passive Kuhlung  [] Kuhlung aus Stram

D Gelieferte Kalte D Kihlung aus Yarme

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warmme
219,0 kWh/(m2-a)

0 50 100 150 200 >200

T Vergleichswert dieser Gebiudekategorie

o Warmwasser enthalten fiir Heizung und Warrmwasser ?

Endenergisverbrauch Strom
66,1 kWh/(m?2-a)

0 10 20 30 40 50 60 ) 70 80 >80
I
1 Vergleichswert dieser Gebiiudekategorie
fiir Strom 2

Der Wert enthiilt den Stromverbrauch fir
O Zusatzheizung 0O Warmwasser E(Lul'tung EZ(eingebaute Beleuchtung M/Kuhlung O Senstiges

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes 360,0 kWh/(m?-a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (in CO,-Aquivalenten) 120,25 kg/(m?-a)
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

M. Angermuller

(B.Eng)

Gsteinacher Str. 9b

90592 Schwarzenbruck

Angermiiller Immobilien Management
Ausstellungsdatum 17.05.2023

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 Gemeinsam vam Bunde sministerium fur Wirtschaft und Energie und vam Bundesministerium des Innern, fur Bau und Heimat bekanntgemacht im Bundesanzei-
ger (§ 85 Absatz 3 Nummer 8 GEG]), verdffentlicht auch unter wwaw bbsr-energieeinsparung.de

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451166/ Seite 30/35



Grundrisse

ENERGIEAUS WE’S fiir Wohngebéaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudesnergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020
Gultig bis: 10.05.2033 Registriernummer: BY-2023-004549653
Gebaude
Gebaudetyp Wohngebéude
iAdresse Ostendstr. 206
80482 Nirnbarg
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebiude
Baujahr Gebaude * 1970
Baujahr Warmeerzeuger ** 2016
Anzahl der Wohnung 8
Gebaudenutzflache (Ay) 5477 m? | [ nach § 82 GEG aus der Wahnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung * Gas
Wesentliche Energietrager Warmwasser *| Gas

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

M Fensteriuftung
O schachtiuftung

D Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
D Luftungsanlage ahne YWarmeruckgewinnung

Art der Luftung ®

Art der Kahlung ® D Passive Kuhlung

O Gelieterte Kalte

[0 Kuhlung aus Stram
D Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Anlagen * Anzahl:

l...

Falligkeitsd der Ingpektion:

1 Datum des ang: GEG,
2Mehrfachangaben maglich ‘bel wWar

Anlass der Ausstellung des [ Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises

O Neubau
Er Vermietung/Verkauf

[0 Modernisierung
{Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

W

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfa unter A von standardigierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energleverbraucha ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sichin der Regelvan den allgemeinen Wahnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sallen Uberschlagige
Vergleiche ermaglichen (Erliuterungen — alehe Salte 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

& Der Energisausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt (Energisbedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Selte 2 dargestellt. Zusatzliche Infarmatianen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Enargh k ha erstellt (Energieverb h is)
Die Ergebnisse sind auf Selte 3 dargestelit.
Datenerhebung erfolgte durch: & Eigentumer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Infarmatianen zur energetischen Qualitat begefugt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

[¢] dienen hlieBlich der Information. Die Angaben im Energi sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiur gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich van Gebauden zu ermaglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

M. Angermuller
(B.Eng)
Gsteinacher Str. 9b olle °

90592 Schwarzenbruck

Angermuller Immobilien Management

Ausstellungsdatum  11.05.2023

zum GEG 2Nur Im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG elnzutragen

Bavjahr der

®Klimaanlagen oder kambinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451166/
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Grundrisse

ENERGIEAUS WE’S fiir Wohngebéaude

geman don §§ 79 ff. Gebawdesnergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriernummer: ~ BY-2023:004549653

Energiebedarf
Trelbhausgasemiasionan 21,98 kg €O,- Aquivalent {m=a)

Endenergiebedarf
81,3 kWh/(m2-a)

MEEATE | C | o | E | F [GHNN

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

W —
Primérenergisbedarf
‘ 89,9 kWh/(m2-a)
Anf run m: EG 2 Flr Enargl riabarachnungen varwan Verfahran
Primarenergisbedarf O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V
Ist-Weort 89,88  kWh/m2-a) Anforderungswert 104,32 kWh/(m2-a) O Verfahren nach DIN V 18588
O Regelung nach § 31 GEG (.Modelyebaudeverfahren®)

Enerqgetische Qualitat der Gebaudehulle HT'

lsk-Wort 0,68 Wi(m2-K) Anforderungswert 0,65 Wimz-K) E(Veremfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubai) # eingehalten

Energ iebedarf dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immabilienanzeigen] 81 ,27 kWh/(mz'a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien? Vergleichswerte Endenergie*
g er glen zur g des Warme- und Kalteener-
glebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG _ AEEENE c | o | E | FUDCHER
Anteil der Pflichter- 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsantell: fiillung - >
% % > S < g ' &
% % FEF S5 S & &
% % FEE 8  $7 58 58
g & & £ 58
é”@ S« .zsg Q_Q\é‘,’ éé?g q.ig
« “s & lﬁé‘ ~Z~§‘\‘°
A S & s
MaBnahmen zu Einsparung ? $ {5 «‘10»’5'
Die A igen zur g er or glen zur Deckung

des Warme- und Kalteenerglebedarfs werden durch elne Malnahme

nach § 45 GEG oder als Kombination geman § 34 Absatz 2 GEG erfiillt. ErlaUterungen zZum BereChnungserfah ren

Das GEG l4sst flr dle Berechnung des Energlebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, dle Im Einzelfall zu unterschledlichen Ergebnissen fihren
kdnnen. Insbesandere wegen standardislerter Randbedingungen
erlauben dle angegebenen Werte kelne RUckschilsse auf den

achli gl sch. Die ausgewi te der
Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pra Quadratmeter

O Die Anfarderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind
eingehalten

O MaBnahmen nach § 45 GEG in Kombination gema0 § 34 Absatz 2 GEG:

Die A”f"”’e'“"ge”f‘“hs 16 GEG werden um % unterschritten. Gebaudenutzfidche (Ay), die Im Allgemelnen groger Ist als dle
Anteil der Pflichterfullung: Y% Wahnflache des Gebaudes
' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
® nur bei Neubau 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

ENERGIEAUSWE’S fiir Wohngebéaude

geman don §§ 79 ff. Gebawdesnergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer:  BY-2023:004549653

Treibhausgasemissionen kg CO,- Aquivalent /(m2-a)

Energieverbrauch

5 100 125 150 175 200 225 >250

ut r ”
afail fu — w o | s
Energieverbrauch dieses-Gebaudes [t J 5 kWh/(m?a)
= A A

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

£ = — - -

Zaitraum a@v Primar- | oo iovarbrauch Antail Antail F—
En| anargie- rgieverorauch | warmwassar Helzun Ima

fadar (k) (kWh) g faktor

AEEETe | ¢ | o | E | F G
0 25 50 7

Vergleichswerte Endenergie®

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

mfﬁ‘ Il | E | F [ auf Gebéaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-

75 100 125 150 175 200 225 >25| : s = . s
=~ 232230 wasser durch Heizkessel im Gebéaude bereitgestellt wird.

-_=
S FE S S S S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
s S 29 & S &9 : = : .
Fee 8¢ S S& So beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Frg £ S é’ég:'s g’é;as dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
{5’ S @ E °,,§ z.;c%’@ O Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
G G & &8 tq?é? Kesselheizung zu erwarten ist.
N
§ & &
= £ &

Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEC vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN)nach dem GEG, die im Allgemeinen gréfier ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Cebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich

andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" sishe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- ader Kuhlpauschale in kwh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451166/ Seite 33/35



ENER GIEAUS WEIS fiir Wohngebéaude

geman don §§ 79 ff. Gebawdesnergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:  BY-2023-004549653
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind  sind maglich O sind nicht maglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit gréRerer maBnah- | tionszeit |eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 | Wérmeerzeuger Solarthermische Anlagen fir die g O
Trinkwassererwarmung und fiir
Heizungsunterstiitzung. o o
Photovoltaikanlage fiir die Produktion von
Solarstrom. o m)
2 | Kellerdecke Kellerdecke (unbeheizte Keller) bzw. ¥ o
Bodenplatte min. § cm Dammschicht.
o m]
[u] m]
u} m]
u} m]
[u} m]
o weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebiude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaen freiwilig)

Kellerdecke

Die Kellerdecks sollte, bei unbeheizten Kellern, oder Bodenplatte, falls kein Keller vorhanden, mit siner 6 cm dicken Ddmmschicht gedammt werden.

" sishe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451166/
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ENER GIEAUS WEIS fiir Wohngebéaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil —Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Enelgleausweass

08.08.2020

Registriernummer: BY-2023-004549653

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien —Seite 2
Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kiltebedarfs nutzen. In dem Feld

gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den a ilzu der
getrennt als Wahngebaude zu behandeln ist {siehe imEinzelnen § 106 GEG)
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebiudeteil' deutlich ge-
magcht.

Erneuerbare Energien— Seite 1

Hier wird daruber infarmiert, waofur und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei nthilt Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarensrgiebedart und den
Endenergiebedart dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebiudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dlngungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,

star iorte | ir und innere Wirmegewinne usw.) berechnet.

So lasst sich die snergellsche Qualitit des Gebiudes unabhingig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch

Prim@renergiebedarf— Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berucksichtigt neben der Endenergie auch die sa genannte Varkette" (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Urmwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager {z. B. Heizdl, Gas, Stram, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hahe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

g Qualitat der 1ille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende Umfassungsfla-
che bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitat aller warmenbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kieiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei
Ar an den lichen Warm hutz (Schutz vor

g

Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnets, jahrlich
bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserbereitung an
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikatar fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner An-
I hnik. Der Er f ist die Energi die dem Geba
unter der Annahme van standardisierten Bedingungen und unter Berucksich-
tigung der Energieverluste zuge-fuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der YWarmwasserbedarf und die natwendige Luftung sicher-
gestellt werden kannen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hahe Energieeffizienz

" sishe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451166/

ey zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der prazentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen
Das Feld ,Mafnahmen zur Einsparung" wird ausgefullt, wenn die Anfarde-
rungen des GEG teilwei andig durch L itung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz geman § 45 GEG erfulltwerden

brauch —Seite

Der Endenerg\everhrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Abrech-
nungen van Heiz- und Warrmwasserkasten nach der Heizkasterverardnung
ader auf Grund anderer geeigneterVerbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energi des 8 und nicht der einzel-
nen Wahneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die
Heizung wird anhand der kankreten drtlichen Wetterdaten und mithilfe van
Klimafaktaren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Sa fuhrt
beispielsweise ein haherVerbrauch in einemeinzelnen harten Winter nicht zu
einer schiechteren Beurteilung des a
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Ruckschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedach nicht mag-
lich; insbesandere kannen die Verbrauchsdaten einzelner YWahneinheiten
stark ditferieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebiude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewahner ah-
hangen.

Der Endenerg

ImFall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezagen. ImInteresse der Ver-
tkeit wird bei d in der Regel slekirisch betrisbenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale bericksichtigt:
Gleiches gilt fur den Verbrauch van eventuell varhandenen Anlagen zur
Raumkuhlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Takelle Verbrauchserfassung" zu entnehmen

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithitie von
Primarenergiefaktaren ermittelt, die die Varkette der jeweils eingesetzten
Energietrager berucksichtigen

Treibhausgasemissionen—Seite 2und 3
Die mit dem Primérenergiebedard oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bunck der Gebdudes werden als dquivalente

Kohlendioxi issi Il

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG bestehtdie Pflicht, in Immabilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erfarderlichen Angaben
ind dem Energi zu hmen, je nach A rtder Seite 2 oder

3.

Vergleichswerte —Seite 2und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind madellhaft ermittelte Werte
und sallen lediglich Anhaltspunkte fir grabe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche
angegeben innerhalb derer ungefahrdie Yverte fur die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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