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Exposé

Einfamilienhaus in Korbach

Charmantes Fachwerkhaus in TOP-Lage sucht neuen
Liebhaber | Korbach - Nahe FuBBgangerzone

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

1798
317,00 m?2
2

6,00
115,00 m?
Gas

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451165/

Objekt-Nr. OM-451165

Einfamilienhaus

Verkauf: 269.000 €

Ansprechpartner:

Claudia Vesper
34497 Korbach

Hessen
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

01.08.2026
renoviert

2

1

2

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Kurzbeschreibung:

Denkmalgeschiitztes Fachwerkhaus aus 1798 mit Anbau aus 1963 und viel Atmosphare! 115
gm Wohnflache, Balkon, 2 Garagen, 2 PKW-Stellplatze auf 317 gqm Grundstiicksflache. Ruhig,
aber absolut zentral gelegen — die Fuf3gangerzone ist in etwa 2 Minuten zu Fuf3 erreichbar.
Bezugsfrei ab 01.08.2026, ggf. friiher.

Details:

Es gibt Hauser, die einfach nur Wohnraum bieten — und es gibt dieses liebevoll restaurierte
Fachwerkhaus im Zentrum von Korbach mit Geschichte und Charakter. Das
denkmalgeschiitzte Haupthaus wurde im Jahr 1798 erbaut. Anbau, Garage und Balkon
kamen 1963 hinzu. Seit dem Kauf im Jahr 2014 wurde der Wohnbereich sukzessive
restauriert und modernisiert, die Schwing-Garagentore gegen elektromotorisch angetriebene
Tore ausgetauscht.

Auf 115 gqm Wohnflache verteilen sich 6 Zimmer (+ Dusch-Bad, Gaste-WC und
Heizungsraum / Waschkiiche) auf 2 Etagen. Die grofien und kleinen RAume wirken wohnlich
und freundlich. Alle Turen im Wohnbereich wurden mit Lichtausschnitten versehen. Ob als
Zuhause fur ein Paar oder eine kleine Familie oder fiir Menschen, die Wohnen und Arbeiten
verbinden moéchten — dieses Haus bietet viele Méglichkeiten.

Ein zentraler Lebensmittelpunkt ist die Wohnktiche (19 gqm) mit Zugang zum Balkon (20 qm).
Die abgebildete Nobilia-Einbauktiche verbleibt im Haus. Weitere Mobel kénnen nach
Absprache tibernommen werden. Die sehr hochwertige Balkontiberdachung (2024) schafft
einen geschiitzten Aufienbereich mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Sie wiinschen sich weitere grofiere Zimmer? Dann gibt es u. U. Optionen. Zwischen Ess- und
Wohnzimmer kénnte (nach technischer Klarung) der Durchgang weiter gedffnet oder Gefache
freigelegt werden. Dies gilt auch fir den "Durchgang" vom Schlafzimmer in den Ankleideraum.

Hinter dem Hauseingang befindet sich eine kleine Party-Einbauktiche (verbleibt im Haus), die
zugehorige Kiihl-Gefrierkombination kann tibernommen werden. Im Obergeschoss steht ein
geraumiges Bad mit Dusche zur Verftigung, im Erdgeschoss erganzen ein Gaste-WC und eine
Gaste-Dusche das Raumangebot.

Praktisch und gepflegt prasentiert sich die technische Ausstattung: Eine Viessmann-
Gasheizung wurde 2019 eingebaut. Internet/Festnetz/TV wird aktuell tiber den Vodafone-
Kabelanschluss genutzt, ein Glasfaseranschluss (UGG) liegt bereits im Haus (EG).
Elektroleitungen wurden zu 90% neu verlegt.

Das Haus bietet zusatzlich eine kleine Abstellkammer, einen separaten Werkstatt-/
Materialraum, einen Gewdlbekeller sowie einen angebauten Holzverschlag fiir Gartengerate.
Auch der Dachboden kann als Lagerflache genutzt werden.

Besonders im Aufienbereich bietet das Haus viel Nutzwert: Zwei PKW-Stellplatze befinden sich
direkt auf dem Hof vor dem Haus. Hinzu kommen zwei Garagen. Neben dem Haus liegt eine
kleine Rasenflache mit Strauchern, vor dem Haus befindet sich eine potenzielle Gartenflache.

Dieses Haus ist ideal fiir Fachwerkliebhaber, die ein Zuhause mit Personlichkeit suchen —
ruhig gelegen und dennoch zentral in der Innenstadt.

Punktuelle/r Restaurationsbedarf/-empfehlung wird selbstverstandlich im Gesprach erlautert.
Ausstattung

*Denkmalgeschiitztes Fachwerkhaus, Haupthaus von 1798

*Anbau, Garagen und Balkon aus 1963

*115 gqm Wohnflache auf 2 Etagen, 317 gqm Grundstiicksflache

e[ aminat-Fuf$boden in den Wohnraumen
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*Wohnkiiche mit passendem Vinylboden und Zugang zum Balkon
*Nobilia-Einbaukiiche im Kaufpreis enthalten

*Hochwertige Balkontiberdachung (aus 2024, Hundsdorfer Holzbau)
*Bad mit Dusche im Obergeschoss

*Gaste-WC und Gaste-Dusche im Erdgeschoss

*Kleine Party-Einbauktiche hinter Eingangsbereich (bleibt im Haus)
*Kiihl-Gefrierkombination auf Wunsch tibernehmbar
*Viessmann-Gasheizung von 2019 in Waschktiche / Heizungsraum
eInternet/Festnetz/TV aktuell tiber Vodafone-Kabelanschluss genutzt
eGlasfaseranschluss (UGG) liegt im Haus (EG)

*Elektroleitungen wurden zu 90% neu verlegt

sSeparater Werkstatt- /Materialraum

*Angebauter Holzverschlag flir Gartengerate

*Gewolbekeller, Dachboden

*2 PKW-Stellplatze auf dem Hof

*2 Garagen mit elektrischem Torantrieb

*Rasenflache mit Strauchern neben dem Haus

*Zusatzliche potenzielle Gartenflache vor dem Haus
*Elektro-Rasenmaher, sonstige Gartengerate, Wasserfass im Kaufpreis enthalten

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Wichtiger Hinweis: Aktuell sparen Sie - als potentielle*r Kadufer*in - und ich - als Verkauferin -
jeweils 3,57% Makler-Provision vom Verkaufspreis (inkl. Mwst)! Ich verkleinere mich bewuf3t
aus persoénlichen Griinden!

Korbach ist Kreis- und Hansestadt im Landkreis Waldeck-Frankenberg mit rund 22.900
Einwohnern. Die Stadt bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindertagesstatten, Krankenhaus, Bahnhof sowie vielfialtigen Freizeit- und
Naherholungsmoglichkeiten. Die historische Altstadt und die Ndhe zu Edersee, Twistesee und
Diemelsee sowie Willingen oder Winterberg unterstreichen die hohe Wohn- und
Lebensqualitat.

Lage
Die Immobilie befindet sich in Top-Lage im Zentrum von Korbach. Trotz der sehr zentralen

Lage wohnen Sie angenehm ruhig. Die Fuf3gangerzone ist in nur etwa 2 Minuten zu Fuf in
beide Richtungen erreichbar.

Damit verbindet dieses Haus auf besondere Weise urbanes Leben, kurze Wege und ein
geschtitztes, gewachsenes Wohnumfeld. Einkaufsmoéglichkeiten, Gastronomie,
Dienstleistungen und das stadtische Leben liegen praktisch direkt vor der Ttr.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Rosen vor dem Haus

2 /3 uberdachter Blkon
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Galerie

i \ Tl

Balkon | Blick Nikolaikirche
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Galerie
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Wohnktiche 19 gqm

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451165/ Seite 7/19



Fenster zum Wohnzimmer

Wohnktiche inkl. Mobiliar
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Galerie

&

Einbaukitiche bleibt im Haus

Einbauktiche inkl. Sptilmaschine
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Wohnzimmer | klein & fein

Wohnzimmer | Sonnenseite
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Wohnzimmer schon leer

Esszimmer | Btiro | Home Office
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Esszimmer schon leer

Geraumiger Flur OG
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Duschbad OG

Bad OG 2
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Galerie

Flur EG
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Galerie

Gaste-WC EG

Gaste-WC EG 2
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Party-Kiuiche bleibt im Haus
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Kinder-Party-Gastezimmer 23 qm
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Exposé - Grundrisse
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Grundriss Obergeschoss
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