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Exposé

Wohnung in Norderstedt

Ideal fiir den nachsten Lebensabschnitt - moderne 3-
Zimmer-Wohnung mit Westbalkon

Objekt-Nr. OM-451152
Wohnung

Verkauf: 259.000 €

22844 Norderstedt

Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1969 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 67,92 m? Badezimmer 1
Nutzflache 16,50 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 451 €
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Objektbeschreibung

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich im Hochparterre einer gepflegten
Wohnanlage in Norderstedt-Friedrichsgabe und tberzeugt durch ihren praktischen Grundriss
sowie den sehr guten Zustand. Auf drei schén geschnittene Zimmer verteilt sich eine
angenehme Wohnatmosphare.

Das helle Wohnzimmer bietet direkten Zugang zum westlich ausgerichteten Balkon, der mit
einer Markise ausgestattet ist und besonders in den Nachmittags- und Abendstunden zum
Entspannen einladt. Ein elektrisch gesteuerter Rollladen am Wohnzimmerfenster sorgt
zusatzlich far Komfort und Privatsphare.

Die Wohnung wurde im Jahr 2012 umfangreich renoviert und prasentiert sich in einem
modernen und gepflegten Zustand. Im Zuge der Renovierung wurden die Kiiche, das
Duschbad, die Elektrik, die Bodenbelage sowie samtliche Wandoberflachen erneuert. Die
moderne Einbauktiche wird durch einen Herd und Backofen erganzt, die erst im vergangenen
Jahr ausgetauscht wurden.

Ein Abstellraum im Flur und ein eigener Kellerraum bieten zusatzlichen Stauraum und eine
komfortable Alltagsorganisation.

PKW-Stellplatze vor der Tiir ermoglichen das bequeme Erreichen der Wohnung.
Das Dach wurde im Jahr 2017 komplett saniert.

Diese attraktive Eigentumswohnung vereint eine ruhige Wohnlage mit einer gepflegten
Ausstattung und bietet beste Voraussetzungen fiir ein angenehmes Wohnen in Norderstedt.

Ausstattung

FugBboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Ein Besichtigungstermin ist kurzfristig moglich.

Lage
Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage in Norderstedt. Die
Umgebung ist gepragt von gepflegten Mehrfamilienhdusern, viel Grin sowie einer angenehmen

Nachbarschaft — ideal fur alle, die ein entspanntes Wohnumfeld mit guter Infrastruktur
schéatzen.

Besonders hervorzuheben ist die hervorragende Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr.
Die nahegelegene AKN Station ist bequem erreichbar und ermdglicht eine schnelle Verbindung
sowohl in die Hamburger Innenstadt als auch in die umliegenden Stadtteile. Dadurch eignet
sich die Lage insbesondere fiir Menschen, die mobil bleiben moéchten und Wert auf kurze Wege
legen.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Cafés sowie weitere
Dienstleistungen befinden sich in der ndheren Umgebung und sind teilweise fulaufig
erreichbar. Auch Spazierwege, Grunflachen und Freizeitangebote tragen zur hohen
Wohngqualitét bei und machen die Lage besonders attraktiv flir den nachsten Lebensabschnitt.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

Energieausweis

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
156,90 kWh/(m?2a)
E

Galerie
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Exposeé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451152/ Seite 6/14



Exposeé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451152/ Seite 7/14



https://www.ohne-makler.net/immobilie/451152/ Seite 8/14



https://www.ohne-makler.net/immobilie/451152/ Seite 9/14



https://www.ohne-makler.net/immobilie/451152/ Seite 10/14



https://www.ohne-makler.net/immobilie/451152/ Seite 11/14



Exposeé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451152/ Seite 12/14




Exposeé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451152/ Seite 13/14



R R

&

 Judvestseite

GrundriB

] R einer 3-Zimmer-Wohnung
|
|
_

12’1 1.40
I

3.45

_
_ [ . Wohnzimmer 18,78 qm
..w.. _ alls EE ».lt_ _ = Loggia 484 qm
” ‘ - _ Schlafzimmer 13,73 qm
o _ h..c..MWW.J_w | - g Kinderzimmer 1,94 qm
~ Wolaver “ng
lel» _ - : 4 _ Kiche 6,16 qm
_ . i
i / _ < Bad 4,01 qgqm
: _ _v ] i . Flur 6,10 qm
B ~ ( _ Abstellraum 2,36
; ; qm
A m — 3
| _ ® Tl \Hingesrhrank fut vkt | .
m ! ° 7, ....\‘i dase Gesamtfliche ca. 67,92 qm
e — — —_—
N ! I, TFs & Rudiv-Feenseh-Abene Ketler 3,47% x 4,35 < 165 gm
4 Pst £ Pappel-stechdose it Lisht und Steckdose

SE 2 steckdose

Seite 14/14

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451152/



	Exposé
	Wohnung in Norderstedt
	Ideal für den nächsten Lebensabschnitt – moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Westbalkon
	Objekt-Nr. OM-451152
	Wohnung
	259.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

