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Exposé

Einfamilienhaus in Lohnberg

Haus mit Praxis und Apartment

Baujahr 1982

Grundsttuicksflache 798,00 m2

Etagen 2

Zimmer 7,00
Wohnfldche 200,00 m?
Nutzflache 40,00 m?
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451144/

Objekt-Nr. OM-451144

Einfamilienhaus

Verkauf: 550.000 €

Ansprechpartner:
Alexander Barataev

35792 Lohnberg

Hessen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Carports
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
saniert

1

3

1

4

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Immobilie bietet insgesamt zehn Zimmer zur freien Entfaltung. Alle 3,5 Bader sind neu.

Das 1982 erbaute Gebdude wird per Gasheizung(Fluissiggas) beheizt. Die komplette
Heizungsanlage ist 6 Jahre alt.

Gastank gerade gefiillt, 1 Jahr keine Heizkosten!!!!

Ein Kaminofen sorgt zusétzlich fiir fiir mollige Warme.

Alle Tuaren sind 5 Jahre alt, incl. Eingangstiiren!

Dach 3 Jahre alt mit Prefa gedeckt.

Alle Rollladen sind getauscht.

Haus hat eine WDVS(Warmeverbundsystem) Auch das dazugehérige Grundsttick lasst durch
seine Grofzugigkeit keine Wiinsche offen. Ob Blumenstauden, Hochbeete fur die
Gemtuisezucht oder Platz fur die Kinder zum Spielen: Auf 797 Quadratmetern ist alles moglich.
Parkmoglichkeiten fir 4 Autos.

Zaunanlage von 2024.

Carport far 2 Autos.

Glasfaseranschluss.

Sehr niedriger Energieverbrauch.

Fassade 2022 gestrichen.

Die Praxis hat eine Flache von ca 45 qm. 2 Behandlungsraume, Empfang, Hygieneraum, Bad
mit Dusche.

Das 1 Zimmer Apartment ist mit einer Kiiche und einem Bad ausgestattet. ideal zur
Vermietung fur

1 Person oder Ferienzimmer.

Die Hauptwohnung hat ca 140 gqm. 2 Kinderzimmer, 1 Eltern Schlafzimmer. Grof3er Wohn-
Essbereich. Kellerberech mit 1 Schlafzimmer und 2 Abstellrdume.

Die Decke zum Dach ist gedammt. Dachboden tiber die komplette Flache. (ausbaufahig) Alle
Geschafte, Apotheke, Arzte sind fusslaufig in

5 min erreichbar.

Die Hauptwohnung und das 1 Zimmer Apartment
sind barrierefrei!

Keine Reparaturen erforderlich.

Einziehen, wohnen und arbeiten in einem Objekt.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei
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Lage
Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 96,72 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Aufienansicht
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Galerie

Terrasse
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Bad 1

Bad 1
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Galerie

Balkon

Bad Apartment

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451144/ Seite 8/14



Exposeé - Galerie

Apartment

Praxis Empfang
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Exposeé - Galerie

Bad Praxis

Praxis
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Galerie

Praxis

Kiiche
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Schlafzimmer
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Grundrisse
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Grundrisse
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