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Exposé

Einfamilienhaus in Sulzbach-Rosenberg

Charmantes Einfamilienhaus

Objekt-Nr. OM-451142
Einfamilienhaus

Verkauf: 325.000 €

Ansprechpartner:
Ulrike Schlétter

Asterstrafie 4
92237 Sulzbach-Rosenberg

Bayern
Deutschland
Baujahr 1925 Zustand renovierungsbedurftig
Grundstiicksflache 525,00 m? Schlafzimmer 2
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 124,00 m? Carports 1
Energietrager Gas Stellplatze 1
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Charmantes Stadthaus mit schénem Garten und viel Potenzial in Sulzbach-Rosenberg
Dieses gepflegte, aber teils renovierungsbedtrftige Stadthaus aus ca. 1925 tiberzeugt durch
seinen besonderen Charakter, eine solide Substanz und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten —
ideal fir Kaufer mit Sinn fiir Altbaucharme und Gestaltungsideen.

Auf einem dem Grundstiick von 525 m? gelegen, bietet die Immobilie sowohl einen liebevoll
angelegten Vorgarten als auch einen ruhig gelegenen, sehr gepflegten Garten hinter dem Haus,
auf den man von der tiberdachten Terrasse blickt. Hier lassen sich entspannte Stunden im
Freien geniefen — mitten im Stadtgebiet und dennoch angenehm zurtickgezogen. Die
Wohnflache verteilt sich auf ca. 74 m? im Erdgeschoss sowie ca. 50 m2 im Obergeschoss.
Erganzt wird das Raumangebot durch einen ausbaufahigen Dachboden, der zusatzliches
Potenzial fir Wohn- oder Arbeitsflache bietet. Insgesamt stehen mehrere flexibel nutzbare
Zimmer zur Verfiigung, darunter ein Wohn-Essbereich, eine Kiiche sowie insgesamt vier
weitere Zimmer - eines davon unsaniert, ein weiteres teilweise modernisiert. Die Immobilie
verfuigt tber zwei kleine Bader: im EG mit Dusche und im 1. OG mit Wanne.

Die Ausstattung im Uberblick:

- Baujahr ca. 1925 mit charaktervoller Bausubstanz

- Gasheizung (neu installiert 2023)

- Teilunterkellerung mit historischem Gewolbekeller

- Uberdachte Terrasse in Ostausrichtung

- Angelegter Garten (Vor und hinter dem Haus)

- Garage mit Rolltor und zusétzlichem Carport

-Zwei Nebengebdude (Schuppen) jeweils mit Dachbdden

- Ausbaufiahiger Dachboden (Haupthaus)

- Neuwertige Hausttre

Die Lage tiberzeugt durch ihre hohe Alltagstauglichkeit: Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants,
Kindergarten, Schulen sowie das Stadtzentrum von Sulzbach-Rosenberg sind bequem
fuplaufig erreichbar.

Fazit:

Ein Haus mit Geschichte, Charme und viel Entwicklungsspielraum. Ideal fiir Handwerker,

kreative Eigennutzer oder Investoren, die ein solides Objekt mit Potenzial suchen und bereit
sind, einzelne Modernisierungsmafinahmen umzusetzen.

Ausstattung

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad

Sonstiges

Besichtigung nach Terminvereinbarung jederzeit moglich.

Lage

Siehe oben
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451142/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
309,00 kWh/(m?2a)
H

Galerie
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Galerie
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