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Exposé

Einfamilienhaus in Arnstein

Charmantes Einfamilienhaus mit Wohlfuhlcharakter in
ruhiger Lage

Objekt-Nr. OM-451098
Einfamilienhaus

Verkauf: 550.000 €

Ansprechpartner:
A. Mayer
97450 Arnstein
Bayern
Deutschland
e . :
Baujahr 1999 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 648,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 173,68 m? Garagen 2
Nutzflache 250,64 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein gemiitliches Zuhause fur Ihre Familie, in dem Sie sofort einziehen kénnen?

Dieses im Jahr 1999 erbaute, charmante Einfamilienhaus tiberzeugt durch seine grof3zligige
Raumaufteilung, viel Tageslicht und eine angenehme Wohnatmosphére. Auf ca. 173 m?
Wohnflache bietet es ausreichend Platz ftir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder
individuelles Arbeiten und Leben unter einem Dach.

Das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit direktem Zugang zum sonnigen Stidbalkon bildet das
Herzstuick des Hauses und lddt zum Entspannen und Verweilen ein. Zwei Balkone sowie der
gepilegte, sonnige Garten schaffen zusatzliche Freirdume fiir gemiitliche Stunden, gesellige
Feiern oder einfach zum Abschalten im Grinen.

Ausstattung

Die gehobene Ausstattung des Hauses umfasst unter anderem eine hochwertige bzw.
neuwertige Einbaukiiche, zwei modern ausgestattete Badezimmer, ein ausgebautes
Untergeschoss sowie einen ausbaufiahigen Dachboden mit zusatzlichem Potenzial.

Dieses Haus vereint Wohnkomfort, Lagequalitat und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — ideal
far alle, die ein Zuhause mit Charme und Perspektive suchen.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Das Haus befindet sich in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohngegend am Stadtrand von
Arnstein in erstklassiger Stidhanglage und bietet einen herrlichem Ausblick.

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Arzte, Schulen, Kindergarten sowie
Einkaufsmoglichkeiten sind in wenigen Minuten bequem zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad
erreichbar. Ein nahegelegener Naturbadesee sorgt dartiber hinaus fiir einen hohen Freizeit-
und Erholungswert.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 80,21 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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EG-Flur m. E3ecke

EG-Gaste-WC
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EG-Schlafzimmer 1

EG-Buro
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EG-Kiiche

EG-Kiiche
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EG-Kiiche-Quooker CUBE

EG-Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451098/ Seite 7/14



Galerie

EG-Wohnzimmer

EG-Bad 1 EG-Balkon
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Galerie

UG-Heizungsraum

UG-Waschktiche
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Galerie

UG-Schlafzimmer 2
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Galerie

UG-Wohnraum

Aussicht nach Studwest
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Galerie

Dachboden 1

Dachboden 2
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. \
Gartenimpressionen

Gartenimpressionen
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