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Exposé

Wohnung in Miinchen

Helle, renovierte 2,5-Zimmer-Wohnung mit Sudbalkon in
Miinchen-Moosach - bezugsfrei & provisionsfrei

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

2,50
57,70 m?
Gas

275 €

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451079/

Objekt-Nr. OM-451079

Wohnung

Verkauf: 499.000 €

80997 Mituinchen
Bayern
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

renoviert
1

1
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Objektbeschreibung

Diese charmante und gepflegte 2,5-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines soliden
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1987 vereint ruhiges Wohnen mit einer durchdachten
Raumaufteilung und modernisiertem Zustand. Auf ca. 57,7 m2 Wohnflache entsteht ein
angenehmes Zuhause fiir Eigennutzer oder Kapitalanleger.

Die Wohnung tiberzeugt durch ein stimmiges und grof3zligiges Raumgefiihl: Das helle
Wohnzimmer mit zwei Balkonttiren 6ffnet sich zum sonnigen Stidbalkon und bildet den
zentralen Lebensmittelpunkt. Hier geniefSen Sie den Blick in den begriinten Innenhof und
entspannte Stunden an der frischen Luft. Dank der stidlichen Ausrichtung ist die Wohnung
den ganzen Tag tiber lichtdurchflutet und freundlich.

Das geraumige Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir Ruhe und Riickzug. Ein besonderes
Highlight ist der grof3ztigige Flurbereich, der sich ideal als Essplatz oder zusatzlicher
Wohnbereich nutzen lasst und der Wohnung eine offene, einladende Atmosphére verleiht.
Erganzt wird das Raumangebot durch eine separate Kiiche mit Fenster sowie ein Badezimmer
mit Badewanne.

Die Wohnung ist aktuell leerstehend und sofort bezugsfrei.

Ausstattung

Im Zuge der Renovierung wurden neue doppeltverglaste Fenster eingebaut sowie hochwertige
Vinylbdden in moderner Eichenoptik im Wohn-, Schlaf- und Flurbereich verlegt.

Die Wohnung verfiigt tiber eine separate Kiiche mit Fenster (inkl. Behelfskiiche) sowie ein
Badezimmer mit Badewanne, Liftungssystem und Anschlussmoglichkeiten fiir
Waschmaschine und Trockner. Eine Gegensprechanlage mit Turoffner ist vorhanden.

Zur Wohnung gehoért zudem ein Kellerabteil mit Stromversorgung.
Die Deckenh6éhe der Wohnung betragt ca. 2,50 m und sorgt fir ein angenehmes Raumgefiihl.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Sonstiges

Das Gebaude wurde 1987 in massiver Ziegelbauweise errichtet und befindet sich in gepflegtem
Zustand. Im Haus befinden sich 7 Parteien, viele davon selbstnutzende Eigenttimer. Ein
Hausmeisterservice ist vorhanden.

Die Wohnanlage bietet einen begrinten Innenhof mit Spielplatz, einen Fahrradkeller sowie
einen gemeinschaftlichen Waschraum (Muinzsystem). Die Beheizung erfolgt tiber eine Gas-
Zentralheizung. Die Energieeffizienzklasse ist D. Die Instandhaltungsriicklage betragt ca.
80.000 €.

Ein Tiefgaragenstellplatz in der Sammelgarage ist im Kaufpreis enthalten. Die Garage verfiligt
uber einen elektrischen Tor6ffner und ist bequem tiber das Haus zugénglich.

Kaufpreis: 499.000 € (inkl. Stellplatz)

Provision: provisionsfrei fir Kaufer

Makleranfragen sind nicht erwtinscht.

Lage

Die Wohnung befindet sich in ruhiger Wohnlage in der Saarlouiser Strafie in Munchen-

Moosach. Die Wohnanlage liegt in einer verkehrsberuhigten Sackgasse und bietet ein
angenehmes, entspanntes Wohnumfeld. In der Saarlouiser Strafie sowie in den umliegenden
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Strafien stehen zusatzlich zum Tiefgaragenstellplatz zahlreiche 6ffentliche Parkmoglichkeiten
(ohne Gebtihren) zur Verfiigung.

Einkaufsmoglichkeiten, Superméarkte sowie eine Bushaltestelle (ca. 200 m entfernt) sind
bequem erreichbar. Der U- und S-Bahnhof Moosach liegt etwa 10 Gehminuten entfernt und
bietet eine hervorragende Anbindung in die Munchner Innenstadt. Die S-Bahn-Linie S8
ermoglicht zudem eine direkte Verbindung zum Flughafen Miinchen.

Das Olympia-Einkaufszentrum ist in wenigen Minuten erreichbar. Auch der nahegelegene
Schlosspark Nymphenburg sowie mehrere Seen bieten vielfaltige Freizeit- und
Erholungsmoglichkeiten.

Die Autobahn A99 ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und bietet eine optimale Anbindung
an das Miinchner Umland sowie den Flughafen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 109,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Flur_1

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451079/ Seite 4/11



Exposeé - Galerie

Flur_aus_Sicht_Wohnzimmer

Wohnzimmer_1
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Exposeé - Galerie

RANEERRNN
Wohnzimmer_2

Schlafzimmer_1
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Galerie

Schlafzimmer_2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451079/

e

2

s SRR
Kiiche_2

Seite 7/11



Galerie

Badezimmer

Balkon
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Exposeé - Galerie

Kellerabteil

&

et -

Tiefgaragenstellplatz
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1.Obergeschofi

Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RGI EAU SWE I S fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2018-001766486 1
Glltig bis: 19.03.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
AdreSSG Saarlouiser Str. 9-13,Altomiinsterstr. 75-77, 80997 Miinchen
Gebaudeteil Ganzes Gebéude
Baujahr Gebaude*® 1987
- = Gebiudefoto

Baujahr Wéarmeerzeuger®* 2004 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 27
Gebéudenutzﬂéche (AN) 2612 m? ] nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas H
Heizung und Warmwasser?®
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
Art der Luftung/Kihlung ¥ Fensterliftung [ Lftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur

[J Schachtltftung [ Luaftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung des ] Neubau ] Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises @ Vermietung/Verkauf (ARdeIIngiENBtaHNg)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlégige Vergleiche ermoglichen
(Erldauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentimer 0 Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Geb&dude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

Bew g g

novamess Pasinger StraBBe 20-22

82166 Gréfelfing 20.03.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

ay .| s | c |

0 25 50 75

Anforderungen gemaB EnEV 4

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert
Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy~
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil:

ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiillt.

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschériten
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

[J Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um Y

verschariten Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert
Primérenergiebedarf: kWh/(m2:a)

Verscharfter Anforderungswert
{Ur die energetische Qualitat der W/(m?2-K)
Gebaudehtille Hy":

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

%

B/ o

%

Registriernummer 2 BY-2018-001766486 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen kg/(m2a)

p | e [T EN
125 150 175 200 225 250

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

kWh/(m?a) [] Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
W/(m2K)

[1 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
eingehalten

kWh/(m2a)

Vergleichswerte Endenergie
@AsTAl B | ¢ | o | E | FIIEER

0 25 50 75 100 125 150 176 200 2256 >250
T

a] RN S o 2 \h .
S & S S & &
& & & &8 O ol &
=] ) - =
P RS QL < & SE
§ & & & & & &
e‘b'\} S @ PP o F O€ L&
¢ &g § £ 58
S & Tf o
j & &
& & & &
& & & 7

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung ldsst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
flhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay), die im
Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige

Angabe * nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2018-001766486 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
; 109 kWh/(m?a)
Afal s | c | D | e | ¢ |G
0 25 50 74 100 125 150 175 200 225 >250
?— 120 kWh/(m2-a)
e Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 109 kWh/(mza)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Anteil

_ Energietrager * energie- Energi[;edv/srr]t])rauch Warmwasser Ante[iL\l;ivt;i]zung lgimgr'
von bis faktor [kWh]
01.01.2017 31.12.2017 Erdgas H 11 317718 71709 246009 1
01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 1.1 264024 69755 194269 1
01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 1,1 270103 67580 202523 1

Vergleichswerte Endenergie

A+|A| B Cc D E ki
| 1 | I | I I Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

0 25 50 100 5 15 5
i - R e e Gebdude, in denen die Warme flir Heizung und Warmwasser
_ durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

\{)9 §,s> 3:;5? th.fb éi\"“ob 'éi‘?? Q\a}.‘\\qp Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
& Q}@ & m@’u ée:‘;f 4}\@" . ‘%& beheizten ngéuges verglichen werden,.ist zu beachtgn, dass hier
"}a? £ {gb %@5‘;3;“ Qs§, g;“ Sﬁr norma‘lerwelsg ein um 15 bJS 30 % geringerer Energleverbrauch
& & S & & &8 gls bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
§Q é{%& q‘}%@‘? 4 ist.
<+ & &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

BY-2018-001766486

(oder: "Registriernummer wurde beantragtam ...")

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maéglich O nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
3 - eschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in n |8 | geschatate Kosten pro
. i i i Zusammenhang | Einzel- Py eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groBerer | maB- | AMOMSa: | Ciciiowatr-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
Es empfiehlt sich die energetische Qualitat ¥4 0O
1 Fenster der Fenster zu prufen.”
0 | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal

sind erhaltlich beifunter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

* Die Empfehlung durch den Aussteller erfolgte ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten
Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch und ohne Durchflhrung eines Vororttermins. Daten zum
Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller in der Regel nicht vor und wurden nicht gepriift.

Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen

Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebé&udeteil - Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebéudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEW&armeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So l&sst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschllisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H,"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmedlbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator flr die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebédude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstidndig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterflillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebéaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&dudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kbnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
tiber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnenmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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