
Baujahr 1996

Grundstücksfläche 156,00 m²

Etagen 2

Zimmer 5,00

Wohnfläche 140,00 m²

Nutzfläche 50,00 m²

Energieträger Luft-/Wasserwärme

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 4

Badezimmer 1

Garagen 1

Heizung Sonstiges

Exposé
Reihenendhaus in Neulußheim

Gepflegtes EFH mit Garten in Neulußheim zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-451032

Reihenendhaus

Verkauf: 495.000 €
Ansprechpartner:
Nadine Müller

68809 Neulußheim
Baden-Württemberg
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
In einer ruhigen Seitenstraße von Neulußheim erwartet Sie dieses liebevoll erhaltene
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1996 mit Garten und Garage. In solider Massivbauweise
errichtet und in sehr gutem Zustand, bietet ca. 140 m² Wohnfläche auf zwei Etagen.

Beim Betreten des Hauses empfängt Sie ein einladender Eingangsbereich, der Zugang zur
frisch renovierten Gästetoilette, zur Küche sowie zum großzügigen Wohn- und Essbereich
bietet. Die moderne, voll ausgestattete Küche bietet genug Platz, um entspannt zu zweit zu
kochen. Wie alle Räume im Erdgeschoss ist sie gefliest.

Das Herzstück des Hauses bildet das helle Wohnzimmer mit Ess- und Wohnbereich. Große
Fenster in Südwestausrichtung sorgen für eine freundliche, lichtdurchflutete Atmosphäre. Die
Kombination aus Sonneneinstrahlung und wärmespeichernden Terrakottafliesen schafft ein
besonders behagliches Raumklima. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in
den Garten.

Über das Treppenhaus mit maritim anmutendem Geländer erreichen Sie das Obergeschoss.
Dort befinden sich drei Schlafzimmer sowie ein voll ausgestattetes Tageslichtbad mit
Badewanne, Dusche, modernem Doppelwaschtisch, großem Fenster und praktischem
Handtuchheizkörper.

Das größte Zimmer (ca. 17 m²) bietet ausreichend Platz für ein breites Bett und einen großen
Kleiderschrank. Die beiden weiteren, jeweils 10,5 m² großen Zimmer verfügen über Zugang zu
einem neu gestalteten, filigranen Balkon aus Edelstahl und Holz. 

Im ausgebauten Dachgeschoss erwartet Sie ein helles Studio, das vielseitig nutzbar ist – ob als
Homeoffice, Atelier, Gästezimmer oder persönlicher Rückzugsort. 

Auch das Untergeschoss überzeugt durch Funktionalität: In einem großen Raum befinden
sich eine Waschküche und die Technik der vor kurzem installierten Wärmepumpe, die spürbar
zur Heizkosteneinsparung beiträgt. Ein weiterer großzügiger Raum eignet sich ideal als
Hobbyraum, Werkstatt oder Spielzimmer.

Das Haus ist gut gedämmt und erreicht die Energieeffizienzklasse B.

Ausstattung
Fußboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC

Sonstiges
Das Haus wird provisionsfrei zum Preis von 495.000 € angeboten. Besichtigungen sind
selbstverständlich nach Vereinbarung jederzeit möglich.

Lage
Trotz der ruhigen Lage in einem Seitenweg profitieren Sie von einer hervorragenden
Infrastruktur. Einkaufsmöglichkeiten wie Rewe und Netto sowie der Bahnhof sind bequem
erreichbar. Zweimal pro Stunde verkehren S-Bahnen in Richtung Mannheim und Karlsruhe,
während ein Bus nach Heidelberg und Speyer fährt. Ein Ärztehaus, eine Bank, ein
Kindergarten, eine Grundschule, eine Bäckerei und eine Apotheke befinden sich nur wenige
Minuten entfernt. Besonders beliebt sind das Freibad „Blauer See“ sowie der Wald, der zu
Spaziergängen, Joggingrunden oder entspannten Stunden in der Natur einlädt. Auch
gastronomisch hat die Umgebung einiges zu bieten – Lebensqualität ist hier garantiert.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Öffentliche
Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 51,50 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse B

Exposé - Galerie

Vorderansicht
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Exposé - Galerie

Gästetoilette

Küche 1
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Exposé - Galerie

Küche 2

Essecke
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Exposé - Galerie

Wohnbereich

Wohnbereich 2
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Exposé - Galerie

Garten

Treppenhaus
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Exposé - Galerie

Bad mit Wanne und Dusche

Bad mit Toilette
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Exposé - Galerie

Waschtisch Schlafzimmer 

Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Arbeitszimmer

Balkon
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Exposé - Galerie

Kind

Studio 1 Studio 2
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Exposé - Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451032/ Seite 12/13 



Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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