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Exposé

Reihenendhaus in NeuluBheim

Gepflegtes EFH mit Garten in NeuluBheim zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-451032
Reihenendhaus

Verkauf: 495.000 €

Ansprechpartner:
Nadine Mtuller

68809 NeulufSheim
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1996 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 156,00 m? Zustand gepilegt

Etagen 2 Schlafzimmer 4

Zimmer 5,00 Badezimmer 1

Wohnflache 140,00 m? Garagen 1

Nutzflache 50,00 m? Heizung Sonstiges
Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

In einer ruhigen Seitenstraf3e von Neuluf3heim erwartet Sie dieses liebevoll erhaltene
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1996 mit Garten und Garage. In solider Massivbauweise
errichtet und in sehr gutem Zustand, bietet ca. 140 m2 Wohnflache auf zwei Etagen.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich, der Zugang zur
frisch renovierten Géstetoilette, zur Kiiche sowie zum grof3ztigigen Wohn- und Essbereich
bietet. Die moderne, voll ausgestattete Kiiche bietet genug Platz, um entspannt zu zweit zu
kochen. Wie alle Rdume im Erdgeschoss ist sie gefliest.

Das Herzstiick des Hauses bildet das helle Wohnzimmer mit Ess- und Wohnbereich. Grof3e

Fenster in Stidwestausrichtung sorgen fiir eine freundliche, lichtdurchflutete Atmosphare. Die

Kombination aus Sonneneinstrahlung und warmespeichernden Terrakottafliesen schafft ein

lcolesonders behagliches Raumklima. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in
en Garten.

Uber das Treppenhaus mit maritim anmutendem Gelander erreichen Sie das Obergeschoss.
Dort befinden sich drei Schlafzimmer sowie ein voll ausgestattetes Tageslichtbad mit
Badewanne, Dusche, modernem Doppelwaschtisch, groffem Fenster und praktischem
Handtuchheizkoérper.

Das grofite Zimmer (ca. 17 m?) bietet ausreichend Platz fiir ein breites Bett und einen grofien
Kleiderschrank. Die beiden weiteren, jeweils 10,5 m?2 grofien Zimmer verfiigen tiber Zugang zu
einem neu gestalteten, filigranen Balkon aus Edelstahl und Holz.

Im ausgebauten Dachgeschoss erwartet Sie ein helles Studio, das vielseitig nutzbar ist — ob als
Homeoffice, Atelier, Gastezimmer oder personlicher Rickzugsort.

Auch das Untergeschoss tiberzeugt durch Funktionalitat: In einem grofien Raum befinden
sich eine Waschkiiche und die Technik der vor kurzem installierten Warmepumpe, die sptirbar
zur Heizkosteneinsparung beitragt. Ein weiterer grof3ztigiger Raum eignet sich ideal als
Hobbyraum, Werkstatt oder Spielzimmer.

Das Haus ist gut gedammt und erreicht die Energieeffizienzklasse B.

Ausstattung

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Das Haus wird provisionsfrei zum Preis von 495.000 € angeboten. Besichtigungen sind
selbstverstdndlich nach Vereinbarung jederzeit mdoglich.

Lage

Trotz der ruhigen Lage in einem Seitenweg profitieren Sie von einer hervorragenden
Infrastruktur. Einkaufsmoéglichkeiten wie Rewe und Netto sowie der Bahnhof sind bequem
erreichbar. Zweimal pro Stunde verkehren S-Bahnen in Richtung Mannheim und Karlsruhe,
wahrend ein Bus nach Heidelberg und Speyer fahrt. Ein Arztehaus, eine Bank, ein
Kindergarten, eine Grundschule, eine Backerei und eine Apotheke befinden sich nur wenige
Minuten entfernt. Besonders beliebt sind das Freibad ,Blauer See“ sowie der Wald, der zu
Spaziergangen, Joggingrunden oder entspannten Stunden in der Natur einlddt. Auch
gastronomisch hat die Umgebung einiges zu bieten — Lebensqualitét ist hier garantiert.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 51,50 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse B
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Vorderansicht
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Galerie
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Essecke
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Galerie

Wohnbereich

Wohnbereich 2
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Galerie

Garten

Treppenhaus
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Bad mit Wanne und Dusche

Bad mit Toilette
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Waschtisch Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Balkon

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451032/ Seite 10/13



Galerie

Kind

Studio 1
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Grundrisse

O
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UNTERGESCHOSS ERDGESCHOSS OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS
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Anhange

1. Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451032/ Seite 13/13



ENERGIEAUSWEIS (rWommgebiuce

gemaRl den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Okiober 2023
Giiltig bis: 10.11.2035 *  Registriernummer: BW-2025-006058416 1
Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienreiheneckhaus
Adresse Eféstywegzs

68809 Neululheim
Gebaudeteil 2
Baujahr Gebaude * 1996
Baujahr Warmeerzeuger ** 2025
Anzahl der Wohnungen 1 i
Gebaudenutzflache (Ay) 153,8 m? 1 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Strom-Mix

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser | Sirdm_Mix

Emeuerbare Energien * Art: Verwendung:

Art der Litftung ® )2( Fensterliiftung [ Lifftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
[J Schachtliftung [0 tiftungsantage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung ® [1 Passive Kiihlung [0 Kihlung aus Strom

[ Gelieferte Kalte

[1 Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen A_nzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektlon ]
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [0 Modernisierung : [l Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises )Z( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Geb3udes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebdudenutziliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerle sollen berschidgige Ver-
gleiche erméglichen (Erlauterungen ~ siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

ﬁ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind

auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

00 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch W Eigentiimer

1 Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlielich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf ﬁas gesamte Geb3ude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschidgigen Vergleich von Gebéuden zu erméglichen.

Aussteller {mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

abc energy

abe energy GmbH Aussteller:
Carl-Benz-StraBe 9 Andreas Glise
68723 Schwetzingen Energieberater

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

LU ST

Hottgenroth Software AG, Energieberater 13.4.3

Unterschrift des Ausstellers

Ausstellungsdatum 11.11.2025



ENERGIEAUSWEIS -« g

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oklober 2623

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Regishiemwnmer: ~ BW-2025-006058416 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen - 289 kg CO-Aquivalent /{mi*-a)
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
: 515  KWhifr®a)
FEESaB c | o} £ | ¢ e Ia
L] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
928  KWhim-a)
* Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gem3ft GEG? Filr Energiebedarfsherechnungen verwendstes Varfahren
- ' X Vestatwen nach DIN V 18599
Primarenergisbedarf {0 Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebiudeverfatwen™)
Ist-Werl 828 KkWhi(m®-a)  Anforderungswert 175 KWhi{ne-a) {1 Vereinfachungen nach § 50 Absalz 4 GEG
Energetische Quakitt der Gebudehiille H,’
Ist-Wert 062 W™K Anforderungswert 0,63 Wim™K)
Sommeriicher Wanmeschutz (bei Neubau) [} eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes {Pﬂichtaﬁgabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien® B forHeizung  JR{ for Warmwasser

:ﬂ Nutzung zur Erfiiliung der 65%-EE-Regel gem3R § 71 Absatz 1in

Verhindung mit Absatz 2 eder 3 GEG

1 Erfillung der 65%-EE-Regel durch e Efullungsoptionen
nach § 71 Absaiz 1,34 und 5 in Verhindung it § 716 bis h GEG®
1 Hausiibergabestation {Warmenetz} (§ 71b)
3 Warmepumpe {§ 71c)
O Stomdircktherzung (§ 71d)
[J Solarthermische Anlage (§ 71€)
{J Heirungsaniage fifr Bit oder Wz
[0 Warmepumpen-Hybridheizung {§ 71h)
1 Solarthermie-Hybridheizung {§ 71h)

stofff-derivate (§ 71%.g)

[1 Dezentrale, elektische War rhereilung (§ 71 Absatz 5)
[J Erfiilung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  anteil War- Anteil EES  Anteil EE®
. mebhereit-_  der Einzel- aller
Art der emeuerbaren Energle stefiung anlage Anlagen
Eleldrische Wammepampe 992 % 100 % 952 %
Summe® 992 %
{J Nutzung bel Anlagen, fiir die die 65%-EE-Rege! nicht gilt®
Art der emeuerbaren Energie Anteil EE'®
%
%
Summs® %

[ weitere Eintrifige und Edauterungen in der Anlage

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur el Nevhau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG

4
2

EFH: 5
Anteil der Einzelanlage an der Warmsbereltstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Wanmebereitstellung der Einzelanlage/alier Anlagen

Hottgenroth Software AG, Enetgieberater 13.4.2
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Eriduterungen zum Berechnungsverfahren

Dias GEG I3sstiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahrenzu, die im Einzelfalizu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungeneflan-
bendie angegebenen Werte keine Riickschliisse aufden fatsachlichen
Energieverbrauch DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
Zifische Werle nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiche

{A). die im Allgemeinen griRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.

7 pur bel einem g amen Nachweis mit mehreren Anlagen

8  Symme einschiieBlich gegebenenfalls weiterer Eintr3ge in der Anlage

2 Anlagen, dievor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestelit worden sind ader einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemal Berechnung im Einzelfall

10 Antell EE 2n der Wanmebereitstellung eder dem Wanme-/KSiieenergiebedarf




E N E RG I EA U SWE I S fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BW-2025-006058416

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent [(m*-a)

'A+|AIB]CID|E|FI G IH";
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

s
s g

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Kii
oo o : : ima-
e bis Energiefrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
o : faktor- [kWh] [KWH] [KWH]
O weitere Einirége in Anlage
" iy
Vergleichswerte Endenergie
BEEEEY c | o | E | FUECEER
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
! R sich auf Gebaude, in denen Wirmme fir Heizung und
© {:}? 3?’ r;c? £ F g e S Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
F&e &8 g8 SF 5F W |
FIL &L '?5_?@ & 5 t‘?@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
. iv"' é( é} \2‘0 &o QQ"\%’ 9&‘}'§ éZ; 60 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
{5" é} 6? @563 @5- §f§ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
‘é@ Q»Q’a:.“ Q}é? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
o @Q & G& Kesselheizung zu erwarten ist.
= £ &

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenuiziliche (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofier ist als die Wohnflache des Gebéudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hetigenroth Software AG, Energieberater 13.4.3



ENERGIEAUSWEIS . vomgessce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2025-006058416 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung dee; Enén:giéeﬁizienz sind ]3{ n;:g;hc;l T Wirjnnicht mdglich
Empfohlene ModemisierungsmaBnahlmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
inZu- als geschétzte geschaizte Kosten
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa~ pro eingesparte
5 Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | mal- tionszeit Kilowatistunde
groflerer | nahme Endenergie
Moderni-
s sierung
1 Dach Dachflachen gem. BEG / GEG dammen =4 X
2 Winde Fassade gem. BEG / GEG dammen K X
(WDVS)

[0 weitere Eintrage im Anhang

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
' Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen abc energy GmbH, Andreas Giise, Energieberater
4 i . Carl-Benz-Sir. 9, 68723 Schwefzingen
sind erhalifich beifunter:

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 13.4.3
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