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Exposé

Maisonette in Boblingen

Vier-Zimmer-Wohnung in Boblingen-Dietzenhalde zum
Verkauf

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1994

3

4,00
106,55 m?
Fernwarme
352 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451027/

Objekt-Nr. OM-451027

Maisonette

Verkauf: 520.000 €

71034 Boblingen

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze
Stellplatze

Heizung

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Maisonettewohnung im 3. Obergeschoss und Dachgeschoss: Das eingedeckte,
warmegedammte Dach ist zu Wohnzwecken ausgebaut.

Baujahr: 1994. Objektzustand: gut
Bauweise: Massivhaus; Warmedammung: Zertifikat B;

-Heizungsart: Zentralheizung; Energietrager: Fernwarme, Heizkoérper in sdmtlichen
Nutzungsraumen;

-Das Objekt ist vollstandig unterkellert (einzelne Kellerraume, Gemeinschaftsraume,
Tiefgarage);

-Personenaufzug; barrierefreier Zugang zu Aufzug, Wohnung und Ein- und Ausgangsbereich.
Wohnflache: 106,55 m2 (vier Zimmer, Loggia, Bad, Bad und Dusche, Abstellraum, Kelleranteil,
zwei Stellplatze). Unbertcksichtigt bleiben bei der Berechnung die Schragflachen unter 1,50
m, die Wendeltreppe und der Luftraum der beiden Dielen. Die Loggia ist zur Halfte berechnet.

Raumaufteilung: siehe Grundriss und Zimmergrofien.

Ausstattung: gehoben; Parkett im Untergeschoss, Bodenbelag im Obergeschoss; Einbaukiiche
(Boden gefliest, Wande teilgefliest, Mobelfront aus Ahorn).

Bad mit Wanne, Duschkabine und zwei Waschbecken; Gastetoilette mit Duschkabine; Bad
und Géastetoilette sind vollstandig gefliest.

Wendeltreppe, getragen von einer zentralen Metallsdule, mit MetallgelAnder und Holzb&éden.
Modernisierungen: Durchgehender Einsatz von Kunststofffenstern mit Dreifachverglasung
(2023), verglaste Duschkabinen; Erneuerung des Balkons (Neuverfliesung, Fenster- und
Turersatz) und der Eingangstur.

Weitere individuelle Nutzflachen:

-zwei Pkw-Stellplatze: ein Stellplatz in der Tiefgarage, und ein Auf3enstellplatz im Innenhof;

-Kellerraum (7 m2).

Gemeinsame Nutzraumlichkeiten: Waschmaschinenraum, Trockenraume, Fahrradraum.

Ausstattung

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Hausverwaltung:

Verwaltung durch eine Immobilienfirma; (Verwaltungskosten, Durchfiihrung von Reparaturen
und Modernisierungen, Reinemachen der gemeinsamen Nutzungsflachen, Mullabfuhr, Kalt-

und Warmwasserzufuhr, Abwasserbeseitigung, Verwaltung der Riicklagen). Die Riicklagen
befinden sich auf aktuellem Stand.

Lage
Lage des Objekts: 71034 Boblingen (Ortsteil Dietzenhalde)

-Wohnung in einem reinen Wohngebiet;
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-Verkehrslage: Anschluss an den 6ffentlichen Verkehr (Bushaltestelle ca. 100 m von der
Wohnung). Uber die B 464 oder durch die Boéblinger Innenstadt Anschluss zur
Bundesautobahn 81. Der Hauptbahnhof Stuttgart (20 km), der Flughafen Stuttgart (15 km),
Sindelfingen (6 km), Herrenberg (15 km), Ttibingen (20 km) und Reutlingen (30 km) liegen in
geringer Reichweite. Die Wohnung ist auf die verkehrsberuhigte Matern-Feuerbach-Strafie
ausgerichtet (Schrittgeschwindigkeit, 5 km/h).

-Sehr gute Wohnlage: in unmittelbarer Nahe (ein bis fiinf Minuten zu Fuf) Kindergarten,
Schulen, Lise-Meitner-Gymnasium, Haus- und Facharztpraxen (ein weiteres Arztehaus ist im
Ortsteil in Bau), Apotheke, physiotherapeutische Einrichtungen, Kreissparkasse, Postfiliale,
Einkaufsladen, Wochenmarkt, Kinderspielplatze, Bolzplatz, Kinder- und Jugendtreff,
Sporthalle Ditzingen.

-nahe liegende Erholungsgebiete: Boblinger Wald (ca. finf Minuten zu Fuf), Naturpark
Schoénbuch (zwanzig Minuten zu Fugf).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 72,90 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Wohnzimmer (2)
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Galerie

Schlafzimmer (2)
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Galerie

Kinderzimmer (oben)

Kinderzimmer (unten)
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Galerie

Kuche

Diele (oben)
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Galerie

Diele (unten)

Bad und Dusche
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Dusche und WC (1)

Dusche und WC (2)
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Galerie

Innenhof
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Anhange

1. Energieausweis
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TEIYM s

Erfolgs-Coach fiir 6kologisches Sanieren

Energieauswels
fir das Gebaude

Freiburger Allee 71+73 in 71034 BoAblingen

TOMS GmbH - Gustav-Schéller-Str. 4 - 72116 Massingen - Fon: 0 74 73 — 27 45 46 3 - Mail: info@toms-oekocoach.de
USt-1dNr: DE289945951 — Amtsgericht Stuttgart - HRB 745344 - Geschaftsfiihrer: Thomas Schenk - Gesellschaftsitz: G.-Scholler-Str. 4 in 72116 Mossingen



E N E RG I EAU SW EI S fur Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2018-001678993

Giiltig bis: 05.02.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Freiburger Allee 71+73, 71034 Boblingen e "i-:_;*' . e T
Gebaudeteil ganzes Gebdude } ! = ;
Baujahr Geb&ude® 1993 s «f
Baujahr Warmeerzeuger®* 1993 =1t - 1
Anzahl Wohnungen 34 Sy - =
Gebaudenutzflache (A,) 3244 m2 | nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt ‘ 0
Wesentliche Energietrager fur Nah-/Fernwarme 70% aus KWK fossil ~
Heizung und Warmwasser ®
Erneuerbare Energien Art.  keine Verwendung: keine
Art der LUftung/KUthng O Fensterl[lnftung O Ll:_:lftungsanlage mit WérTerijcllfgeMnr?ung O ﬁgﬁgﬁgzur

[0 Schachtliftung [ Liftungsanlage ochne Warmerickgewinnung
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises W Vermietung/Verkauf (Anderung/Erveiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebédudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentamer ¥ Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller R ’ )
Energieeffizienz-Experte; l ' /
TOM%‘. GmbH
Thomas Schenk & : /
| Gustav-Schaller-Str. 4 06.02.2018 —~ 7 e

72116 Méssingen
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen.  Mehrfachangaben moglich “ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RGI EAU SW EIS fur Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Anforderungen geméB EnEV 4

Priméarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert
Energetische Qualitat der Gebdudehille Hy”
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebadudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und

Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWarmeG)

%
Art: Deckungsanteil: Yo

%o

ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfillt.

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

[ Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten

Verscharfter Anforderungswert

Priméarenergiebedarf: KWh/(m?-a)
Verscharfter Anforderungswert
fiir die energetische Qualitat der W/(m2K)

Gebéaudehille Hy™:

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

O

kWh/(m2a)

Wi(mzK)

eingehalten

A+| A

0 25
=
&

& &

& &

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnE
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Registriernummer 2

18.11.2013

BW-2018-001678993 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen?

kg/(m=-a)

>250

| Flll
175 200

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599
[J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
O

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

| E | F R

75 100 125 150 175 200 225 >250

I o> 2 & &
R S & &
& §£ S & é\t‘_‘\e
& s
G oF S S§
© § & \§$§ \é’-\%&
5 $F &g
+ é.ef _%Cg 7

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fahren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A), die im
Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

3 freiwillige
nur bei Neubau
7EFH: Elnfamlhenhaus MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RGI EAU SW EIS fur Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauch

g

A B | c | b |
0 25 50 75 100 125

]

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

51 kWh/(m2-a)

18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2018-001678993 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
72,9 kWh/(m2-a)

E | Fil

¢ /iEEA

150 175 200 225 >250

Primarenergieverbrauch dieses Gebédudes

72,9 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar-

Anteil

' Energietrager 3 energie- Energi[ﬁw;t]’ra“‘:h Warmwasser Anie[ill({’-lvii]zung ﬁiﬂ?{
von bis faktor [kWh]
01.01.2014 | 31.12.2014 | HebiFomwams ms KW, ooiorBeommstl 0,7 219230 86512 132718 1,11
01.01.2015 31.12.2015 Nel/Fermwtme mun KWK, oasior Bronnsiolt 0,7 219000 86512 132488 1,03
01.01.2016 31.12.2016 Neh<F ormvamne sus KWK, lossder Sronnstol] 07 253000 86512 166488 1

Vergleichswerte Endenergie

A+|A| | E | F R

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
© & Fa o S S
&S & & 8 &F
< S& Sl F& F&
F &8 e 3 & X
& &F sF &8 §&
& § < NG U o S
< &§ § & &5
; & &8 E 4
& &

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebéaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebadude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich Andernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
auch Leerstandszuschldage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh

2 siche FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

% gegebenentalls
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SW EI S fur Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2018-001678993
Empfehlungen des Ausstellers o \ 4
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maoglich “ nicht maéglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . geschatzte
Nr Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in in als | oschatzte | Kosten pro
. H i H Zusammenhang | Einzel- - eingesparie
Anlagenteile einzelnen Schritten it groerer | man- Amortisa- Rlovort
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Angabe hier nicht relevant
sind erhdltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RGI EAU SW EIS fur Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebdéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemdB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebédude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorketie"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebéaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsfldchen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfullt
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustdndigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterflllung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fur das Geb&aude geltenden verschéarften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebédudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&dudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kanftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale bericksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er

mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager bericksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



Information zum Energieausweis

Der Energieausweis gibt Auskunft Gber die energetische
Qualitat Ihres Gebaudes. Mit dem Anstieg des Olpreises und
der Entwicklung der Baustoffindustrie haben sich auch die
Anforderungen an die energetische Qualitat des Gebaudes
geadndert. So entsprach ein Gebaude mit einem Energiebedarf von
250 kwh/gma den gesetzlichen Vorgaben der
Warmeschutzverordnung von 1977. Dasselbe Gebaude entspricht heute
der Effizienzklasse H und wird auf der Skala rot dargestellit.

Der tatsachliche Energieverbrauch hangt sehr stark von dem jeweiligen Nutzerverhalten ab. Aus

diesem Grund wird beim Energiebedarfsausweis das Geb&ude mit einem standardisierten und
vergleichbaren Nutzerverhalten berechnet.
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Der Energieausweis visualisiert den 30
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auf 100 km ist heute Standard &hnlich wie ein Neubau mit 60 kwh/gm und Jahr.

Wie die Bauplane gehért auch dieser Ausweis zum Gebaude. Auf Grundlage der erfassten Daten
konnen wir Ihnen schnell und kostengtinstig tber Folgende Punkte Auskunft erteilen:

e Zu erwartende Energieeinsparung bei verschiedenen Sanierungsmaf3nahmen
e Welche Zuschiisse und Foérdergelder Ihnen bei der energetischen Sanierung zustehen

e Teilsanierungen werden erfasst und der Ausweis entsprechend angepasst

l( F\v Zu keinem Zeitpunkt war es so lukrativ sein Gebaude zu sanieren wie heute!
Um das ,Klimaziel® zur Reduktion des CO2-Ausstol3es zu erreichen fordert die

Regierung die energetische Sanierung von Gebauden in erheblichem Malie.

Gerne berate ich Sie hinsichtlich sinnvoller SanierungsmalRhahmen und der zu erwartenden
Fordergelder.

lhr Thomas Schenk
T YMs

Erfolgs-Coach fiir 6kologisches Sanieren
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Erfolgs-Coach fiir 6kologisches Sanieren

Erfolgreich fir Sie.
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