
Baujahr 1994

Etagen 3

Zimmer 4,00

Wohnfläche 106,55 m²

Energieträger Fernwärme

Hausgeld mtl. 352 €

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Etage 3. OG

Tiefgaragenplätze 1

Stellplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Maisonette in Böblingen

Vier-Zimmer-Wohnung in Böblingen-Dietzenhalde zum
Verkauf

Objekt-Nr. OM-451027

Maisonette

Verkauf: 520.000 €

71034 Böblingen
Baden-Württemberg
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Maisonettewohnung im 3. Obergeschoss und Dachgeschoss: Das eingedeckte,
wärmegedämmte Dach ist zu Wohnzwecken ausgebaut.

Baujahr: 1994. Objektzustand: gut

Bauweise: Massivhaus; Wärmedämmung: Zertifikat B;

-Heizungsart: Zentralheizung; Energieträger: Fernwärme, Heizkörper in sämtlichen
Nutzungsräumen;

-Das Objekt ist vollständig unterkellert (einzelne Kellerräume, Gemeinschaftsräume,
Tiefgarage);

-Personenaufzug; barrierefreier Zugang zu Aufzug, Wohnung und Ein- und Ausgangsbereich.

Wohnfläche: 106,55 m2 (vier Zimmer, Loggia, Bad, Bad und Dusche, Abstellraum, Kelleranteil,
zwei Stellplätze). Unberücksichtigt bleiben bei der Berechnung die Schrägflächen unter 1,50
m, die Wendeltreppe und der Luftraum der beiden Dielen. Die Loggia ist zur Hälfte berechnet. 

Raumaufteilung: siehe Grundriss und Zimmergrößen.

Ausstattung: gehoben; Parkett im Untergeschoss, Bodenbelag im Obergeschoss; Einbauküche
(Boden gefliest, Wände teilgefliest, Möbelfront aus Ahorn). 

Bad mit Wanne, Duschkabine und zwei Waschbecken; Gästetoilette mit Duschkabine; Bad
und Gästetoilette sind vollständig gefliest.

Wendeltreppe, getragen von einer zentralen Metallsäule, mit Metallgeländer und Holzböden.

Modernisierungen: Durchgehender Einsatz von Kunststofffenstern mit Dreifachverglasung
(2023), verglaste Duschkabinen; Erneuerung des Balkons (Neuverfliesung, Fenster- und
Türersatz) und der Eingangstür.

Weitere individuelle Nutzflächen: 

-zwei Pkw-Stellplätze: ein Stellplatz in der Tiefgarage, und ein Außenstellplatz im Innenhof;

-Kellerraum (7 m2).

Gemeinsame Nutzräumlichkeiten: Waschmaschinenraum, Trockenräume, Fahrradraum.

Ausstattung
Fußboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Hausverwaltung:

Verwaltung durch eine Immobilienfirma; (Verwaltungskosten, Durchführung von Reparaturen
und Modernisierungen, Reinemachen der gemeinsamen Nutzungsflächen, Müllabfuhr, Kalt-
und Warmwasserzufuhr, Abwasserbeseitigung, Verwaltung der Rücklagen). Die Rücklagen
befinden sich auf aktuellem Stand.

Lage
Lage des Objekts: 71034 Böblingen (Ortsteil Dietzenhalde)

-Wohnung in einem reinen Wohngebiet; 
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-Verkehrslage: Anschluss an den öffentlichen Verkehr (Bushaltestelle ca. 100 m von der
Wohnung). Über die B 464 oder durch die Böblinger Innenstadt Anschluss zur
Bundesautobahn 81. Der Hauptbahnhof Stuttgart (20 km), der Flughafen Stuttgart (15 km),
Sindelfingen (6 km), Herrenberg (15 km), Tübingen (20 km) und Reutlingen (30 km) liegen in
geringer Reichweite. Die Wohnung ist auf die verkehrsberuhigte Matern-Feuerbach-Straße
ausgerichtet (Schrittgeschwindigkeit, 5 km/h).

-Sehr gute Wohnlage: in unmittelbarer Nähe (ein bis fünf Minuten zu Fuß) Kindergärten,
Schulen, Lise-Meitner-Gymnasium, Haus- und Facharztpraxen (ein weiteres Ärztehaus ist im
Ortsteil in Bau), Apotheke, physiotherapeutische Einrichtungen, Kreissparkasse, Postfiliale,
Einkaufsläden, Wochenmarkt, Kinderspielplätze, Bolzplatz, Kinder- und Jugendtreff,
Sporthalle Ditzingen.

-nahe liegende Erholungsgebiete: Böblinger Wald (ca. fünf Minuten zu Fuß), Naturpark
Schönbuch (zwanzig Minuten zu Fuß).

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Energieverbrauchskennwert 72,90 kWh/(m²a)

Warmwasser enthalten Ja

Exposé - Galerie

Wohnzimmer (2)
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer (1)

Schlafzimmer (2)
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Exposé - Galerie

Kinderzimmer (oben)

Kinderzimmer (unten)
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Exposé - Galerie

Küche

Diele (oben)
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Exposé - Galerie

Diele (unten)

Bad und Dusche
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Exposé - Galerie

Dusche und WC (1)

Dusche und WC (2) Flur (Eingang)
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Exposé - Galerie

Gebäude, Eingang (Allee)

Gebäude
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Exposé - Galerie

Innenhof
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451027/ Seite 13/13 



                                            

 

 

 

Energieausweis 

für das Gebäude 
 
 

Freiburger Allee 71+73 in 71034 Böblingen 
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Der Energieausweis gibt Auskunft über die energetische 
Qualität Ihres Gebäudes. Mit dem Anstieg des Ölpreises und 

der Entwicklung der Baustoffindustrie haben sich auch die 
Anforderungen an die energetische Qualität des Gebäudes 

geändert. So entsprach ein Gebäude mit einem Energiebedarf von  
250 kwh/qma den gesetzlichen Vorgaben der 

Wärmeschutzverordnung von 1977. Dasselbe Gebäude entspricht heute 
der Effizienzklasse H und wird auf der Skala rot dargestellt.  

Der tatsächliche Energieverbrauch hängt sehr stark von dem jeweiligen Nutzerverhalten ab. Aus 

diesem Grund wird beim Energiebedarfsausweis das Gebäude mit einem standardisierten und 

vergleichbaren Nutzerverhalten berechnet. 

 

Der Energieausweis visualisiert den 

Energiebedarf des Gebäudes, ähnlich 

wie wir es von den Kraftfahrzeugen her 

kennen. Dort können wir einschätzen, 

dass ein 3-Liter Auto zu den Sparsamen 

gehört und eines, mit einem Verbrauch 

von 20 Liter auf 100 Kilometer, nicht 

mehr zeitgemäß ist.  

Tipp: Streichen Sie gedanklich die letzte 

Ziffer bei der Angabe kwh/qma und Sie 

können es mit dem Standard des 

Spritverbrauchs bei KFZs vergleichen. 

So wird aus 60 kwh/qm die Zahl 6. Ein 

Auto mit einem Verbrauch von 6 Liter  

auf 100 km ist heute Standard ähnlich wie ein Neubau mit 60 kwh/qm und Jahr. 

  

Wie die Baupläne gehört auch dieser Ausweis zum Gebäude. Auf Grundlage der erfassten Daten 

können wir Ihnen schnell und kostengünstig über Folgende Punkte Auskunft erteilen: 

 

 Zu erwartende Energieeinsparung bei verschiedenen Sanierungsmaßnahmen 

 

 Welche Zuschüsse und Fördergelder Ihnen bei der energetischen Sanierung zustehen 

 

 Teilsanierungen werden erfasst und der Ausweis entsprechend angepasst    

 

Zu keinem Zeitpunkt war es so lukrativ sein Gebäude zu sanieren wie heute! 

Um das „Klimaziel“ zur Reduktion des CO2-Ausstoßes zu erreichen fördert die 

Regierung die energetische Sanierung von Gebäuden in erheblichem Maße.  

 

Gerne berate ich Sie hinsichtlich sinnvoller Sanierungsmaßnahmen und der zu erwartenden 

Fördergelder. 

 

Ihr Thomas Schenk  

Information zum Energieausweis 
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Beurteilen 

Sichtung der Bausubstanz Ihres 

Objektes vor Ort. 

Beraten 

Definieren von Vorgehensweise, 

Baustoffe und Techniken 

Entwickeln 

Erarbeiten eines energetischen 

Gesamtkonzeptes. 

Begleiten 

Fördermittel, spezifizierte 

Baubegleitung, Dokumentation. 

Leistungsfelder: 

Erfolgreich für Sie. 
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