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Exposé

Einfamilienhaus in Braunfels
DAS BESONDERE HAUS IM GRUNEN - sofort bezugsfrei

gl

Baujahr
Grundstuicksflache 550,00 m2

Etagen 1

Zimmer 5,00
Wohnflache 110,00 m?
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451010/

Objekt-Nr. OM-451010

Einfamilienhaus

Verkauf: 320.000 €

35619 Braunfels

Hessen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze
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2

4
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Objektbeschreibung

Im Erholungsgebiet Wintersburg, direkt am Waldrand wohnen Sie in absoluter Ruhe in einem
vollstandig renovierten Haus auf einem gepflegten Grundstiick.

Bei dem Erdgeschoss handelt es sich um ein Holzhaus, das Untergeschoss ist in masiver
Bauweise ausgefiihrt.

Im Erdgeschoss befindet sich der Essbereich, der gleich an die Kiiche angrenzt. Die Kiiche
bietet gentigend Platz fiir leidenschaftliche Kéche. Daneben befindet sich das Wohnzimmer.
Hier verbringen Sie am knisternden Kaminofen in gemuitlicher Warme Ihren Feierabend und
genief3en gleichzeitig die unbeschreibliche Aussicht auf die Natur. Ein besonders schénes
Fleckchen auf dieser Etage ist der gemtitliche Wintergarten, von dem Sie auf die grofie
Terrasse mit Stidwest-Ausrichtung gelangen.

Ebenfalls im Erdgeschoss zu finden ist ein Tageslichtbad mit WC und Dusche. Gleich nebenan
befindet sich Ihr Buiro. Ob der verbleibende Raum im Erdgeschof3 eine Speisekammer oder Ihr
Buigelzimmer wird, liegt an ihnen.

Gleich im Eingangsbereich ist ein Abstellraum, in dem sich nicht nur die Heiztherme befindet,
sondern auf3erdem, unter der Treppe liegend, weiterer Stauraum.

In das Untergeschoss gelangen Sie tiber ein abschliefSbares Treppenhaus, an dessen Fuf3
Anschliisse einen Waschetrockner und Ihre Waschmaschine vorhanden sind. Von hier
gelangen Sie in das Schlafzimmer, das auch im warmsten Sommer stets angenehm kitihl
bleibt. In der hinteren Ecke des Zimmers versteckt sich ein begehbarer Kleiderschrank, von
dem Sie auch in Ihren Garten gelangen kénnen. In das grofle Bad mit Eckbadewanne und
einem separaten Duschbad/WC gelangen Sie ebenso direkt aus dem Schlafzimmer wie in den
Ankleideraum.

Zusatzliche Nutzflache steht Ihnen in dem auf dem Grundstiick befindlichen Gartenhaus zur
Verfiigung. Hier lassen sich alle Gerate unterbringen, die Sie fiir Ihren Garten benétigen.

Ausstattung

Wintergarten

Kaminofen

2 Bader

4 Stellplatze

Grof3er Garten mit Gartenhaus

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Lage
Das Haus liegt ruhig und erhaben innerhalb einer ehemaligen Ferienanlage im

Erholungsgebiet Wintersburg. Mitten im Wald stehen Sie nach einem Gehweg von 1 Minute.
Das gesamte Grundstiick ist vollstindig umziunt.

Die Wintersburg liegt nordlich der Kernstadt von Braunfels. Braunfels hat ca. 11.000
Einwohner und liegt geographisch im 0stlichen Hintertaunus, ca. 10 km nérdlich der Stadt
Wetzlar. Die Stadt gliedert sich in die sechs Stadtteile Tiefenbach, Bonbaden, Neukirchen,
Philippstein und Altenkirchen. Braunfels grenzt an Leun, Solms, Schoéffengrund, Waldsolms,
Weilmuinster, Weilburg und Léhnberg.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Terasse
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Gastebad im Erdgeschoss

Wohn-/Esszimmer
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Galerie

Wintergarten
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Galerie

Treppe ins Untergeschoss

Schlafzimmer
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Galerie

Duschbad

Bad
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Grundrisse

Schlafzimmer 3

Schlafzimmer 2
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Untergeschoss
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Grundrisse
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Erdgeschoss
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