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Exposé

Einfamilienhaus in Schackendorf

Gepflegtes EFH in ruhiger Lage: GroBziigiger Garten und
2 Terrassen nahe Bad Segeberg

Objekt-Nr. OM-450922
Einfamilienhaus

Verkauf: 539.000 €

Ansprechpartner:
Cornelia von Horde

23795 Schackendorf
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 2011 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 825,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,50 Badezimmer 2
Wohnflache 135,37 m? Garagen 1
Nutzflache 32,95 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450922/ Seite 1/16



Objektbeschreibung

Dieses im Jahr 2011 erbaute, hochwertige Einfamilienhaus tiberzeugt durch seine
ansprechende Architektur, eine durchdachte Raumaufteilung sowie ein grof3ztigiges,
uneinsehbares Grundstiick mit 825 m2 in ruhiger Wohnlage. Mit einer Wohnflache von 135,37
m? zuzliglich ca. 30 m? Terrassenflache bietet die Immobilie ein ideales Zuhause fiir Familien,
Paare oder alle, die Wohnen mit Komfort und Privatsphére verbinden moéchten. Der
vorhandene Glasfaseranschluss gewahrleistet zudem eine zukunftssichere, schnelle
Internetverbindung und schafft ideale Voraussetzungen flir Homeoffice, digitales Arbeiten und
modernes Wohnen.

Das Haus verfiigt Giiber insgesamt 4,5 Zimmer und besticht durch seine vielseitige
Nutzungsmoglichkeit. Im Erdgeschoss bildet das grofizligige Wohnzimmer mit Kamin das
Herzstlick des Hauses und schafft eine behagliche Atmosphéare. Die Kiiche mit Einbauktiche,
ein flexibel nutzbares Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer, ein Duschbad, ein
Hauswirtschaftsraum sowie der Eingangsbereich mit Treppe zum Obergeschoss komplettieren
diese Ebene.

Im Obergeschoss erwarten Sie ein grofziigiges Schlafzimmer, das auch Platz fiir einen
abgeteilten Arbeitsbereich bietet, ein separates Ankleidezimmer, ein weiteres Kinder-, Arbeits-
oder Géastezimmer, ein Duschbad, ein Abstellraum sowie eine offene Galerie mit Blick auf den
Eingangsbereich im Erdgeschoss. Die gelungene Raumaufteilung schafft ein helles und
freundliches Wohnambiente mit viel Platz far individuelle Bediirfnisse.

Zahlreiche Abstellmdéglichkeiten bieten hervorragenden Stauraum und sorgen flr optimale
Ordnung im Alltag: Neben dem praktischen Abstellraum im Obergeschoss stehen IThnen
zusatzliche Nutzflachen im beheizbaren Abstellraum hinter der Garage, im Gartenhaus sowie
im separaten Schuppen zur Verfigung. Erginzend bietet die grofizligige, ca. 4 Meter breite
Garage nicht nur Platz flir ein Fahrzeug, sondern auch ideale Méglichkeiten zur
Unterbringung von Fahrradern und weiterem Equipment. So steht Ihnen vielseitiger Stauraum
ftir Haushalt, Hobby und Freizeit zur Verfigung.

Der liebevoll gestaltete Auf3enbereich bietet mit zwei grof3ztigigen Terrassen, einer teilweise
uberdachten Westterrasse sowie einer Stidterrasse mit elektrischer Markise, ideale

Voraussetzungen fiir entspannte Stunden im Freien. Das rundum eingefriedete Grundstiick
ist durch Hecken und Biische nahezu uneinsehbar und bietet ein hohes Maf3 an Privatsphare.

Ausstattung

Die Immobilie tiberzeugt durch eine gepflegte, hochwertige Ausstattung und zahlreiche
praktische Extras:

* Wohnzimmer mit Kamin

¢ Einbauktiche

* Zwei Duschbdder mit FufSbodenheizung und Handtuchheizkérper

¢ Fliesen in Flur (EG), Kiiche, Hauswirtschaftsraum und Badern

¢ Vinylboden im Wohnzimmer

* Laminat in den Schlaf-, Kinder-, Arbeits- und Gastezimmern sowie im Obergeschoss
¢ Dachflachenfenster mit fest eingebauter Innenjalousie

* Weile Marmor-Innenfensterbanke

* Weifle Kassetteninnentiiren

* Garage mit direktem Zugang zum Hauswirtschaftsraum

* Beheizbarer Abstellraum hinter der Garage mit Zugang zum Garten

* Gartenhaus fur Gartengeridte und Werkzeug
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¢ Pavillon mit Eckbank und Tisch
® Schuppen z.B. zur Holzlagerung
¢ Glasfaseranschluss

¢ Alarmanlage (Verisure)

Der Auf3enbereich bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und ist ideal fiir Gartenliebhaber,
Familien und alle, die Wert auf Komfort und Sicherheit legen.

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiche, Kamin

Lage

Die Immobilie befindet sich in sehr ruhiger und familienfreundlicher Lage in einer
verkehrsberuhigten Spielstraie im idyllischen Neubaugebiet der Gemeinde Schackendorf,
nahe Bad Segeberg. Diese Wohnlage vereint naturnahes Wohnen mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur und bietet ein sicheres, entspanntes Umfeld, ideal fiir Familien mit Kindern.

Die Spielstrafie sorgt flir minimale Verkehrsbelastung und schafft eine angenehme
Wohnatmosphare. Gleichzeitig profitieren Sie von der Ndhe zu Bad Segeberg, das in wenigen
Minuten erreichbar ist und samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs bietet:
Einkaufsmoéglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten sowie zahlreiche Freizeit-,
Sport- und Kulturangebote. Dartiber hinaus stehen mit einem Krankenhaus sowie einer
renommierten Herzklinik in Bad Segeberg auch wichtige medizinische Versorgungsangebote in
unmittelbarer Nahe zur Verfiigung.

Eine gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gegeben: Sttindliche
Busverbindungen bringen Sie bequem nach Bad Segeberg, zudem stehen Schulbusse fiir eine
zuverlassige Beférderung der Kinder zur Verfiigung. Auch ein Kindergarten befindet sich
direkt in Schackendorf und unterstreicht die familienfreundliche Infrastruktur dieses
attraktiven Wohnstandorts.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die Bundesstrafie B206 und B432 sowie die
Autobahnen A20 und A21 erreichen Sie Hamburg, Liibeck und Kiel schnell und komfortabel.
Besonders fiir Pendler attraktiv: Hamburg ist in etwa 50 Minuten und Liibeck in 35 Minuten
erreichbar. Die Ostsee mit ihren beliebten Stranden erreichen Sie in ca. 35 Minuten.
Zusatzlich bietet der Bahnhof Bad Segeberg gute regionale Bahnverbindungen.

Die umliegende Natur mit Waldern, Feldern sowie zahlreichen Spazier-, Rad- und Reitwegen
sorgt fur einen hohen Freizeit- und Erholungswert direkt vor der Hausttir. Hier wohnen Sie
ruhig, familienfreundlich und naturnah, ohne auf eine hervorragende Verkehrsanbindung an
die stadtische Infrastruktur verzichten zu miissen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 74,41 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Hausansicht hinten

Garten

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450922/ Seite 5/16



Galerie

Pavillon

Eingangstur
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Eingangsbereich mit Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer 2

Essbereich
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Galerie

Westterrasse
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Kiiche

Kiiche 2
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Schlafzimmer EG

Badezimmer EG
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Schlafzimmer OG

Ankleidezimmer
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Gastezimmer

M —
! iy ]
il

Wl s

.

!

[

, |
\

l\i< ;

Géastezimmer 2
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Grundrisse

L N
v 8TTH ¥
d 5 S
gt 98E S9P Top?
T [1T]]
- s e llTLlll.x!ll ||x.l!l|%|l
2 I8 e o ol e ] ot i s ek o s e s
T | i LA THTEAN | %
~| = 3 e
& 1= il W ® I i T
ol TER=or=4 7 T a
< Ni= [ /| N
S q 40|
P N N
;;;;;;; - —— S| W ———— . S——
[} |wove=y o 1
- 1 he =
L W # o i
28 B o # 3
" ] T £
3 ¢ wﬁ | 8 AN m
L s 2
_ NSO E
Ll = X,\ el Sy
== £ =< 23 E
5. >80 e
il | i NG [
uuuuu A NVA\ <Z[H
H Toz=4 wA@ TR T
" P ELEN ) i X bl
~ Pl no R
£ I |- | L ——] <2 0l
513 s wory =Y o, /mm.bnil
2n;m i i T i || [T | R il i ] I | w8
pA 1 T + ¥ - b
alt o= _ruhlll1millh|lLr1;PhrrL | L O o R B Nl
« e S NN W PR I S g SO SONS FPUEN WG A R S Ay W I J- 4=l =+ e o g e =
-~ e S |f Af h”.uuﬁﬂnn.nnﬂ,..””ﬂln ”..Inm“uu =l Hur%”“ nn_.uu.wnﬁlnu“””.uumgfﬂﬂunuu”w_
| i H | | ~
i | I _ ¢
|
bt - s . 4 c + tt
Sb s98€E M :1A Ry £1T R gLl Sk
¢ ib i s 3
gt 98¢ T 5 e LT TSp
b shh
d b. L
+ 009 i 8Tk E
7 G oS a L %
TopT [ M_.«_ 99 Tep"ogt T

2.67°

287°
h=2.00m

=2.00m

h
274

245,

149, 1.26
1.30

1.26

271° i
: &

345,
=t

411

1.61

145,

45,

kil

+

DACHGESCHOSS

Seite 16/16

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450922/



	Exposé
	Einfamilienhaus in Schackendorf
	Gepflegtes EFH in ruhiger Lage: Großzügiger Garten und 2 Terrassen nahe Bad Segeberg
	Objekt-Nr. OM-450922
	Einfamilienhaus
	539.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

