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Exposé

Dachgeschosswohnung in Neuss

Wohnung modern mobliert und Loffelfertig, ab Juli 2026
frei, 2,5-Zimmer Neuss City Diisseldorf

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

2,50
67,00 m?
Gas

210 €

90 €

300 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450861/

Objekt-Nr. OM-450861
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.150 € + NK

Adolf-Flecken Str.

41460 Neuss

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

3.450 €

Nach Vereinbarung
Erstbez. n. Sanier.
1

1

4. OG

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese wunderschéne, sanierte und hochwertig moéblierte 67qm grofle 2,5-Zimmer-Wohnung in
sehr zentraler Lage von Neuss, neben Diisseldorf, steht bald wieder zur Verfiigung! Diese
stilvolle Wohnung besticht durch ihre moderne und neue Ausstattung und ist ideal ftir
Berufstatige, Paare oder sogar kleine Familien. Die Dinge des taglichen Lebens sind im
Umkreis von ca. 100m fuflaufig zu erledigen. Ein nahegelegenes Parkhaus bietet fur 69€/
Monat PKW-Stellplatze an.

Diese schéne Wohnung mit Ausblick in mehrere Himmelsrichtungen hat nicht nur eine grofle
Kiiche, sondern ist zudem loffelfertig eingerichtet!

Der neue Waschtrockner und der neue Kaffeevollautomat gehéren zu den Highlights und
selbstverstandlich zur Einrichtung, genau wie alles was auf den Fotos abgebildet ist. Sie
koénnen hier Ihre persoénliche Post empfangen und sich anmelden.

Die Anmietzeit betragt mind. 4- max 12 Monate.

Ausstattung

Duschbad, Einbaukiiche und léffelfertige Ausstattung warten auf Sie!
Die einzelnen Zimmer und ihre Vorziige:

- Wohnzimmer: Geschmackvoll eingerichtet mit einer komfortablen Ausziehcouch und einem
modernen 55“ Samsung TV Fernseher mit Ambilight, perfekt fiir entspannte Abende.
Abgerundet wird das Angebot durch high speed internet 1000 mbps.

- Essbereich: Ein eleganter Glas-Esstisch bietet ausreichend Platz fiir gemeinsame Mahlzeiten.

- Kiiche: Reichhaltig ausgestattet mit modernen Geraten, einschlieflich Kaffeevollautomat,
grofem Kiihlschrank mit gr. Gefrierfach, Mikrowellenherd, Sptilmaschine, Herd,
Cerankochfeld, Wasserkocher, Toaster, und allem notwendigen Kochzubehor.

- Schlafzimmer: Ein grofziigiges Schlafzimmer, mit gemiitlichem Doppelbett und einer
Liegeflache von 180x200cm auf Qualitidtsmatratzen von Moéve. Gerdumigen
Schwebetlirenschrank fir ausreichend Stauraum. Zwei Auszugwaschekorbe.

- Badezimmer: Modernes Bad mit Glastrennwand zur Badewanne und hochwertigen neuen
Armaturen, Waschbecken und Schubladenschrank von Villeroy und Boch

- Abstellraum neben der Kiiche mit neuem Waschtrockner und viel Stauraum.

- Sonstiges: Die Wohnung ist vollstandig moébliert und bietet alles, was man fir ein
komfortables Wohnen benétigt.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Heizungsart und Warmwassererzeugung: moderne Gasbrennwerttherme aus dem Jahr 2021
als Etagenheizung (nur far diese Wohnung)

Hohe der Nebenkosten gilt bei Normverbrauch.

Lage

Die Fuf3gangerzone, S-Bahnhaltestellen und der Neusser Hauptbahnhof sind in wenigen
Minuten erreichbar, mit schnellen Verbindungen zu den Metropolen Diisseldorf mit
Duisseldorf-Messe und Koéln.
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Diverse Supermarkte, Bickereien und Drogerien sind fuf3laufig sehr schnell erreichbar. Eine
Strafe entfernt befindet sich die bietet zahlreiche Einkaufsméglichkeiten und gastronomische
Angebote.

Eine Vielzahl von Restaurants, Cafés und Bars bieten eine grofie Auswahl an kulinarischen
Erlebnissen.

Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen sind sehr gut erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
169,00 kWh/(m?2a)
F

Galerie

large living room 55' TV

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450861/
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Galerie

spacious living room

comfortable sofa
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pleasant lighting everywhere

nice living room
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living room

nice pictures
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TV and bed

large sofa bed
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sofa bed brand ell+ell

spacefull living room
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Galerie

dining area place for4
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pleasant dining area

practical work corner
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Galerie

new desk with charging + USB

robot vacuum cleaner
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Galerie

view from working Area

very spacious kitchen
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very nice dining area

bon appetit
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new fridge-freezer combination

brand new devices
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Galerie

new fully automatic coffee mac

very spacious kitchen
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Galerie

ready-to-move-in equipment
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new wast separator

new sleep oasis
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Galerie

sleeping with nice view

two mattresses brand Moéve
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big mirrow
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branded washbasin and base cab
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built-in mirror cabinet

built-in mirror cabinet_
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Villeroy & Boch

1748

Villeroy and Boch

‘,\‘

AR .

bathtub with rain shower new rain shower

“
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long hallway view hallway kitchen

view bedroom living room
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Galerie

Neuss Miuinsterplatz

Dusseldorf K6 on cristmas
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Galerie

separate basement storage
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Galerie

No pets. no smoking.
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Grundrisse

Schlafen
WF: 14.61 m?

Wohnen
WF: 29.56 m?

Kiiche/Abstell.

WF: 14.25 m?

Grundrissskizze - Ground plan

No pets. no smoking.
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Anhidnge

1. Kapitell5 - Inventory List Deu
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Inventarliste / Inventory List

Apartment / Apartment: Kapitel 15
Erstellt am / Created at: 30-Aug-2025

page 1/2

1 Kiche Kitchen Qty. Toaster (Bosch) Toaster (Bosch) 1
Aufschnittdose Cold cuts container 1 Topflappen Oven Mitts 2
Backblech Baking Tray 1 Trinkglas Bier Beer glass 2
Backofen Oven 1 Trinkglas Saft Juice glass 4
Backofenrost Oven Rack 1 Trinkglas Sekt Champagne glass 6
Barhockerstuhl Tarkies | Bar Stool Chair Turquoise 2 Trinkglas Wasser Water glass 7
Besteck Kleinkinder Cutlery for Toddlers (4 1 Wasserkocher (Bosch) Kettle (Bosch) 1
(4tlg.) pcs.) Weinfalschenverschluss | wine bottle closure 1
Besteck Kuchengabel Cake Fork 8 Zuckerdose Sugar Box 1
Besteck Speisegabel Dining Fork 8
Besteck Speiseloffel Dining Spoon 8 1a Abstellraum bei Storage room to kitchen | Qty.
Besteck Speisemesser Dining Knife 8 Kuche
Butterdose Butter Dish 1 Besen Broom 1
Dosendffner Tin Opener 1 BUgelbrett Vileda Vileda ironing board 1
Eierbecher Egg Cup 2 Dampfblgeleisen Steam iron 2600W Russel 1
Einbaukiche groB Kitchen big 1 2600W Russel Hobbs Hobbs
Flaschenoffner Bottle Opener 1 Handfeger & Schaufel Hand Brush & Shovel 1
Frihstlckstisch Kliche | Breakfast table kitchen 1 Hangekorb Hanging basket ironing 1
Radio-controlled wall 1 Bugelutensilien utensils
Funkwanduhr clock LED Wandlampe hell (1x) | LED wall lamp bright (1x) 1
Gemusemesser kurz Vegetable knife short 1 Loschdecke geg. Feuer | Fire blanket against fire 1
GemuUsemesser lang Vegetable knife lang 1 Mehrere Putzmittel Several cleaning products 5
Geschirrspuler Siemens | Dishwascher Siemens 1 Putzeimer cleaning bucket 1
Kaffeeloffel Coffee Spoon 8 Putzmittelhingeschrank Cleaning supplies wall 1
Kasereibe Cheese Grater 1 cabinet
Kasereibe Cheese grater 1 Schrubber Scrubber 1
Knoblauchpresse Garlic Press 1 Staubsauger HepaFilter \'gaCUl'J:T cleaner 1
Kochfeld Ceran Ceramic hob 1 _ _ epaFilter
Kochtopf (g 16 cm) Cooking pot (¢ 16 cm) 1 ;/irlaf?%fmggsmbel MIt | £ tension Cable with 3x 1
Kochtopf (¢ 20 cm) Cooking pot (g 20 cm) 1 “rach >teckdose i
Kochtopf (@ 24 cm) Cooking pot (g 24 cm) 1 Waschestander | Drying Rack i 1
] Cooking pot handle (216 1 Waschtrockner Gorenje | washer-dryer Gorenje 1
Kochtopf Stiel (16 cm) cm) (Gorenje WDAM 854 AP washer-dryer with steam function
Korkenzieher Metall Corkscrew Metall 1 /8 kg /1400 rpm /15 programs)
Klchenhandtuch Cooking Towel 4 _ —
Kuchenmabel 11 Teilig Kitchen furniture 11 pieces | 11 2 Wohnzimmer Living Room Qty.
B} ] - Fridge-freezer 1 Abstelltisch schwarz Side table black 2
Kuhl-gefrier-kombi combination Decke rot (135x200) Blanket red (135x200) 1
Loschdecke Fire Blanket 1 Blumenvase Vase _ 1
Mikrowellendeckel Microwave Lid 1 Grunpgl_arnzi kurj;thch Qreegrj plant;mﬂual big ]
Mikrowellenherd Microwave oven 1 gross & opt weib size & pot white
Muhle (Pfeffer) Mill (Pepper) 1 Internet Router mit 2 Internet router with 2 1
Mahle (Salz) Mill (Salt) 7 Kabeln _ cables i
Mulleimer Einschub Trash can insert 3 K!sser\ 40x40 (grun) p!”OW 40x40 (grun) 2
Obstschale Doppelstock | Fruit bowl double-decker 1 K'Sseh 40x40 (rot) P!Ilovv 40x40 (red) 2
Ordner (Bedienungsanieitungen) | Binder (User Manuals) 1 Kopfkissen (80x80) Pillow (80x80) 1
Pfanne (groB) Pan (large) 1 LED Stehlampe 1,40m LED Floor lamp 1.40m 1
Pfanne (klein) Pan (small) 1 Egggstﬁ T80 fl_'\égl::lght I T80 - ;
Pfanne antihaft (24cm) Pan non-stick (24cm) 1 Sechsﬂitiampe c0m liaht oorlamp 1.ebm six-
Pfanne tief (24cm) Pan 1 g LED PO p———"
Pfannenwender Spatula 1 LED Tischlampe rot Samt velvet P 1
Platzsets beige Placemat beige 3 -
LED W lichtl .
Putzeimer Cleaning Bucket 1 (4x) armiichtiampe LED warm light lamp (4x) 1
Rauchmelder Smoke detector ! Mdbel um den TV herum | Furniture around the TV 5
Rauchmelder Smoke Detector 1 Loschdecke Fire Blanket 7
Sa:atL)/ Dessl;ertteller Sa:aj / Dessert Plate 4 Rauchmalder Smoke Detector :
Salat es?ec Salad Servers 2 Schlafsofa rot ell+ell Sofa bed red ell+ell 1
Salatschussel gilad Bowl Sottl 1 Sofa Bezug Molton mit Sofa cover Molton with 1
Sektflaschenverschluss . ampagne bottle Spannbettuch fitted sheet
S ‘?pper Teppich Cremefarben Carpet cream-colored 1
Schere (grof3) Scissors (large) 1
- 2 . . . Table Runners 2
Schneidebrett Cutting Board 2 Tischlaufer (gran + blau) (green+blue)
Schne|d§messer Cutting Knife 2 TV Samsung QLED 55" TV Samsung QLED 55"
Sparschaler Peeler 1 TV-Halterung TV Mount
Suppenk“elle Soup Ladle 1 Vase m. Trockenblume Vase with Dried Flowers
Suppenloffel schwarz Soup spoon black 1
Suppenteller Soup Plate 4 2a Esszimmer Diningroom Qty.
Tablett (rot) Tray (red) ! Esstisch Glas Table glas 1
Tasse Glas Espresso Cup Glas Espresso 2 - - - g —
Tasse Kaffee / Tee Cup Coffec / Tea 5 Grunpflanze kunstlich Green plant artificial 1
p 40cm klein & Topf 40cm small & pot
laise Unt(regrsetzer glup C<|>asters : LED Warmlichtlampe (1x) | LED warm light lamp (1x)
eller (grof3) ate (large) - Sideboard groR3 weiss, Sideboard large size,
Theater-Vorhang Theater Curtain 1 Eiche Artisan white, oak artisan
Stuhle schwarz Chair black 2




Inventarliste / Inventory List

Apartment / Apartment: Kapitel 15
Erstellt am / Created at: 30-Aug-2025

Dieses Inventar wurde am  30.08.2025
Ubergeben
Herr Soto

Markus Rehe (Rehe Wohnraum GmbH)

Bitte prufen Sie die Inventarliste bei Einzug
innerhalb von 3 Tagen und melden Sie bis
dahin etwaige Abweichungen davon
schriftlich per E-Mail an
mr@reheimmobilien.de Vielen Dank!

2b Arbeitsbereich Work Area Qty.
3-fach Steckdosenleiste 3-way power strip ]
schaltbar, 4x USB switchable, 4x USB

LED Laternenlampe (1x) LED lantern lamp (1x) 1
Schreibtisch gross Desk large 1
Schreibtischstuhl Desk Chair 1
Staubsaugerroboter Irobot robot vacuum ]
Irobot mit Ladegerat cleaner with charger
Wandbild mittelgross Mural medium-sized 1
3 Schlafzimmer Bed Room Qty.
Bett 180x200 (2x90x200) | Bed 180x200 (2x90x200) 1
Bett Decke (135x200) Blanket (135x200) 2
Bettlampe schwarz Bed Lamp black 2
Bezug Bett Duvet Cover 2
Bezug Kissen Pillowcase 2
Grunpflanze kunstlich Grunpflanze kunstlich ]
mittelgross & Topf mittelgross & Topf
Kleiderblgel (Holz) Hanger (wood) 12
Kopfkissen (80x80) Pillow (80x80) 2
LED Warmlichtlampe (4x) l(fxt)) warm lightlamp 1
Matratze Méve 7-Zonen Matratze Moéve 7-Zonen
Tonnentaschenfederkern | Tonnentaschenfederker 2
90x200 H2 n 90x200 H2
Nachttischlampen Bedside lamps 2
Rauchmelder Smoke detector 1
Schiebetlrenschrank mit | Sliding door wardrobe ]
Spiegel with mirror

Spannbettlaken Fitted Sheet 4
Tagesdecke beige beige bedspread 1
Wandbild gross Mural large 1
Waschekorb ausziehbar Laundry basket ]
2-fach extendable 2-fold

4 Badezimmer Bathroom Qty.
Abzieher Dusche Shower Wiper 1
Badematte (50x80 cm) Bathmat (50x80 cm) 1
Bad-Mulleimer bathroom trash can 1
Budda Buddha 1
Halter Duschabzieher Shower Wiper holder 1
Handtuch (30x50 cm) Towel (30x50 cm) 3
Handtuch (50x100 cm) Towel (50x100 cm) 4
Handtuchhaken Towel hooks 6
Handtuchschrank Bamboo towel cabinet !
Bambus

Handtuchstange doppelt | Double towel rail 1
LED-Deckenlampe LED ceiling lamp warm 1
Warmlicht (1x) light (1x)

;E::;;L:Irs:r;fank LED lamp mirror cabinet !
Seifenspender Glas Soap Dispenser glas 1
Spiegelschrank mit LED | Mirror cabinet with LED 1
u. 2 Steckdosen and 2 sockets

Waschlappen Washcloth 3
Waschtisch Villeroy & Villeroy & Boch 1
Boch 60x47cm washbasin 60x47cm
Waschtischunterschrank | Vanity unit Villeroy & 1
Villeroy & Boch Boch

WC-Burste Toilet Brush 1
WC-Rollenhalter Toilet Roll Holder 1
5 Flur Hallway Qty.
Fussmatte ,Kapitel 15" Doormat ,Kapitel 15*
Garderobe Wardrobe

LED Warmlichtlampe (4x)

LED warm light lamp (4x)

Schuhstander

Shoe rack

Sideboard

Sideboard

Spiegel gross

Mirrow large

Wandbild mittelgross

Mural medium-sized

page 2/2

Sollte mal etwas kaputt gehen: Kein
Problem, denn das passiert. Melden Sie uns
kleine & grofRRe Missgeschicke einfach
direkt. Am Ende lhres Aufenthalts checken
wir das Inventar auf Vollstandigkeit.
Etwaige Differenzen kénnen dann von
Ihnen beglichen werden. Sollte |hnen
etwas besonders gut gefallen, verraten wir
lhnen natdrlich sehr gerne die
Bezugsadresse.

Please report any discrepancies between

the inventory list and the current
apartment condition by e-mail within 3
days after checking in to

mr@reheimmobilien.de Thank you!

Should something break: No problem,
because that happens. Simply report small
and large mishaps directly to us. At the end
of your stay, we check the inventory for
completeness. Any differences can then be
settled by you. If you particularly like
something, we will of course be happy to
tell you where to buy it.

Qty.
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