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Dachgeschosswohnung in Neuenhagen bei Berlin

2 Raum Wohnung

2

2,00

44,34 m?
Fernwarme

Nach Vereinbarung

modernisiert
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Objekt-Nr. OM-450860
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 179.000 €

Ansprechpartner:
Jan Hérmann

15366 Neuenhagen bei Berlin

Brandenburg
Deutschland
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

komplett erneuerte 2-Raum Wohnung im Dachgeschoss
alle Raume besitzen Fenster und vom Wohnzimmer geht ein Balkon ab

2024 wurde Vinyl verlegt und eine EBK mit Backofen, Induktionsherd, Geschirrsptiler und
Dunstabzug eingebracht

2026 wurden alle Raume mit Vliestapete ausgestattet und geweifst, alle Ttiren und Zargen
wurden erneuert, die Arbeitsplatte und das Sptilbecken in der Kiiche sind neu, die
Duschkabine aus Sicherheitsglas und das Waschbecken und die Markenarmatur wurden neu
eingebracht. Abschliefend wurden alle Lichtschalter und Steckdosen ausgetauscht.

Es gibt einen geraumigen Keller und einen Stellplatz direkt vor dem Haus auf einem
eingezaunten Bereich.

Es handelt sich um die Wohnung 7 auf dem Grundriss.

Ausstattung

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbaukitiche

Lage
Die Wohnung befindet sich in der Nahe des Platzes der Republik in einer ruhigen Seitenstrafe.
Die Umgebung besteht aus EFH. Alle Bedarfe sind unweit abgebildet.

Bushaltestellen sind 500m zu Fuss entfernt
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Flur Flur

Bad
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Kiiche

Kiiche
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Induktionsfeld

Dunstabzug
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Exposeé - Galerie

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebiude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 21.11.2013

Registriemummer 2 BB-2019-002755366 1

Glltig bis: 21.06.2029 (oder: ,Registriemummer wurde beantragt am . %)
Gebadude
Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus
Adresse 15366 Neuenhagen, Annenstrale 27
Gebaudetell
Baujahr Gebéude 3 1996 Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger 34 | 1996 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 9
Gebaudenutzfldche (A,) 570 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnfidche emittelt
Wesentliche Energietrager fiir | erdgasn
Heizung und Warmwasser 3
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung/Kuhlung x Fensterliftung U Luftungsaniage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur

0 Schachtliiftung U Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Aussteliung D Neubau 0 Modernisierung ® Sonstiges
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iliber die energetische Qualitat des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebéudenutzfidche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfidchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschldgige Vergleiche ermagli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

30 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Selte 2 dargestellt. Zus&tzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch =% Eigentiimer 1 Aussteller
2 Dem Energieausweis sind zusétzliche informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energleausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlégigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller llona Fries M. Sc. (Architektur)

Lindenstrale 15 a
- 21.06.2019
39624 Kalbe (Milde) Ausstellungsdatum
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei Jeptizeflget Zdtellung der
Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die RegistriSrmusn nach deren

Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Wammenetzen Baujahr der Ubergabestation



gebaude

d_‘nstrafse
15A
24 Kol o (il

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

396

Registriernummer2

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes .. "Regmemumme%@wﬁ 2
Sweis”
Energiebedarf
CO,-Emissionen * kg/(m?-a)
AR | | | l | R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gemét EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primé&renergiebedarf
ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitiit der Gebgudehillie H,' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert Wi(m*K)  Anforderungswert Wi(m*K) 0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) o eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebédudes
{Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)
Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des R —— .
Wiirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- Aafal Bl c| o | | F{TGHEER
Energien-Wirmegesetzes (EEWirmeG) 0 50 75 100 1256 150 475 200 235 =250
WE o=
L SR
Art: Deckungsantalii: % S -~ »
s S & $F &8
% K4 eg’ eg? ;
% L ‘
§E&
Ersatzmafnahmen 6 ¢ és & S8 58
Dle Anforderungen des EEWirmeG werden durch die $§ & fg é‘f
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 7
EEWé&rmeG erfiillt.
0 Dle nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWérmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind .
eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
0 Diein Verbindung mit § 8 EEW#mmeG um % L . = N
= Die Energieeinsparverordnung ldsst fir die Berechnung des Energiebedaiis
:ier::::m Antordetungswrts der EnEV sind unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verschéirfte ) nissen filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
grsg r Anforderungswert » erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsédchlichen
Primarenergiebedart. kWh/(m*a) . Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verschérfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebéudenutzfiiche (A,), dig Im
fir die energstische Qualitat der Aligemelnen groRer ist als die Wohnfliche des Gebadudes.
Gebaudshilille H;": WI(m’-K)
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe Fulnote 2 auf Selte 1 des Energieauswaises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modarnisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

8 nur bel Neubau Im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG 7 EFH: Einfamillenhaus, MFH: Mehrfamillenhaus



ENERGIEAUSWEIS . v

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 21.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauch

|
-
14

. .@; 7 ‘:"‘\7 |
Registriemummer 2\%}%&{‘/
(oder: .Reglstnemummer wurde beantragt am...)

3

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

\\ ¢ 1133 kWh/(m*a)

MRl | c | D |
? 25 50 75 100 125
-
I, “
)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pfiichtangabe fir Immaobilienanzeigen)

E |

150 175

200 225 >250

1246  kWh/(m*-a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebiudes

113,3  kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energleverbrauch Aoy Anteil Heizu Klima-
Energietrager 3 energie- Warmwasser ng
von bis faktor [kWh) (KWh] [kWh] faktor
01.01.2018 | 31.12.2018 | ErdgasH 1,1 55946 18240 37706 1.15
01.01.2017 | 31.12.2017 | ErdgasH 1,1 60102 18240 41862 1.09
01.01.2016 | 31.12.2016 |ErdgasH 1.1 64694 18290 46404 1.08
Vergleichswerte Endenergie
‘ BBl c| Db ES
EL‘ .,Is 1]” 125' 550 | 175 _;m[ Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen sich
T T _ auf Gebdude, In denen die Wérme fir Heizung und
— T— Wamwasser durch Heizkessel Im Gebéude bereitgestellt
YFF S5 : § S, wird.
g? eﬂ’ 3 j S, Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahw4rme
RNJRS f . beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
& 2 S dass hier normalerwelse ein um 15 bis 30 % geringerar
é q‘}S‘ 9 S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb#uden mit
2 Qz' :3‘ Kesselheizung zu erwarten ist.

& *f v 4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebiudenutzfléiche (A} nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréfter ist als die
Wohnfléiche des Gebdudes. Der tatsdchiiche Energieverbrauch einer Wohnung oder sines Gebiudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinfiusses und sich &ndemden Nutzerverhaitens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBtnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

2 siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieauswoises

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilierhaus



ENERGIEAUSWEIS «.w.

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 21.11.2013

Lfnrfe_.]stra 2 15A
gebaude,.,

e N
Empfehlungen des Ausstellers m";:;:?ﬂ:m;;mtﬁﬁf}f, 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBinahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 00 madglich Bl nicht méglich
Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen
empfohlen (frewillige Angaben)
NI, Bau- odqr MaRnahmenbeschreibung in Zusam::emang E:;el- m&b ﬂﬁ:?’é
Anlagenteile einzelnen Schritten Mmm nr:::‘-e tianszert w}(iiglmm
Enme
O O
0 O
O o
O O
a O
O a
O O
o 0
(m] O
m] (]
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehiungen fiir das Gebéude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben frewillig)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS «.w.

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 21.11.2013

Erlauterungen

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteliung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist {(siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erne erglen — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthait Seite 2
{Angaben zum EEWameG) dazu weitere Angaben.
Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermitteit. Die angegebenen Werte warden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lésst sich die energetische Qua-
litit des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.
Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
béudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kdnnen die mit dem
Energlebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes
freiwillig angegeben werden,

nergetische or Gebiudehillle — Selte
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswérmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmeilbertragenden Umfas-
sungsfléchen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz {Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

ne: 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein be-
rechnete, jéhrlich benétigte Energiemenge filr Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Bertlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte innentemperatur,
der Wammwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestelit werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! sishe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

Nach dem EEW&meG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Wame- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWimeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfilllung abzulesen. Das Feld
»~Ersatzmalnahmen” wird ausgeflilit, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volisténdig durch Mafnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zusténdigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.
Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebéude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabel werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&dudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzeinen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebéudes. Der Enderergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
béudes und seiner Helzungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschiuss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewchner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Wammwasserania-
gen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches giit fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
+verbrauchserfassung” zu entnehmen.
Primérenergleverbrauch — Sefte 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaiude
ermitielten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithiffe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréiger beriick-
sichtigen.
'dl'l!'l'i‘i. AT 11
Nach der EnEV besteht Pilicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

nd

Die Vergleichswerte auf Endenergiesbene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&dude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die einzeinen
Vergleichskategorien liegen.

Sl — OSIIC
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