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Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Exposé

Loft, Studio, Atelier in Wittingen

AuBergewohnliche 165 m2 Loftwohnung in
Fabrikantenvilla — Silidterrasse & Panoramafenster

1900

3

5,00
165,00 m?
30,00 m?
Gas

50 €

250 €

300 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450825/

Objekt-Nr. OM-450825
Loft, Studio, Atelier

Vermietung: 1.200 € + NK

Ansprechpartner:

Marco Pe

Bahnhofstrasse 24
29378 Wittingen

Niedersachsen
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

2.500 €
sofort
gepflegt
2

2

2. 0G

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese aufergewohnliche Wohnung verbindet historischen Charme mit modernem,
lichtdurchflutetem Wohnen — und bietet ein Raumgefiihl, das man heute nur noch selten
findet.

In einer reprasentativen Fabrikantenvilla aus Backstein gelegen, erwartet Sie auf ca. 165 m?
Wohnflache eine grof3zligige, loftartige Wohnung mit insgesamt 5 Zimmern und 2 Badern.

Herzstiick der Wohnung ist das beeindruckende Wohnzimmer mit einer nahezu
durchgehenden Panoramafensterfront Giber die gesamte Lange. Hier entsteht ein einzigartiges
Wohngefiihl mit viel Licht, Weite und direktem Zugang zur ca. 30 m? grofien Stidterrasse —
ideal fir entspannte Stunden in der Sonne.

Die Wohnung war urspriinglich die ehemalige Chefwohnung des Hauses und tiberzeugt durch
ihren grof3ztigigen, reprasentativen Schnitt sowie ihre besondere Ausstrahlung.

Die Raume sind hell, modern gestaltet und bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — ob als
klassisches Wohnen, Homeoffice oder Kombination aus beidem. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein separates Ankleidezimmer sowie ein weiteres grof3es Zimmer, das sich
ideal als Btiro oder Gastebereich eignet.

Auch die Aufienanlage unterstreicht den besonderen Charakter des Hauses: eine stilvolle
Backsteinfassade, gepflegte Griinflichen und ein ruhiges, angenehmes Umfeld.

Highlights auf einen Blick

eca. 165 m? Wohnflache + 30 m? Studterrasse

*beeindruckendes Wohnzimmer mit bodentiefen Panoramafenstern
*5 Zimmer + 2 Bader

sseparate Kiiche

*Ankleidezimmer & Homeoflice moglich

shistorische Fabrikantenvilla mit Backsteinfassade

eschemaliger Chefbereich mit grof3zligigem Grundriss

sParkplatz inklusive

*Kellerraum

Ausstattung

Die Wohnung uiberzeugt durch eine hochwertige, helle und zeitlose Ausstattung, die den
loftartigen Charakter perfekt unterstreicht.

Grof3ziigige Raume, tiberwiegend mit Parkettboden ausgestattet, schaffen eine warme und
einladende Wohnatmosphare. Die nahezu durchgehende bodentiefe Fensterfront im
Wohnzimmer sorgt fiir ein auflergewdhnliches Raumgefiihl und viel Tageslicht.

Die grof3e Sudterrasse mit Holzbelag bietet zusatzlichen Wohnraum im Freien und 14dt zum
Entspannen ein.

Die separate Kuche ist funktional geschnitten und bietet ausreichend Platz fiir Kochen und
Arbeiten. Die Wohnung verfiigt tiber zwei Badezimmer, die sowohl praktisch als auch
komfortabel sind.

Weitere Ausstattungsmerkmale:

* helle, freundliche Raumgestaltung
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* grofizligiger, offener Grundriss mit Loft-Charakter
* bodentiefe Fensterfront im Wohnbereich

* Parkettboden in den Wohnraumen

* separate Kiiche mit guter Arbeitsflache

* zwei Bader (Badewanne und Dusche vorhanden)

* Ankleidezimmer / zuséatzlicher Stauraum

* Kellerraum

* eigener Parkplatz

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Ich freue mich von Ihnen zu héren, und bin bei allen Fragen sehr gerne erreichbar! Lieben
Gruf3 Marco Pe

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Wittingen in der Bahnhofstrafe. Trotz der
guten Erreichbarkeit genieen Sie hier ein angenehmes, ruhiges Wohnumfeld mit viel Griin in
der direkten Umgebung.

Wittingen bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzten sowie
gastronomischen Angeboten, die bequem erreichbar sind. Durch die Ndhe zum Bahnhof
besteht zudem eine gute Anbindung in die umliegenden Stadte und Regionen.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, gewachsener Umgebung und gleichzeitig
praktischer Erreichbarkeit macht diesen Standort besonders attraktiv — ideal far alle, die
grofiziigiges Wohnen in ruhiger Lage schatzen, ohne auf eine gute Anbindung verzichten zu
wollen

Infrastruktur: }
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450825/ Seite 3/11



\

N

Seite 4/11

//www.ohne-makler.net/immobilie/450825/

https



Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Grundriss

ca 165m2 Wohnflache Terrasse
E—
Kiiche Wohnzimmer Schlafen Bad
Bad -~
Ankleide Flur Homeoffice Wohnzimmer
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Grundriss

ca 165m2 Wohnflache Terrasse

Kiiche Wohnzimmer | Schlafen | Bad |
‘ | Ankleide | Flur | Homeoffice Wohnzimmer I

Wohnflache aufgeteilt nach Zimmern

m X |m m2
Kiiche 4,43 |x (3,2 |14,176
Bad 1 5,2 x (2,4 12,48
Ankleide 4,2 x (4,2 |17,64
Flur 1,2 x (13,5 |16,2
Wohnzimmer 8,65 [x (3,4 |29,41
Schlafzimmer 2,64 |x |3,4 |(8,976
Homeoffice 4,2 x (4,15 17,43
Wohnzimmer2 |5,7 X |5 28,5
Bad 2 3,1 x (2,8 |8,68
Terrasse 50% 6 X |5 15
gesamt 168,492
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