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Exposé

Wohnung in Friolzheim

Sonnige 3-Zimmer-Wohnung im betreuten Wohnen

Objekt-Nr. OM-450824
Wohnung

Vermietung: 720 € + NK

Ansprechpartner:
Gisela Wolff
Telefon: 0178 3303059

Schulstrafie 15
71292 Friolzheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2007 Ubernahmedatum 01.06.2026
Etagen 3 Zustand renoviert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 76,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 300 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Sonnige und gemiutliche 3-Zimmer Wohnung im Betreuten Wohnen in Friolzheim.

Die barrierefreie Wohnung ist gut geschnitten mit einem hellen Wohn-/Esszimmer, einem
Gastezimmer und einem Schlafzimmer. Das praktische Duschbad mit Waschmaschinen-
Anschluss und die kleine Kiiche inkl. Einbauktiche runden alles ab.

Grof3ztigige Turbreiten und optimale Bewegungsflaichen gewihrleisten Bewegungsfreiheit auch
mit einer Gehhilfe oder einem Rollstuhl.

Morgens kann man seinen Kaffee auf dem ruhigen Sitid-Ost-Balkon genief3en.

Sie ist Gilber den Hochparterre Zugang treppenlos zu erreichen oder man nutzt den Aufzug
gegenuber der Wohnung.

Ein Abstellraum im Hochparterre und Waschraum im EG fir die Waschmaschine gehéren
ebenfalls dazu.

Ausstattung
Die Wohnung wurde frisch gestrichen und alle Rollladen sind elektrisch bedienbar.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage
Das Schwester Karoline Haus liegt ruhig in einer Nebenstrafie aber doch nur 5 Gehminuten
von der nichsten Bushaltestelle entfernt.

Es besteht aus einem Pflegeheim und dem Wohngebaude fur betreutes Wohnen.
Gegentiber dem Gebaude gibt es einen grofien Parkplatz fir Besucher.

Einzelhandel wie Backer, Post und Supermarkte sind in der Nahe. Eine Apotheke,
Allgemeinarzt und Zahnarzt sind ebenfalls im Ort.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 71,60 KWh/(m2a)
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Galerie

Eingangsbereich
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Galerie

Wohn-/Esszimmer

Wohn-/Esszimmer
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Balkon

Aussicht Balkon
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Duschbad

Duschbad Gastezimmer
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Galerie

Gastezimmer

Kuche
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Kuche

T

Schlafzimmer Schlafzimmer
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Galerie

Aussicht Treppenhaus
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Briefkastenanlage

Waschraum
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Grundrisse

FWD Hausbau

3-Zimmerwohnung fiir den 1- und 2-Personenhaushalt. Zur Wohnung gehort ein
Abstellraum im Erdgeschoss.

|Wohnung Nr. 11, Erdgeschoss l

IWohnung Nr. 17, 1. Obergeschoss l

Grundriss Whg 11
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Grundrisse
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1. Obergeschoss

© FWD Hausbau- und G-undztuchs GmbH Seite 27 ven £2
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Anhange

1. Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450824/ Seite 13/13



ENERGIEAUSWEIS w vomgesauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giiltig bis: 11.02.2019 1
Gebaude

Gebéudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Schulstr. 15, 71292 Friolzheim

Gebéudeteil Haupthaus

Baujahr Gebédude 2007

Baujahr Anlagentechnik 2007

Anzahl Wohnungen 19

Gebédudenutzfidche (Ay) 1739 m?

Anlass der Ausstellung 1 Neubau O Modernisierung X( Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises 0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebédudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die
energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfléchenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschidgige Vergleiche erméglichen (Eréuterungen -
siehe Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentiimer X( Aussteller

0  Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energicausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebiude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlégigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller:

Dipl.-Ing. Andreas Do
Ing. Biiro Dérr GmbH
Furchgasse 1

69120 Heidelberg




ENERGIEAUSWEIS « wonngovauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes 2
Energiebedarf
CO,Emissionen” 18,0 kg/(n?a)

Endenergiebedarf
71,6  KWh/(m?a)
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Primérenergiebedarf ("Gesamtenergieeffizienz")
80,0 KWh/(m?a)

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 der EnEV ?

AT i arf rgeti ualitit der Gebél
Gebéude Ist-Wert 80,0 KWh/(m?a) Gebéaude Ist-Wert H;’ 0,33 W/(nvK)
EnEV-Anforderungswert 1188 KWh/(m?a) EnEV-Anforderungswert H;' 0,91 W/(nPK)
Endenergiebedarf
o Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(na) fiir .
Energietrager Vg Wa Hilfsgerste 9 Gesamt in KWh/(n?a)
Erdgas E 532 17,6 708
Strom-Mix 0,8 0,8
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf

Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungs-
systeme
O nach § 5 EnEV vor Baubeginn beriicksichtigt

Alternative Energieversorgungssysteme werden

200 250 300 350

genutzt fiir: & & .
O Heizung o Warmwasser ¥ o‘,ab

O Liiftung 0 Kiihlung 3 ({.,é\ E‘)'b 8

Liiftungskonzept Fo &

Die Liiftung erfolgt durch: OF L Q@ 24

X Fensterliiftung O Schachtliftung FF &

O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung L f L E 0
O Liiftungsanlage mit Wearmeriickgewinnung S gf’ @ sa?‘

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das vewendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter Rand-
bedinqungen erlauben die anaegeben Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfs-
werte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebgudenutzflache (A ).

Y freiwilige Angabe 3 ggf. einschlieRlich Kiihlung
2 nurin den Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszufiillen 4 EFH-Einfamilienhauser, MFH-Mehrfamilienhduser

: Schulstr. 15, 7



ENERGIEAUSWEIS « wonngevsuae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes 3

Energieverbrauchskennwert

50 100 150 200 250 300

Energieverbrauch fur Warmwasser: [J enthalten O nicht enthalten

O Das Geb4ude wird auch gekuhlt; der typische Energieverbrauch fur Kuhlung betragt bei zeitgemiRen Geraten
etwa 6 KWh je m? Gebaudenutzfiiche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Abrechnungszeitraum Energie- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert in KWh/(mPa)
verbrauch Warm- faktor (zeitlich bereinigt, kimabereinigt)
[kvWh] wasser
von bis [KVWh} Heizung Warmwasser Kennwert
Durchschnitt

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch  Heizkessel im Gebédude bereit-
gestelit wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthélt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach GebZude-
gréfRe 20 - 40 kWh/(mPa) entfallen kdnnen.

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fem- oder
Nahwarme beheizten Gebiudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer  Energieverbrauch als  bei  vergleichbaren

n Gebzuden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

150 260

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadraimeter Gebiudenutzfiche (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der fatsiichliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden  Nulzerverhaltens vom  angegebenen
Energieverbrauchskennwert ab.

" EFH-Einfamilienhauser, MFH-Mehrfamilienhzuser

Gebitude; Schulslr. 15, 71292 Friokzheim



ENERGIEAUSWEIS w wonngavsuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen 4

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergie-

bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte sind auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitdt des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Priméarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er berticksichtigt neben der End-

energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und Ressourcen und Umwelt schonende Energienutzung.
Zusétzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben
werden.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung,

Luftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaR fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Geb&ude bei standardisierten Bedingungen unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fur den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fur grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefahre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch
auBerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitét der Gebédudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: H;'). Er ist ein Mag fur die durchschnittliche energetische Qualitat aller warme-
Ubertragenden Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster efc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fir das Gebzude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
gof. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung hinsichtlich
der konkreten &rtlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fihren beispielsweise
hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kunftig zu erwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genufzte Gebiude
Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-

ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis far alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fur Wohnungen und die tbrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebaudeteil").

Gebiude: Schulstr, 15, 71292 Friokzheim
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