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Exposé

Einfamilienhaus in Schwabisch Hall

‘N

Feldrandlage &Sonnenuntergang, freistehendes
Einfamilienhaus mit 224 qm und PV Anlage

Objekt-Nr. OM-450804
Einfamilienhaus

Verkauf: 749.000 €

Ansprechpartner:
Susanne Schwarz

74523 Schwabisch Hall
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Baujahr 2007 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 618,00 m? Schlafzimmer 6

Etagen 3 Badezimmer 3

Zimmer 9,00 Garagen 1

Wohnflache 224,00 m? Carports 1

Nutzflache 17,87 m? Stellplatze 2

Energietrager Fernwirme Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Ruhig wohnen am Feldrand, den Blick ins Griine geniefSen und abends den Sonnenuntergang
auf der eigenen Terrasse erleben — genau das bietet dieses freistehende Einfamilienhaus im
beliebten Stadtteil Hessental.

Mit 224 m? Wohnflache, 9 Zimmern und einem 618 m? grofien, sehr ruhigen Grundstiick
bietet dieses Zuhause auflergewohnlich viel Platz fir Familien, Homeoflice oder
Mehrgenerationenwohnen.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss

Der grofiziigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse und in den Garten
bildet das Herzstiick des Hauses.

Die Kiiche ist durch eine Schiebetiir abtrennbar und bietet flexible Nutzungsméglichkeiten im
Alltag.

Ein zusatzliches Zimmer (z. B. TV oder Biiro) sowie ein Gaste-WC mit Dusche sind ebenfalls
vorhanden.

Obergeschoss:

Hier stehen Ihnen 5 helle Zimmer plus Badezimmer zur Verfigung:
*ideal fur Kinder, Gaste oder Homeoffice

egrofies Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche und Fuf3bodenheizung
Untergeschoss:

Das Untergeschoss verfligt tiber zwei helle RAume mit grofen Fenstern, eine Kiiche sowie ein
Badezimmer.

Perfekt geeignet als:

*Einliegerwohnung

*Biirobereich

*Gastebereich

Zudem befinden sich im UG der Keller-und der Technikraum.
Dachboden:

Grof3zligig, begehbar und ausbaufihig — viel Stauraum oder zuséatzliche
Nutzungsmoglichkeiten.

Grundstuick & Aufienbereich:

Das 619 m? grof3e Grundstiick grenzt direkt an Wiesen und Felder - eine seltene und
besonders ruhige Lage.

Die grof3e, iberdachte Terrasse mit Glasdach und Markisen 14dt zum Entspannen bei jedem
Wetter ein.

Der gepflegte Garten mit Obstbaumen bietet viel Platz fiir Kinder und Erholung.
¢ Ausstattung
*Baujahr 2007

*Photovoltaikanlage mit Speicher
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*Energieklasse A

*3 Bader + Gaste-WC mit Dusche

*Schwedenofen

sclektrische Rollldden im Wohnbereich

*hochwertige Terrassentiberdachung (2020)
*Einbauktiche

*Wallbox

*Keller & Technikraum

Ausstattung

Highlights auf einen Blick:

Feldrandlage mit freiem, unverbaubarem Blick
Traumhafte Sonnenuntergiange von der West-Terrasse
224 m2 Wohnflache | 9 Zimmer | 6 Schlafzimmer

*s# Photovoltaikanlage mit Speicher

*s Energieeflizienzklasse A

* Einliegerwohnung im Untergeschoss moglich

¢ Uberdachte Terrasse mit Glasdach & Markisen (West)
e Zweite Terrasse (Ost)

® Garage, Carport & Stellplatze

* Wallbox fiir E-Auto

Fugfboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Sonstiges:

Privatverkauf — Makleranfragen sind nicht erwtinscht.

Lage

Lage:

Ruhige Wohnlage im Stadtteil Hessental in Schwéabisch Hall.
*Einkaufsmoglichkeiten, Schulen & Kindergarten fulaufig erreichbar
*Gute Busanbindung in die Innenstadt und zum Bahnhof
eFamilienfreundliches Umfeld

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 42,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

4
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Esszimmer mit Blick zum Westen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450804/ Seite 5/40



Galerie

Wohnzimmer m. Terrassenttir Ost

Z.

Schwedenofen 7 Kw
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Kiiche
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Exposeé - Galerie

Gastebad neben der Hausttire

Treppe
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Exposeé - Galerie

Bad im OG mit FuSbodenheizung

Schlafzimmer 1 Garage/ Carport

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450804/ Seite 9/40



=

Zimmer mit Balkon Westen

helles Zimmer UG -Stidseite
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Zimmer zur Strafle (Ost)

- Kiiche in dem Zimmer UG
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Badezimmer UG Dusche eben.

Eingang/Carport/Garage/Walbox
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Dach mit Photovoltaik
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Galerie

Blick vom Balkon
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Erdgeschoss
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Exposeé - Galerie

Dachgeschoss

Untergeschoss
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

7. |Beilage .....

Bau-5 Nr.

B

GEMEINDE SURvymoiour

[RTate

BAUVORHABEN:

EINFAMILIENWOHNHAUS
MIT GARAGE
UND CARPORT

74523 SCHWABISCH HALL
HESSENTAL, IM HARDT
TEIL VON FLURSTUCK 700

a

BAUHERR:

SCHWARZ

MICHAEL UND SUSANNE
WANGENER
HALDENWEG 5

73230 KIRCHHEIM/TECK

PLANFERTIGER:

ARCHITEKT

DIPL.ING.(FH)

TOBIAS LAUKENMANN
HAUPTSTRASSE 1

74423 OBERSONTHEIM
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Bauvorhaben: Einfamilienwohnhaus mit Garage und Carport
Bauort: 74523 Schwiibisch Hall, Hessental, Im Hardt, Teil von Flurstiick-Nr. 700

Bauherr: Schwarz Michael und Susanne
Wangener Haldenweg 5, 73230 Kirchheim/Teck

INHALTSVERZEICHNIS

v

Lagsplan (zeichnerischer Teil) und Abstandsflachenplan M. 1:500
Lageplan (schrifil. Teil)
Baubeschreibung )
- Berechnungen (Wohn- u. Nutzfiiche, Umbauter Raum)
Untergeschoss mit Entwisserung M. 1:100
Erdgeschoss M. 1:100
Dachgeschoss M. 1:100
Schniit A-A, Schnitt B-B M. 1:100
Osten M. 1:100 ., ’
Norden M. 1:100
Westen M. 1:100
Stiden M. 1:100

YVYY VY VV¥ V¥ I VVY

Stand: 16.04.2007
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Grundrisse

~ e
Landkreis : Schwabisch Hall LAG E P LAN
Stadt / Gemeinde : Schwabisch Hall zeichn. Teil zum Bauantrag

nach § 4 LBOWO
Gemarkung : Schwabisch Hall
Flur : Hessental MaRstab 1: 509 f
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gefertigt: llshofen, den  20.04.2007

Vermessungsbiiro
Dipl.-Ing. (FH) Dieter Zeh

Zeisigweg 7 b

74532 lishofen

Dipl.-Ing. (F)

Vermessung
Zeisigweg 7
(4532 lishcep

Die Grenzen entsprechen dem LIKm
Einzeichnung nach § 4 Abs. 2 LBOVVO.

Hohenangaben in (...) sind Planungshdhen,
eine ortliche Uberpriifung ist notwendig.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450804/

Tel. (07904) 94 28 90 Unterirdische Leitungen sind nicht bzw.
Fax (07904) 94 2891 nicht vollstdndig und ohne Gewahr dargestellt.
email:  zeh.vermessung@t-online.de i -
o0 D4k Objekt erhalt J
die Hausnummet
Im Hardt 34

6.0 OF &
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Grundrisse

i =%
Landkreis : Schwabisch Hall LAG E P LAN
Stadt / Gemeinde : Schwabisch Hall zeichn. Teil zum Bauantrag

nach § 4 LBOVWO
Gemarkung : Schwabisch Hall
Flur : Hessental MaRstab 1 : 500
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Vermessungshiiro
Dipl.-Ing. (FH) Dieter Zeh
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Fax (079 04) 94 28 91
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gefertigt: lishofen, den  20.04.2007 Die Grenzen entsprechen dem LIKA}

Zelsigweq 7

Einzeichnung nach § 4 Abs. 2 LBOVVO.

Hohenangaben in (...) sind Planungshchen,
eine értliche Uberpriifung ist notwendig.
Unterirdische Leitungen sind nicht bzw.

nicht vollstandig und ohne Gewahr dargestellt.

A
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Stadt / Gemeinde :

Gemarkung und Flur :

Landkreis :

1. Bauherr

Schwébisch Hall / Hessental
Schwabisch Hall

Schwabisch Hall

Lageplan

schriftlicher Teil (§41BOVVO)

Name, Vorname bzw. Firma *, Anschrift, Telefon 2, Fax *

Susanne und Michael Schwarz
Wangener Haldenweg 5
73230 Kirchheim / Teck

2 Baugrundstiick

Flursticks Nr.
Strafte + Hs.Nr.
Grundbuch
Flacheninhatt

Flurstilcks-Nr., Strate u. Haus-Nr., Grundbuch, Flécheninhalt

ca. 513

Teil von 700
Im Hardt (31)
144108V 1
m2

3. Art der baulichen Nutzung

geplant

Wohnhaus mit Garage und Carport

vorhanden

5
4, Eigentiimer It. Grundbuch

Name, Vorname, Anschrift, Telefon 2, Fax 2

Stadt Schwabisch Hail
Erwerber siehe Bauherr

5. Nachbargrundstiicke

Flurstiick-Nr,, Stralte, Haus-Nr.

760

3077/2

Eigertamer H. Grundbuck mit Ansehrift ( ohne Angabe von Eigenlumsantsiten )
(B! EIGeNUMEryeMBAISCITANYY) - SUNSN DEKZIIL - FUCH NEME LITd AASCART 127 HALUSVAVIAIUNG)

Stadt Schwébisch Hall

Heinrich und Maria Knack
Im Hardt 29
74523 SHA-Hessental

*) bitte Ansprechpariner anfiinren, %) Angabe freiwillig

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450804/
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6. Baulasten, sonstige dffentliche Lasten oder Beschrankungen
und bauplanungsrechtliche Beurteilungsgrundlage

6.1 Baulasten sind eingetragen
auf dem Grundstiick D ja nein
zugunsten des Grundstiicks auf einem anderen Grundstlick D ja nein

Art der Baulast, Verzeichnis-Nr., ggf. Grundstiick

6.2 Senstige éffentiiche Lasten oder Beschrinkungen

D Zugshorigkeit zu einer unter Denkmalschutz gestellten Gesamtanlage oder zu einem einzelnen Kulturdenkmal

Lage in einem
I:l Grabungsschutzgebiet [:] Naturschuizgebiet
I:l Landschaftsschutzgebiet E] geschiitztes Grunland
D Wasserschutzgebiet D Uberschwemmungsschuizgebiet
Zone | D Zone i [:l Zone Hla D
I:l Flurbereinigungsgebiet D Umlegungsgebiet
D weitere Angaben
: 5 -
6.3 Beurteilungsgrundlage fur die bauplanrechtliche Zuidssigkeit des Vorhabens

§30BaucB [ ] §33BaucB | § 34 BauGB [] §35BauGB

7. Festsetzungen des Bebauungsplanes und/oder drtl. Bauvorschriften (Satzungen gemas § 74 LBO)

71 Name des Bebauungsplanes bzw. der Satzung

"Solpark Anderung im Hardt” Nr. 0313-01/11

7.2 rechtsverbindlich seit 03.05.2006 ' .
7.3 maRgebliche, BauNVO 1990 {1962, 1968, 1977, 1986,1980)
7.4 festgesetztes Baugebiet WA {WR, WA, MI, MD, MK, GE, Gl)

7.5 MaR der baulichen Nutzung

751 Grundflachenzahl =GRZ 0,30
oder GréBe der Grundfléche m?
752 GeschoBflichenzahl = GFZ 0,60
oder Grole der Geschokflache m?
753 Baumassenzahl = BMZ
oder Baumasse m?
754 Zahl der Vollgeschosse = 2 i
7558 Hohe der baul. Anlage = H GHmax 8,00m; Thmax 3,80m

7.6 Bauweise (§ 22 BauNVO):
D offen E D abweichands D geschlossen Bauweise
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Grundrisse

8.a Berechnung der Fldchenbeanspruchung des Baugrundstiicks
nach BauNVO 1990
8.1 Flache des Baugrundstiicks 513 m?
8.1.1 zu Zuschlag nach § 21a Abs. 2 BauNVO + m?
8.1.2 zu Flachenbaulast auf Flst. Nr. + m?
8.1.3 ab Fliche vor der StraBenbegrenzungslinie - m?
(§19 Abs. 3 BauNVO )
B.1.4 ab Teilflachen des Baugrundstiicks - m?
die nicht im Bauland liegen ( §19 Abs. 3 BauNVO)
8.15 ab Flachenbaulast fir Flst. Nr. - m?
8.2 MaRgebende Grundsticksflache MGF = I 513 m? |
8.3 Bauliche Nutzung des Baugrundst(icks Grundflache GeschoRflache| Baumasse
nach BauNVO 1990
8.3.1.1  anzurechnende baul. Anlagen vorhanden 0 m? DG=69 m*
ohne Anlagen nach geplant 92 m? antspr. 73% aus EG
§ 19 Abs. 4 BauNVO vorh. + gepl. 92 m? DG kein VG
8.3.1.2 anzurechnende baul. Anlagen vorhanden 0 m? m?
nach § 20 Abs. 3 u. 4 bzw. geplant 92 m? m*
§ 21 Abs. 2 u. 3 BauNVO vorh. + gepl. 92 m? m*
8.3.1.3 mitzurechnende Anlagen nach vorhanden 0 m?
§ 19 Abs. 4 BauNVO geplant 111 m?
vorh. + gepl. 117 m?
8.3.1.4 davon anrechnungspflichtige obe;irdische vorhanden = o m?
uberdachte Stellplatze und Garagen geplant 37 m?
vorh. + gepl. 37 m?
8.3.1.5 in Anspruch genommen 203 m? 129 m? 92 m? m*
83.2.1 zulassiges MaR der baulichen Nutzung : s
gemaR Festsetzungen des Bebauungsplans i
0,30 0,60 x MGF
(GRZ) (GF2) (BMZ) 154 m* 308 m? m*
8.3.22 Zuschlag nach § 21a Abs. 5 BauNVO 0 m? m*
83.2.3 zulassige Uberschreitung gem. § 18 Abs. 4 BauNVO
a) 50% des Wertes aus 8.3.2.1 77 m?
Summe aus 8.3.2.1 und 8.3.2.3 a) 231 m?
b) max. 0,8 x MGF m?
oder gem. Fastsetzungen des Bebaut I m2
€)___ %desWertes aus 8.3.2.1 m?
d) x MGF m*
8.3.2.4 davon zulsssige Uberschreitung durch tiberdachte
Stellplatze und Garagen gemafs
§ 21a Abs. 3 BauNVQ : 0,1 x MGF 51 m?
8.3.2.5 zulassige Nutzung (Summe) 231 m? 205 m? 308 m* m?*
83.26 zulassige Nutzung Uberschritten nein nein nein nein [_]
ia[] i [ (] ia[]
mit Anlagen nach 8.3.1.1 (Diff. aus 8.3.1.1und [ | um 0 m?
8.3.21) 0,0 %
mit Anlagen nach 8.3.1.3 (Diff. aus 8.3.1.3 und um 0,0 m?
83.23) 0,0 %
um 0,0 m* 0 m? m?
9. Bestitigung 0,0 % 0,0 % %
Lageplan zeichnerischer und schriftlicher Teil nach den Bauzeichnungen des Planverfassers vom 16.04.2007 erstellt,
die Ubereinstimmung des zeichnerischen Teils mit dem Auszug aus dem Liegenschaftskataster wird bestatigt.
Lageplanfertiger: Vermessungsbiiro Datum: 20.04.2007
Sachverstandiger Dipl.-Ing. (FH) Dieter Zeh
nach § 5 Abs.3(6) Zeisigweg 7 Unterschrift: Zeh
LBOWO 74532 lishofen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450804/
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Grundrisse

Baubeschreibung Aniages
1. Bauherr
|Name, Vorame, bzw. Firma ', Anschrift, Telefon
IStharz Michael und Susanne
'Wangener Haldenweg 5
73230 Kirchheim/Teck
Lz. Baugrundstiick
Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstiick, Strae, Haus-Nr. |
Gemeinde: Schwibisch Hall, Flur: Hessental ‘
Teil von Flurstiick-Nr. 700, StraRe: Im Hardt
s AR 5 S =
3. Bauvorhaben [
E‘] Errichtung D Anderung El Nutzungsénderung I:I l
| Genaue Beschreibung des Bauvorhabens )
Einfamilienwohnhaus mit Garage und Carport

(Wohnhaus: 791 m*; Garage 46 m?)

*Wohnhaus: 162.000,00 €; Garage 12.000,00 €
Bauwert nach DIN 276 Teil 2, Abschnitte 3.1 und 3.2 - (Ausgabe April 1981) - 162.000,00 * EUR
davon Rohbaukosten ; 72.900,00 EUR
Brutto-Rauminhalt nach DIN 277 Teil 1 3 791 m* Kosten fir 1 m* 205 EUR
4. Angaben zur Nutzung 4 g
Art der Nutzung (z.B. Wohnungen, Biirordume) notwendige Stellplitze *| notwendige Garagen ™

vorhanden | geplant |vorhanden geplant
1

Wohnung ) (1 Stellpl., 1 Carport, 1 Garage) 2

&

* Hinweis: ;

Nach § 37 Abs. 1 Satz 2 LBO ist bei anderen Nutzungen als Wohnnutzungen die Zahl der notwendigen Stellplétze unter
Beriicksichtigung des OPNV zu ermitteln. i

Die Stellplatzzahlen und deren Minderung je nach Standortqualitit der baulichen Anlage ergeben sich aus der
Verwaltungsvorschrift Stallplitze vom 16.04.1996 (GABI. S. 289) o

Nebenanlagen:

" bitte Ansprechpartner angeben 2Angabe freiwillig

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450804/
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Grundrisse

Aulenanlagen:

Enfrledungen (Hohe, Material)

_B:pfﬁnzung -

IGnderspiebEtz bei Wohngebauden
(§ 9 LBO, § 1 LBOAVO)

Sonstige

GroRe: m?

5, Grundstiicksbeschaffenheit

|0,2 MN/m?

éaugrum {Angaben nach DIN 1054)
gut tragfahiger Baugrund

Beschaffenheit und Tragfahigkeit

6. Konstruktion das Gebdudes

Griindungsart

Streifenfundamente
Garage: Einzelfundamente

Bauteil

Art und Material der Konstruktion, Dammstoffe, Verkleidungen

’

—| Feuerwiderstand

Brandschutzqugilﬁl nach LBOAVO

Baustoff-
eigenschaft

Tragkonstruktion

UG: Stahlbetonwinde 24 cm stark; 24 cm bzw. 17,5 cm HLZ

{soweit gefordert)

| |- Wande notwen-

(§§3,5und 8 EG/DG: Holzrahmenbauweise, zimmermannsmissige

LBOAVO) Ausfithrung, (Tragkanstruktion 16 em, 12 cm)

‘Autenwdnde  |UG: Stahlbetonwiinde, 24 cm stark

(§ 6 LBOAVO) EG/DG: Holzrahmenbauweise, zimmermannsméssige
Ausfiihrung, (Tragkonstruktion 16 cm, ) o

Innenwande UG: 24 cm HLZ, 17,5 cm HLZ

(§ 7 LBOAVO) |EG: 14,5 cm bzw. 12,5 cm Holzrahmenbauweise,

- Wohnungs- zimmermannsmissige Ausfiihrung

trennwande

- Treppenraum- | UG: 17,5 cm HLZ

winde EG: 14,5 em Holzrahmenbauwelse

DG: 12,5 cm Holzrahmenbauweise

UG: 17,5 cm, 10 cm Gipsdielen

(§ 10 LBOAVO)

diger Flure EG: 14,5 cm, 12,5 cm Holzrahmenbauweise
DG: 12,5 cm Holzrahmenbauweise

| Dach stehender Holzdachstuhl,

(§ 9 LBOAVO) |Dacheindeckung: Betondachstein, naturrot

Notwendige Fuchs Typentreppe

Treppen

Entsprechen Feuerwiderstand und / oder Baustoffeigenschaft von Bauteilen nicht mindestens den Anforderungen der LBOAVO,
sind auf einem Zusatzblatt qualifizierte Ausgleichsmalnahmen nachzuweisen, die eine Abwelchung nach § 56 Abs. 1 LBO

rechtfertigen.

Urheberrechtlich geschtat: Verlag Dashéfer GmbH, Hamburg Tel, 040/ 4133210 Fex040/41332111 PC-FORMULAR BAU 3.4 [F01F200a] | Seite 2 von 3
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Grundrisse

7. Fauerungsanlagen - Haizung und Warmwasserbereitung -
(Hierzu sind zusétzliche Angaben mit dem Vordruck "Technische Angaben Uber Feuerungsanlagen" erforderlich)
P D Schomsisingebundene Feuerstatten

Art der Feuerungsanlage Nennwarmeleistung [ | groRer als 50 kW [X] Kleiner als 50 kW
Zentralheizung

Brennstoff Offener Kamin Dia Stiick D nein
Fernwirme B

D Sonstige Feuerungsanlagen
Genaue Bezeichnung mit Angabe der Energieart

8. Lagerbehiilter fiir Brennstoffe
Stiick Lagerbeh3lter fiir D Heizol D Flissiggas
m?® Fassungsvermdgen insgesamt
Lagerort D unterirdisch D oberirdisch D im Freien D im Gebaude
Schutzvorkshrungen
D Auffangwanne / Auffangraum mit m? Fassungsvermégen D doppelwandiger Behalter

9. H hnische Anlagen (z.B. Liiftungsanlagen) werden

[ eingebaut ~ [] nicht singsbaut
Art der Anlage (Erfduterungen auf besonderem Blatt beifligen)

’

10. Léschwasser-Riickhalteanlagen

(Soweit nach der "Richtlinie zur Bemessung von Léschwasser-Riickhalleanlagen beim Lagern wassergefahrdender Stoffe” vom
10.02.1993 [GABI. S. 207] erforderlich)

Zusétdiche Angaben zu folgenden Punkten bitte auf einem besonderen Blatt beifiigen:

- Grbfe und Fléche des Lagerabschnitis und der Lagermenge

- Art der Feuerwehr (Berufs-, Werks- oder Freiwillige Feuerwehr)

- Artder Feuerldschanlage

- Art der Branderkennung und Brandmeldung

- MaR und Bemessung der Abstinde

- Anordnung, Berechnung und Ausbildung der Léschwasser-Riickhalteanlagen

11. Gewerbliche Anlagen, die keiner immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bediirfen
(Hierzu sind zusétzliche Angaben mit dem Vordruck " aben zu gewerblichen Anlagen” erforderlich)

Planverfasser | Datum und Unterschrift
16.04.2007

Urheberrechtiich geschitzt: Veriag Dashofer GmbH, Hamburg Tel. 040/ 4133210 Fax 040/41332111 PC-FORMULAR BAU 3.4[F01F200a] | Seite 3 von 3
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Bauvorhaben: Einfamilienwohnhaus mit Garage und Carport
Bauort: 74523 Schwabisch Hall, Hessental, Im Hardt, Teil von Flurstiick-Nr. 700
Bauherr: Schwarz Michael und Susanne

Wangener Haldenweg 5, 73230 Kirchheim/Teck

UBERBAUTE FLACHE

WOHNHAUS 9,60 9,60 92,16 m?
GARAGE U. CARPORT 6,00* 6,20 37,20 m?
UBERBAUTE FLACHE 129,36 m*

UMBAUTER RAUM WOHNHAUS

UNTERGESCHOSS 9,56 * 9,56 * 2,70 248,76 m*
ERDGESCHOSS 960" 980270 248,83 m?
DACHGESCHOSS 9,60*960% 0,94+574 307,81 m?
2
S 2U3*9,60% €075*304 59,10 me
2
 595%2975 x 290 12,83 m?
2 2
; Jo243% 2,44%122 x  1,775+280 2,32m?
2 2
2,50* 260*1,23 4,00 m?
> P
1/3*250* 2,95% 595 0,73 m?
. 2
S, 1/3*6,00%6,20* +3.9 30,07 m?
2
1/376,00%6,20* 0,20 § 2,48 m
4. 1.80".80 *(180x05) *2%1/3 0,97 m®* 29553 m?
2
UMBAUTER RAUM WOHNHAUS 791,12 m?
UMBAUTER RAUM GARAGE
ERDGESCHOSS 6,00*3,00* 237 42,66 m?
Garage
Aufbau Fertiggarage his UK €,00"3,00" 0,16 2,88 m*
Boden DG
UMBAUTER RAUM GARAGE 45,54 m*
DIPL. ING. (FH) ARCHITEKT Uherbaute Flache / Umbauter Raum Byh. Schwarz, Schwébisch Hall - Hessentai
TOBIAS LAUKENMANN
HAUPTSTRASSE 1 16.04.2007
74423 OBERSONTHEIM Seite 1 von 1
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Bauvorhaben: Einfamilienwohnhaus mit Garage und Carport

S

Bauherr: Schwarz Michael und Susanne
Wangener Haldenweg 5, 73230 Kirchheim/Teck

[, S

WOHN- ! NUTZFLACHENBERECHNUNG
UNTERGESCHOSS Biro1
1 4.54*4.72 21.46 m?
2 0.62*3.47 2,15 m?
236tm?* x 100= 23,61 m*
Biira 2
1 2967125 3.70m?
2 347*3.64 12.62 m?
18322 x 1,00= 18,32 n?
Dusche/WC
1 2.82*1.83 5.28 m?
529m* x 1,00= 528 m
Technik
1 2.89%1.93 5587 m?
557m* x 100= 557 m?
Flur
1 1207533 6.39 m*
2 (013+0.13)"05"228 0.30 m?
3 096*1.26 1.21 m#
4 (1.26+1.13)*0.5*0.01 0.01 m?
§ 1.00%1.13 113 m?
E 9.04m?z x 1,00= 9,04 m*
 Keller
1 236*%3.94 9.28 m?
2 1.71*1.50 257 m?
3 040*1.10 0.44m?
12.30m? x 1,00= 12.30 m?
UNTER§E5€HDSS i 72,13 m®
ERDGESCHOSS Kilche
1 250*4.14 10.36 n?
10.35m® x 100= 10.35m?
Wohnen/Essen
1 597*1.03 6.17m*
2 9.12*3.80 34,64 m?
3 40.81m* x 1,00= 40,81 m?
Schlafen
1 3.00*3.80 11.40 m?
11.40n? x 100= 11.40 m?
Dusche/WC
1 135*0.12 0.17 m?
2 3.00*1.13 3.38n7?
3.55m? x 100= 3.56m
Gard./Diele
1 (1.53+1.53)"05*%0.50 0.76 m?
2 (1.28+1.28)*05*3.33 4,26 m?
3 (0.49+0.50)* 05" 1.40 0.69 m?
4 05%3.33*0.00 0.00 m?
5 (1.33+1.33)*05%237 3.15m?
B 0.5*1.33*0.00 0.00 m?
B.87Tm? x 100= 8.87 m?
ERDGESCHOSS 74,98 m?
DIPL. ING. {FH) ARCHITEKT Wohn- u. Nuizfidchenberechnung Bvh. Schwarz, Schwabisch Hall, Messental
TOBIAS LAUKENMANN
HAUPTSTRASSE 1 16.04.2007
74423 OBERSONTHEIM Seite 1 von 2
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DACHGESCHOSS Kinderzimmer 1

1 216*3.48 7.53m?
2 (0.35+035)*05"4.14 1.47 m?
3 144*165 237 m*
11.37m? x 1,00= 11.37 m?
Kinderzimmer 2
1 270*4.20 11.33 m?
2 (1.16+2.07)*0.5*0.91 1.48
3 1.00%1.16 1.16 m?
1397m* x 1,00= 13.97 m#
Kinderzimmer 3
1 (282+207)*0.5*0.74 1.82m?
2 (357+347)"05%0.10 0.34m?
3 212%357 7.65m?
4 (282+292)*0.5"0.25 0.74 m?
5 (243 +2.92)*0.5%0.49 131 m*
t.76m? x 1,00= 11.76 m?
Kinderzimmer 4
1 060*4.20 251 m?
2 (172+1.19)"05%0.53 077 m?
3 1877510 - 9.53 m?
1281 m? x 1,00= 12.81m?2
Bad
1 0.24*3.81 0.83 m?
2 (348 +3.48)*05%0.76 . 263 m#
3 (2.68+258)*05%1.99 515m?
87tm* x 1,00= 8.7tm*
Flur
1 {0.60+050)*05*1.28 . 0.64m?
2 {008+008)705*1.77 014 m?
3 (413+413)705*0.08 0.35 m?
4 (543+542)705%126 6.82 nv
5 0.5*5.43*0.00 0.01m?
6 05*2.36%0.00 0.00 m?
.4 5 796m* x 1,00= 7.96 m?
Balkon
1 1.40%4.50 8.30m*
_ B30m® x 0,50= 3,15m?
DACHGESCHOSS 69,73 n?
WOHNFLACHE HAUPTWOHNUNG Erdgeschass ' 74,98 m*
Dachgeschoss ' 63,73 m*. 144,71 m*
GARAGE/CARPORT Garage NF
1 5.80*2.80 16.24 m?
16.24m? x 1,00= 16.24 m?
Garport NF
1 6.00"270 1620 m*
16.20m? x 1,00= 16.20 m?
GARAGE/CARPORT 32.44 m?
DIPL. ING. {(FH) ARCHITEKT Wohn- u. Nutzfiachenberechnung Bvh. Schwarz, Schwabisch Mali, Hessental
TOBIAS LAUKENMANN
HAUPTSTRASSE 1 16.04.2007
74423 OBERSONTHEIM Seite 2von 2
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Grundrisse

-y FINFAMILIENWOHNHAUS
' GARAGE UND CARPCRT

74523 SCHWABISCH HALL
HESSENTAL

‘M HARDT

TEIL VON FLURSTUCK 700
PLATZ NR. 40

EneMNe g L oommM

ERDGZSCHOSS
M. 1:100

BAUHERR:

il

-
SCHWARZ NICHAE. UND SUSANNE
ANGEYER FALDENMEG 5 [W
& .

PLANVERF ASSER:
CBERSONTHEM, DEN 16.04.2007

DIPL. ING. (FH) ARCHITEKT -
TOBIAS LAUKENMANN F45)

\ ()2 N
‘\‘ 0 e "l 1
11111 \ 5 . : HAUPTSTRASSE 1 b=y
e 74423 OBERSONTHEIM
] | e “ON: C7973 / 5622 wE
e X , — =aX 07973 / 6856

tobias.Joukermana@yshabe =loskenmann.ce

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450804/ Seite 33/40



Grundrisse

ENFAMILIENWOHNHAUS
GARAGE UND CARPORT

74523 SCHWABISCH HALL
HESSENTAL

I HARDT

TEIL VON_FLURSTUCK 700
PLATZ NR. 40.

291

g | - DECKBLATT
DACHGESCHOSS A

= A

s M. 1:100

SAUHERR,
SCHWARZ MICHAEL UND,
WANGENER HA_DEN!

73230 ARCHHEN/
4 AT

A
1

485

357

PLANVERFASSER:
(OBERSONTHEIM, DEN 26.04.2007
DIPL. ING, (FH) ARCHITEKT -
TOBIAS LAUKENVANN iR
HAUPTSTRASSE 1 )
74423 OBERSONTHEIM

FON: 07873 / 5622
FAX: 07973 / 6855
too as.loukenmana@wor e

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450804/ Seite 34/40



Grundrisse

s 4 GARAGE UND CARPORT

o et

300

ENFAMILIENWOHNHAUS

| 74523 SCHWABISCH HALL

HORZONT W 18000

P HESSENTAL
1 | | | N | b= ‘M HA?DT
— e TEIL VON_FLURSTUCK 700
N P PLATZ NR. 40
i . |« ISDECKBLATT
j’i SCHNITT A-A
el 2o | SCHNITT 3-B
g o ‘
b 2 L M. 11100
o |
A S ey A
PR RRRO N
| §\\//\\X//\\\//\\\\/§\\//‘{\\>\\\\/\\\\/\\\/\\\\/\\\ SAUHERR
& | VRIS s e, g susone
N rruasss s 73230 KRCHHE
Rz ///>///>/4E/M>///> NRRRIR TS & S
SCHNITT A-A SCHNITT B-B PLANVERFASSER

OBERSONTHEIM, DEN 26.04.2007

DIPL.ING. (FH) ARCHITEKT
TOBIAS LAUKENMANN

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450804/

HAUPTSTI i

74423 OBERSONTHEIM
FON: 07973 / 5622 -
FAX: 07973 / €856

tobios loukenmenn@ahnbou — cskenmann.de

Seite 35/40



Grundrisse

EIN-AMILIEENWORHNHAUS
GARAGE UND CARPORT

74523 SCHWABISCH HALL
HESSENTAL

IM HARDT

TEIL VON_FLURSTUCK 700
PLATZ NR. 40

+ DECKBLATT

OSTEN ~
M. 1100

BAUHERR:

SCHWARZ MICHAZL UND

WANGENER HALDENWES'S

73230 KIRCHHEIN /ECK
o

PLANVERFASSER:
OBERSONTHEIN, DEN 26.04.2007
DIPL ING. (FH) ARCHITEKT

TOBIAS LAUKENMANN N
HAUPTSTRASSE 1 )
74423 OBERSONTHEIM

FoN: 07373 / 622

FAX. 07973 / €856 ~*

tabios laukenmonn@whbol~ cukenmarr. de

HORZON W 36000

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450804/ Seite 36/40



Grundrisse
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Baubeschreibung in Holz fiir Ein- und
Zweifamilienhduser schliisselfertig

Planung
Die Planung erfolgt in Absprache mit der Bauherrschaft, wir werden gemeinsam mit Ihnen

einen Entwurf fiir Thr Haus erarbeiten. Der Threm Vorstellungen und Ihren Geschmack
entspricht. Diese Entwurfsplanung dient als Grundlage fiir die Baugenehmigung.

Baugenehmigung

Die von den Behorden geforderten Unterlagen und Leistungen die zu einer Baugenehmigung
gehoren, werden von uns erbracht.

Leistungen im Einzelnen:

Das Baugesuch M. 1:100 mit Be- und Entwisserungsplan und Lagepldne. Statik sowie
Wirmebedarfsberechnung soweit erforderlich. Wohnfldchenberechnung und Berechnung des

umbauten Raumes, soweit erforderlich.

Baustelleneinrichtung
Zur Baustelleneinrichtung gehort die Vorhaltung von sédmtlichen erforderlichen Maschinen,

Geriisten, Bereitstellung von Unterkiinften, WC-Anlage, Baustromverteilerkasten inkl.
Baustrom und Bauwasser, diese Leistungen werden bis zur Fertigstellung der Vertragsleistung

vorgehalten.

1.Erdarbeiten
Im Bereich der Baugrube wird vor Beginn der Erdarbeiten der Mutterboden, soweit

vorhanden, abgeschoben und auf Ihrem Bauplatz seitlich gelagert, damit Sie ihn wieder
verwenden konnen. Der Baugrubenaushub erfolgt in den Bodenklassen 3-5 gemifl DIN
18300. Die Baugrube, evtl. notwendige Fundamentgriben sowie der Arbeitsraum werden
ausgehoben und der Aushub seitlich gelagert. Nach Fertigstellung des Kellers erfolgt die
Wiederverfiillung des Arbeitsraumes mit dem vorhandenen Aushubmaterial. Die Auffiillung
erfolgt bis zur urspriinglichen Oberbodenschicht. Das Auffiillen der Arbeitsrdume muss mit
einer mittleren Planierraupe moglich sein. Auffiillen mit Kleingerdten in Handarbeit und

Verdichten gegen Aufpreis.

2.Entwiisserungsarbeiten

Die Entwisserungsleitungen aus PVC-Rohren (KG) werden gemif den Entwisserungspldnen
nach Mischsystem, soweit technisch moglich, unterhalb der Bodenplatte bis 5,00m vor das
Haus verlegt. Der dafiir notwenige Rohrgrabenaushub sowie sdmtliche Formstiicke sind in
unserem Leistungsumfang enthalten. Spiilschéchte und Drainageleitungen werden eingebaut.
Die Entwisserung von ausladenden Stahlbetonbalkonen oder Loggien erfolgt mittels

Tropfleisten oder Wasserspeier.

3.Fundamente und Kellersohle
Als Fundamente werden Streifenfundamente in Stahlbeton B15 nach statischer Berechnung

eingebaut. Eine ca. 10 cm starke Sauberkeitsschicht aus Schotter oder Kies, eine PE-Folie und
eine 15 cm starke Betonbodenplatte B25 kommen dariiber. Ein Fundamenterder aus
verzinktem Flachstahl, gemiR VDE-Vorschrift 0190 und DIN 18015 wird eingebaut.

Seite 1 von 9
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4.KellerauBenwiinde
Die KellerauBenwinde werden in 20 - 24 ocm staken Schalbeton oder

Stahlbetonfertigteilelemente in B 25 mit Baustahleinlage entsprechend den statischen
Berechnungen ausgefiihrt. Der Keller erhilt eine AuSendimmung .

5.Kellerinnenwiinde
Alle Innenwinde werden nach statischer Berechnung mit einer Wandstirke von 17-24cm

ausgefiihrt, nicht tragende Zwischenwinde im UG werden aus 10cm Gipsdielen hergestellt.

6.Feuchtigkeitsschutz

Die KellerauBBenwinde werden mit einem Dickschichtanstrich als Grundmauerschutz sowie
Noppenfolie mit Flies und einer Hohlkehle vor Feuchtigkeit geschiitzt. Zusitzlich wird eine
Ringdrainage um den gesamten Kellerbereich mit Schotteriiberdeckung in Hohe der

Bodenplatte verlegt, Spiilschichte

7.Geschossdecken
Die Kellerdecke erstellen wir als massive Stahlbetondecke in der erforderlichen Stirke, inkl.

Bewehrung, nach statischer Berechnung. Hierzu verwenden wir im Werk vorgefertigte
Filigrandecken mit unterseitigem Sichtbeton, sowie Stahlbeton als Ortbeton der
Betonfestigkeitsklasse B 25. Im Erdgeschoss wird die Decke als Holzbalkendecke ausgefiihrt,
der Holzquerschnitt richtet sich nach den statischen Erfordernissen.

8.Schornsteinausfiihrung ,.feste Brennstoffe‘ (z.B. Kachelofen)
Sie erhalten eine hochwertige Schornsteinanlage als Fertigteilkamin, ein Giiteliberwachtes

deutsches Markenfabrikat PLEWA oder gleichwertig. Alle Klein- und Zubehorteile, wie z. B.
Putztiirchen sind selbstverstdndlich in unserem Leistungsumfang enthalten. Der Schornstein
ist einziigig ausgefiihrt, nach technischem Erfordernis.

Uber Dach wird der Kaminkopf mit einer hinterliifteten Verkleidung aus Titanzink

ausgefiihrt.

9. Kellerfenster
Jeder Kellerraum erhilt ein Kunststofffenster mit Isolierverglasung 100/60 cm oder 100/80

cm mit evtl. notwendigem Lichtschacht Gr. 80 x 65 x 43 oder 100 x 100 x 43.
Lichtschachtaufsitze sind soweit erforderlich enthalten.

10. Erdgeschoss Holztafelbauweise:

Auflenwinde:
Die Aulenwinde bestehen aus 16 cm Holzstindern mit Mineralwolleddmmung 035.

Der Aufbau aulen: 40mm Putztriger und Spachtelputz.
Wandaufbau innen: 15mm OSB - Platten, 9,5mm Gipskartonplatten und Tapete.

Innenwinde:
Die Innenwinde bestehen aus 10 bis 12cm Holzstindern mit beidseitigen Gipsfaserplatten mit

9,5 mm Rigips und 13 mm Spanplatte u. Tapete.

11. Dachkonstruktion — Zimmerarbeiten

Der Dachstuhl wird als zimmermannsmiBiger Dachstuhl, nach statischer Berechnung

ausgefithrt. Fir den Dachstuhl wird Nadelholz der Giiteklasse 2, Schnittklasse A/B

verwendet. Die Sparren- und Pfettenkopfe sind gehobelt und profiliert. Ein Kehlgebilk ist

enthalten. Die Untersichtschalungen werden bei den Traufenbereichen und dgn

Giebelbereichen aus gehobelten Nut- und Federbrettern von oben erstellt( ??g e ﬂé‘//ﬁgf/
Seite 2 von 9
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Die Dachiiberstinde betragen an der Traufenseite und im Giebelbereich ca. 60 cm. Der
Dachiiberstand bietet Threm Haus sicheren Schutz vor Witterungseinfliissen und gibt Threm
Haus eine ansprechende Optik.

12. Dacheindeckung mit Unterspannbahn

Fiir Thr Hausdach verwenden wir besonders hochwertige Materialien. Die Dacheindeckung
erfolgt durch Harzer Pfannen (Betondachpfannen der Firma BRAAS mit 30-jdhriger
Werksgarantie) in den Farben ziegelrot, klassischrot, dunkelbraun oder granit.
Selbstverstindlich sind alle Formsteine wie Giebelsteine, Firstziegel und Grate soweit
erforderlich, in unserem Leistungsumfang enthalten. AuBlerdem ist eine diffusionsoffene
Unterspannbahn enthalten, sie ist eine schiitzende Schicht gegen Flugschnee und Staub. Um
eine optimale Hinterliiftungsebene zu gewihrleisten wird auf die Unterspannbahn eine

Konterlattung aufgebracht.

13. Flaschnerarbeiten
Samtliche Flaschnerarbeiten wie Dachrinnen mit allen erforderlichen Formstiicken, Fallrohre,

Traufbleche, Gaubenverkleidungen, usw. werden in Titanzink ausgefiihit. Die
Schornsteineinfassung und die Gaubenanschliisse erfolgen ebenfalls in Titanzink.

14. Fenster und Fenstertiiren
Die Fenster und Fenstertiiren Thres Wunschhauses sollen ein ,,Aushidngeschild* sein. Deshalb

bauen wir Ihnen hochwertige Kunststofffenster und —Tiiren in der Farbe weil} ein.

Die Fenstergrofien und —arten ergeben sich auf Grund der Planunterlagen.

Die Verglasung der Fenster wird aus "Thermo-Plus-neutral-Verglasung" oder gleichwertig
vorgenommen, mit einer Warmedurchgangszahl von 1,1 W m?k unter Beachtung der neuesten
Wirmebedarfsberechnung 2 Fach Verglasung. Bis 1,5 m einfliiglige, dariiber zweifliiglige
Ausfithrung. WC im Erdgeschof3 mit Ornamentglas (auf Wunsch).

15. Fensterbinke
Samtliche Fenster und feststehende Fensterelemente erhalten AuBlenfensterbinke in Softline -

Ausfithrung, inklusive Aufkantung in erforderlicher Linge, weifl einbrennlackiert oder
Aluminium natur. Die Befestigung erfolgt mit nicht rostenden Schrauben. Die
Innenfensterbinke werden in Holz FEiche rustikal Roh eingebaut. Die Innenfensterbinke
erhalten gefaste Kanten und sind ca. 2 cm stark und 20 cm breit. Der WC- und Kiichensims ist

gefliest.

16. Rollléiden
Alle Fenster und Fenstertiren im FErd- und Dachgeschoss erhalten elegante

Kunststoffaufbaurollldden in Farbe weifl mit wicklern. Ausgenommen hiervon sind Fenster
mit Abschrigungen und Fenster unter 1 m2

17. Hauseingangstiir

Ebenso wie bei den Fenstern soll es sich bei Threr Haustiir um ein ,,Aushéngeschild" handeln.
Deshalb bauen wir Thnen bei diesem Gewerk ein hochwertiges, optisch anspruchsvolles
Produkt ein. Die stabile, wirme geddmmte Hauseingangstiir besteht aus Stahl nach
Bemusterung. Die Technik der Hauseingangstiir besteht aus massiver Rahmenkonstruktion,
welche ein hohes Stehvermdgen verleiht, mit dreiseitiger umlaufender Gummilippendichtung
im unteren Tiirfalz. Die Hauseingangstiir ist mindestens dreifach sicherheits- verriegelt und
erhélt ein Sicherheitszylinderschloss mit 5 Schliisseln. Die Tiirstirke betrdgt mindestens 60
mm. Das Tiirblatt hat einen von innen verschraubten, Einbruchhemmenden
Sicherheitsbeschlag und einen optisch dazu passenden Tiirgriff auBen.
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18. Heizungs- und Warmwasserversorgung Ohne Anschlufgebiihren

Bei diesem Gewerk werden sowohl die Richtlinien gemifl Energieeinsparungsgesetz als auch
die DIN 18380 genauestens beachtet. Fernwirme .

Wir bauen einen modernen, vollautomatischen Wirmeerzeuger ein, der fiir
schadstoffarme Verbrennung sehr wirtschaftlich und umweltbewusst arbeitet. Die Digital-
Regelung erméglicht es, die Anlage durch ein individuelles Zeitprogramm komfortabel und
energiesparend zu steuern.

Es wird ein korrisionsgeschiitzter Kompaktspeicher zur Warmwasseraufbereitung in
reichhaltig bemessener GroBe 200 Liter eingebaut. Dieser erhilt ein Ladepumpenset
fiir Temperatursteuerung,  eine  Temperaturanzeige, sowie einen  elektronischen

Speicherfiihler.
Die Heizung wird als Zweirohrsystem ausgelegt und auf der Rohdecke verdeckt liegend, aus
Kupferrohren  oder  gleichwertig, = wirme  geddimmt nach  der  neuesten

Wirmedimmverordnung, eingebaut. Freiliegende Heizungsrohre im Kellergeschoss erhalten
eine Wirmedimmung mit Kunststoffmantel. Die Wohnrdume erhalten formschone, moderne
und end lackierte Kompaktheizkorper Fabrikat KERMI oder gleichwertig, Grofle gemi
Wirmebedarfsberechnung.

Die  Heizkorper  erhalten  eingebaute  Thermostatventile — zur  individuellen
Temperatursteuerung. Bad  Handtuchheizkdrper u.  FuBbodenheizung .EG  nur

FuBBbodenheizung.

19. Sanitirinstallation
Die Installation der Kalt- und Warmwasserleitungen erfolgt ab der Wasseruhr (innerhalb des

Gebiudes). Die Warmwasser- und Kaltwasserleitungen werden in Kupferrohren oder
gleichwertig verlegt. Simtliche innenliegende Abflussleitungen werden aus PVC-Rohren
(HT) in den erforderlichen Querschnitten nach DIN installiert. Selbstverstindlich sind
Revisionstiirchen gemif behordlicher Auflage sowie die Notwendigen Dachentliiftungen und
Entleerrinne in unserem Leistungsumfang

enthalten.
Heizkessel und Warmwasserspeicher werden mit den notwendigen Kaltwasseranschliissen

inkl. Ventile und Fiillhihne, soweit erforderlich ausgestattet. Die Warmwasserleitungen
werden gemif Energieeinsparungsverordnung geddmmt.

Zur Vermeidung von Verschmutzungen Ihrer Kalt- und Warmwasserleitungen wird ein
Feinfilter eingebaut. Um Druckschwankungen des ortlichen Wassernetzes zu begegnen, wird
ein  Druckminderer —mit Manometer in die Kaltwasserleitung  eingebaut.
Waschmaschinenanschluss und Entleerrinne werden riickstausicher installiert.

Auflenhahn im Westen nihe Kiiche

Vormauerungen fiir Sanitirobjekte in Bidern und WC's
Biader und WC's erhalten an den 10 cm Installationswénden eine ca. 14 cm breite

Vormauerung/Vorwand als Ablage. Die Vormauerungen werden vollfldchig gefliest. Die
Hohe der Vormauerung richtet sich nach den technischen Erfordernissen.

Sanitire Einrichtung:

Bad DG: 1 Acrylwanne 170 x 75 c¢m, Einhebel- Unterputzwannenfiill- und Brausebatterie mit
Brauseschlauch.

1 Acrylduschwanne, 90/90 cm 15 cm tief. Einhebel-Unterputzbrausebatterie mit

Brauseschlauch. 1 Porzellanwaschtisch, Einhebelmischer mit Excenter-Ablaufgarnitur, 1
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doppelter Handtuchhalter verchromt, 1 Spiegel 60 cm. Ein wandhidngendes Tiefspiilklosett
mit Unterputzspiilkasten, Sparspiiltaste, WC-Sitz, Deckel und verchromtem Papierhalter.

Giste-WC: (wenn im Plan enthalten): 1 wandhidngendes Tiefspiilklosett mit
Unterputzspiilkasten, Sparspiiltaste, WC-Sitz, Deckel und verchromtem Papierhalter 1
Porzellanwaschtisch 45 cm, Siebventil, Kalt- und Warmwasserbatterie und Handtuchhaken.

Kiiche: Kalt- und Warmwasseranschluss fiir Spiile einschl. Abwasserleitungen. Anschluss
einer Spiilmaschine mdoglich.

Waschkiiche: Im Keller Kaltwasseranschluss fiir Waschmaschine einschl. Abflussleitung.

20. Elektroaustattung
Die Elektroinstallation erfolgt nach den Vorschriften des VDE bzw. des zustindigen

Stromversorgungsunternechmens und versteht sich ab Hausanschlusskasten, soweit er sich
innerhalb des Hauses befindet, ansonsten ab Kellerinnenwand. Es wird ein Zihlerschrank
Wand integriert mit Zahlertafel, FI -Schalter und ausreichenden Automatensicherungen und
Stromkreisen im KG installiert. Alle Leitungen werden, soweit moglich, unter Putz eingebaut.
Potentialsausgleichsleitungen der Wasser- und Heizungsrohre sowie Fundamenterdung,
gemidl VDE- Vorschriften, sind selbstverstidndlich in unserem Leistungsumfang enthalten.
Schalter und Steckdosen werden in weif3, Fabrikat" Jung" oder gleichwertig vorgesehen.
Beleuchtungskorper und Anschlussgebiihren sind nicht enthalten.

Die einzelnen Rdume werden wie folgt ausgestattet:

Hauseingang: 1 Auflenbrennstelle als Ausschaltung, 1 Sprechanlage mit Klingel
1 Haustelefon und elektrischem Tiir6ffner.

Terrasse: 1 AuBenbrennstelle als Ausschaltung, 1 Steckdose.
Treppenhaus: 2 Brennstellen mit Wechselschaltung.
Diele/Flur: 1 Brennstelle als Wechselschaltung mit 2 Schaltern,

1 Steckdose unter Schalter.

Wohnzimmer: 1 Brennstelle als Ausschaltung, 1 Steckdose unter Schalter,
3 Doppelsteckdosen, Leitungen fiir Fernseh- und Telefonanschluss.
Esszimmer: 1 Brennstelle als Wechselschaltung, 1 Steckdose unter

Schalter, 1Doppelsteckdose.

Kiiche: 1 Brennstelle als Ausschaltung, 3 Doppelsteckdosen tiber
den Unterschrinken, je 1 Steckdose fiir Kiihlschrank,
Geschirrspiilmaschine und Dunstabzug, 1 Herdanschlussdose.

Speis: 1 Brennstelle als Ausschaltung, 1 Steckdose unter Schalter.
Schlafzimmer: 1 Brennstelle als Wechselschaltung, 1 Steckdose unter
Schalter, 2 Doppelsteckdosen sowie Leitungen fiir Fernseh- und
Telefonanschluss.
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Schalter, 2 Doppelsteckdosen sowie Leitungen fiir Fernseh- und

Telefonanschluss.

Kinderzimmer: 1 Brennstelle als Ausschaltung, 1 Steckdose unter Schalter,
2 Doppelsteckdosen sowie Leitungen fiir Fernseh- und
Telefonanschluss.

Bad: 1 Brennstelle als Ausschaltung, 1 Lichtanschluss iiber dem

Waschbecken, 1 Doppelsteckdose, 1 FI — Schutzschalter

Giste- WC: 1 Brennstelle als Ausschaltung.
Kellerrdume: 1 Brennstelle als Ausschaltung, 1 Steckdose unter Schalter.
Waschmaschine: 1 Steckdose fiir Waschmaschine
1 Steckdose Trockner
Hobbyraum: 1 Brennstelle als Ausschaltung, 1 Steckdose unter Schalter,

1 Doppelsteckdose.

Heizraum: 1 Brennstelle als Ausschaltung, 1 Steckdose unterﬂSchalter,
1 Notschalter fiir Heizungsanlage, Anschluss fiir Olbrenner,
Umwilzpumpe und Kesselsteuerung.

21. Geschosstreppen
Formschone, freitragende Holztreppe Fabrikat Fuchs mit Stahlwangen und Buche Stufen.

22. Estricharbeiten des Kellergeschosses & der Wohngeschosse, Wirme- und Schallschutz

In den Kellerriumen wird ein ca. 40 mm starker, glatter Estrich auf die Bodenplatte
aufgebracht. Zusitzlich wird zuvor auf den Rohfuflboden eine PE-Folie als
Feuchtigkeitsschutz eingebaut. Die Fu3béden aller Wohngeschosse erhalten einen Fliesestrich
mit Wirme- und Trittschalldimmung in einer Aufbaustiirke von ca. 100 bis 150 mm, je nach
Erfordernis. Zur Vermeidung von Schallbriicken werden zu den Wandfldchen Randstreifen
eingebracht. Die Ausfithrung des Estrichs, gemil DIN 18353, erfolgt unter Beriicksichtigung
der Vorschriften der neuen Wirmebedarfsberechnung. Schnell-FlieBestrich!

23.Innentiiren
Sémtliche Tiiren in den Wohngeschossen werden in  weil mit Rohrenspanstreifen,

Markenfabrikat Moralt oder gleichwertig ausgefiihrt. Die Windfangtiire im EG erhilt einen
Lichtausschnitt mit Ornamentglas (wenn erforderlich). Im Keller sind Tiiren mit
Kunststoffbeschichtung  weill eingebaut. Die Tiren sind komplett mit umlaufender
Profilgummi- Lippendichtung, Béndern, Buntbarteinsteckschloss, 1 Schliissel und
formschonen Beschlidgen versehen, Bad- und WC- Tiire erhalten eine Badezellengarnitur.

24. Wand- und Bodenfliesenarbeiten

Die Auswahl Ihrer Fliesen treffen Sie in unserer Musterausstellung (unser Héndler: Fa. Taxis
Crailsheim). Aus unserer stidndig aktualisierten Auswahl werden Sie sicher Ihre
"Traumfliesen" finden. Der Fliesenpreis betrégt fiir den reinen Materialwert 30 Euro/m? inkl.

MwSt.
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Die Fliesen werden am Boden und an der Wand im Diinnbettverfahren verlegt.
Sonderformate, Bordiiren und Sonderverlegearbeiten gegen Mehrpreis. Anschlagschienen
werden in wei3 ausgefiihrt. Die Fugenfarbe ist am Boden grau und an der Wand weil.
Bewegungsfugen werden, wo erforderlich, angebracht.

Die Ausstattung umfasst im Einzelnen:
Badezimmer:
Die installierten Bade- und Duschwannen werden eingemauert und verfliest. Die senkrechten
Badezimmerwinde werden raumhoch verfliest, soweit technisch méglich auch im
Gaubenbereich. Die Dachschréigen werden nicht verfliest.
Der Boden erhidlt Keramikfliesen. Die Spritzwasserbereiche bei Dusche und Wanne erhalten
unter den Fliesen eine Feuchtigkeitsisolierung Fabrikat "VANDEX" oder gleichwertig.

Giste- WC:
Das Giste- WC wird an den Winden rings umlaufend ca. 1,20 m hoch gefliest. Der Boden

erhilt Keramikfliesen.

Kiiche:
Die Kiiche erhilt Keramikfliesen an der Installationswand, nach Thren Angaben oder nach
Kiichenplan, bis maximal 4 m2 Der Boden erhilt Keramikfliesen.

Windfang/Speis:
Diese Boden erhalten Keramikfliesen.

25. Teppichbodenbeliige
Alle Wohnridume und Schlafrdume erhalten, soweit nicht gefliest, einen Laminatboden oder

Teppichboden-Belag aus hochwertiger, strapazierfahiger Velours - oder Schlingenware oder
PVC-Belag. Die stattliche Auswahl erfolgt nach Mustervorlage. Die Wandanschliisse erhalten
Teppich- /PVC-Sockelleisten bei Laminat Holzsockelleisten. Der RaummalBpreis einschl.
Sockel und Verlegung betridgt 30 Euro/m? inkl. MwSt.

26. Malerarbeiten
Die Decken des Erdgeschosses werden mit Raufasertapeten tapeziert und mit

Dispersionsfarbe weifl gestrichen. Die Wiénde des Erdgeschosses und das Treppenhaus
werden ebenfalls mit Raufasertapeten tapeziert und mit Dispersionsfarbe weill gestrichen. Die
Malerarbeiten beinhalten auch das offenporige Streichen des gesamten Dachvorsprunges,
Vorarbeiten wie abschleifen, verspachteln und makulieren der Wand- und Deckenfléchen.
Verzinkte Geldnder werden nicht gestrichen. Winde und Decken im Keller werden weif3
gestrichen bzw. getiincht (Deckenfugen im KG werden nicht verspachtelt).

27. AuBenputz und Haussockel

Die Auflenwinde erhalten eine Zahnspachtelung mit Gewebearmierung, einen mineralischen
Oberputz — Edelputz 3mm Farbe weil} und einen Ausgleichsanstrich. Die Ausfiihrung erfolgt
unter Beachtung der DIN 18350. Der Haussockel ist umlaufend in einer Hohe von ca. 50 cm
verputzt und erhélt einen zweimaligen braunen, grauen oder weilen Farbanstrich je nach

Threm Wunsch.

28. Dachgeschoss ausgebaut
Decke iiber EG als Holzdecke. Giebelfenster It. Plan. Eine Treppe, wie bereits beschrieben,

fithrt ins Dachgeschoss. Trittschall- und Wirmeisolierung mit Estrich (Fliesestrich) sind
ebenso enthalten. Dachfenster nach Plan. *Die Sparrenfelder der Dachschrigen und der
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Deckenfldchen im Dachgeschoss werden mit Mineralwolle in einer Stéirke von 180 mm (035
WL) isoliert. Es wird eine PE-Folie als "Dampfbremse”, Stirke 0,2 mm, vollfldchig eingebaut
und Gipskartonplatten angebracht. Heizungs- Sanitir- und Elektroinstallation, Gipserarbeiten,
Schreinerarbeiten, Fliesenarbeiten, Bodenbelige und Malerarbeiten entsprechen der
Baubeschreibung fiir das Erdgeschoss.

29. Balkon, Loggia
Balkongelidnder in verzinkter Stahlunterkonstruktion mit senkrechten Holzbrettern . Der

Balkon erhilt eine Vollflichige Verblechung und einen Hartholzrost als Belag.

30. UG.Wohnung wie EG

UERGABEPHASE UND SONSTIGES

1. Reinigungsarbeiten:
Ihr nun fertig gestelltes ,,Wunschhaus® wird besenrein iibergeben. Dabei werden die Fliesenboden gekehrt und

die Teppichboden mit dem Staubsauger gereinigt. Eine Endreinigung durch den Bauherrn eriibrigt sich dadurch
nicht.

2. Ubergabe Ihres Hauses: _
Nach der Fertigstellung des Hauses erfolgt die Ubergabe, welche von Thnen und unserem Bauleiter mittels einer

Hausbegehung durchgefiihrt wird. Jetzt werden Ihnen simtliche Schliissel Ihres Hauses iibergeben und Sie
diirfen sich  nun zu Recht und mit Stolz als neuer  Hausbesitzer  fiihlen.

3. Gewihrleistung:
Die Gewihrleistung Ihres Hauses richtet sich nach dem Biirgerlichen Gesetzbuch (BGB) und betrigt 5 Jahre. Fiir

die eingebauten Gerite, Schalt- und Sicherungsautomaten gelten die Gewahrleistungsbedingungen der
Hersteller, mindestens jedoch 6 Monate nach Abnahme des Bauvorhabens.

4. Besondere Hinweise:
Die in dieser Bau- und Leistungsbeschreibung aufgefiihrten Leistungen und Ausstattungen konnen durch andere

gleichwertige ersetzt werden, soweit dies geboten erscheint. Technische Anderungen, die dem Fortschritt dienen
oder auf Grund behordlicher Auflagen bedingt sind, bleiben vorbehalten, soweit sie keine Qualitdtsminderung
darstellen. Fest einzubauende oder mit zuliefernde Einrichtungen und Gegenstinde sind in dieser
Baubeschreibung angegeben. Sonstige in den Plidnen eventuell eingezeichneten Einrichtungen und Gegenstinde
geben nur Stellmoglichkeiten wieder. Simtliche in dieser Bau- und Leistungsbeschreibung und in den
Planunterlagen enthaltenen MaBe sind SollmaBe, mit den nach der DIN zuldssigen Toleranzen. Die in den Plinen
angegebenen FlichenmaBe sind ca. Angaben. Die Grundrissflichen der Dachgeschosseinheiten sind tatsdchlich
groBer als die angegebenen Wohnflichen in den Riumen, da die Flichen von Raumteilen, die niedriger als 2 m
und hoher als 1 m im Lichten sind (Dachschrigen), nur zu 50 % gerechnet werden.
Die Ihnen iiberlassenen Bauzeichnungen sind Architektenentwiirfe und unterliegen dem Urheber- recht. Sie
diirfen daher, ohne unser schriftliches Einverstindnis selbst auszugsweise, weder nach- gedruckt noch als
Vorlage zur Realisierung eines anderen Bauvorhabens verwendet werden. Andern- falls wird Schadenersatz
geltend gemacht. Die Beauftragung und Abrechnung von Sonderwiinschen erfolgt direkt zwischen Kaufer und
der Wohnbau Laukenmann GmbH. Minderpreise sind schriftlich zu vereinbaren. Minderpreise und Mehrpreise
beinhalten grundsitzlich Lohn- und Materialkosten, Transport- und Montagekosten, sowie die gesetzlich giiltige

Mehrwertsteuer.
MaBe fiir Einrichtungszwecke sind am Bau zu nehmen.

Temperaturabhingige Schwundrissbildung bei Baustoffen mit verschiedenen Ausdehnungskoeffizienten (z.B.
Holz, Putz, Mauerwerk usw.) sowie dauerelastische Fugen unterliegen nicht der Gewihrleistungspflicht, ebenso
die witterungs- bedingte Abnutzung des Anstrichs fiir auBen liegendes Holzwerk.

Erginzend zu den Estrich- und Fliesenarbeiten sowie den Bodenbelidgen wird darauf hingewiesen, dass sich,
bedingt durch die Zusammen-driickbarkeit der Warme- und Trittschalldimmung, Fugen Anschluss Boden /
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Wand bilden konnen. Dieser normale Bewegungsprozess kommt spitestens nach 2-3 Jahren zum Stillstand.
Deshalb kann der Bauherr hieraus keinen Mangel gegeniiber dem Unternehmer geltend machen. Es wird
empfohlen, soweit erforderlich, nach Ablauf dieser Zeit die dauerelastischen Fugen zu erneuern bzw. wo Sockel
sind, diese tiefer zu setzen. Gleiches gilt fiir Setzungen des Gelindes im Bereich des Arbeitsraumes um das

Gebiude und bei Aufschiittungen.

Bei eventuellen Abweichungen zwischen Planunterlagen und Baubeschreibung gilt diese Baubeschreibung als

vorrangig.
Die angegebenen Fliesenpreise sind als Hochstgrenze zu betrachten, bei giinstigeren Fliesenpreisen erfolgt keine
Vergiitung oder Verrechnung. Preise, die den angegebenen Materialpreis iibersteigen werden gegen Verrechnung

der Mehrkosten verlegt.

Stand der Baubeschreibung April 07
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Erdgeschoss:

Kiche: 10,35 m?

Wohnen/Essen: 40,81m?
Schlafen/Fernsehzimmer: 11,40m?
Dusche/WC-Giste: 3,55m?
Garderobe/Diele: 8,87m?
Terrasse: 21,60m? x 0,25: 5,4m?
=ErdgeschoB gesamt: 80,38 m?

Dachgeschoss:

Schlafen (iiber dem Carport/Garage): 25,30m?
Kinderzimmer 1: 11,37m?

Kinderzimmer 2: 13,97m?

Kinderzimmer 3: 11,76m?

Kinderzimmer 4: 12,81m?

Badezimmer: 8,71m?

Flur: 7,96m?

Balkon: 6,30m* x 0,25: 1,57m?
=Dachgeschoss gesamt: 93,45m*

Untergeschoss:

Biiro 1: 23,61m?

Biiro 2/Gaste: 16,32m?
Dusche/WC: 5,29m?

Technik: 5,57m?

Flur: 9,04m?

Keller; 12,30m?

=Untergeschoss gesamt: 72,13m?>

Wohnfliche Hauptwohnung: 173,83 m*=
- Erdgeschoss: 80,38m?>

- Dachgeschoss: 93,45m?

Wohnfliche im Untergeschoss: 54,26m?

Garage: 18,24m?
Carport: 16,20m?

Vohn-/Nutzflichen im H

ardt 31"
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'ENERGIEAUSWEIS vomone

gemalt den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Giltig bis: 02.03.2035 Registriernummer: BW-2025-005602775
Gebidude
i Gebsudetyp Einfamilienhaus N
Adresse Im Hardt 31
74523 Schwibisch Hall
Gebaudeteit ¢ Ganzes Gebaude
Baujahr Gebsude ° 2007
Baujahr Warmeerzeuger > ¢ 2007
Anzahl der Wohnungen 2 }
 Gebaudenutzfliche (A) 302,4 m? ['%( nach § 82 GEG aus der Wohnfléche ermittelt |
Wesentliche Energietréger fir Heizung ° Fernwérme
Wesentliche Energietrager flir Warmwass...| Femwérme 4
Emeuerbare Energien ° Art. Femwarme Verwendung: Heizung und WW
Art der Liftung ® )2( FensterlUftung [0 Liftungsaniage mit Warmerlickgewinnung
[0 Schachtiiftung 1 Liftungsantage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kuhiung {J Passive Kihlung [0 Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kilte 1 Kihlung aus Warme
inspektionspflichtige Kiimaanlagen ° Anzahl; 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Aussteliung des {1 Neubau 1 Modermnisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
] Energieausweises )X( Vermietung / Verkauf ) (Anderung / Erweiterung)

- Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitidt des Geb#udes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden, Als Bezugsfldche dient die energetische Geb3udenutzfldche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Ver-
gleiche erméglichen (Erliuterungen ~ siehe Seite 5), Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehiungen (Seite 4).
. O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig,

)Z( Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer 0 Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

- Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

- Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen (iberschlagigen Vergleich von Gebéuden zu erméglichen. ;

Aussteller {mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Augstellers
Energieberatung-VKO

Dominik von Kopp-Ostrowskl

Leonhard-Kermn-Weg 8

74523 Schwibisch Hall w

gsdatum 03.03,2025

Datum des angewendsten GEG, gegebenanfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaaniagen oder kombinierta Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

v on oW -

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass §,1.7



ENERGIEAUSWEIS oo

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: BW-2025-005602775

k Energiebedarf

[T eingehaiten

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubay)

Treibhausgasemissionen

0 25 50 75 100 125
Anforderungen gemif GEG?
Primérenergiebedarf
: Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert KWhi{m?-a)
Energetische Qualitét der Gebaudeniile Hy'
Ist-Wert W/m®K) Anforderungswert Wi K)

kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

150 178 200 225 >250

Fur Enerqiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
] Verfahren nach DIN V 18589

[ Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren")
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung ermeuserbarer Energien® 1 furHeizung [ fOr Warmwasser
[ Nutzung zur Effilllung der 65%-EE-Regel gemif § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG®

{7 Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

[T Warmepumpe (§ 71¢)

[J Stromdirektheizung (§ 71d)

] Sotarthermische Anlage (§ 71e)

[ Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 711.g)

0 warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

[J Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

[T Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[J Erfullung der 66%-EE-Rege! auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  aptel; Wiir-  Anteil EE®  Antell EES
mebereit-  der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energle stellung ° anlage Anlagen’

[0 Nutzung bei Aniagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der emeuerbaren Energie Anteil EE "

%

Summe ® %

%

[ weitere Eintrége und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung moglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamitienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Wéarmebereitsteliung aller Anlagen

& Anteil EE an der Warmebersitstellung der Einzelanlage/aller Antagen

Hi 1ty AG, Vert 517

Surmnme ® %

Vergleichswerte Endenergie *

lalslctolel F
50 75 100 125 150 178 200

225 »250

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG igsstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tats8chlichen
Energieverbrauch, DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzfidche
(Ay), die im Aligemeinen groler ist als die Wohnflache des Gebau...

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
Summe einschiielich gegebenenfalls weiterer Eintrdge in der Anlage
Antagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der inbetriebnahme in
eingm Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfalien, geman Berechnung im Einzelfall

¢ Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wérme-/Kélteenergiebed. ..

® o



'ENERGIEAUSWEIS .o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BW-2025-005602775

: k Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 2,6 kg COZ-Aquivalent f{m*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes
42,8 kWh/(m?-a}

el o | e |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

10,3 kWh/(m?-a)

Primirenergleverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 42,9 KWh/(m?*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil

von bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung fz‘:?:;
faktor- [kWh] [kWhj [kWh]j

1 01.01.2022 | 31.12.2024 Femwéarme 0,24 35486 18144 17342 1,20

. [0 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte  beziehen
sich aufl Gebdude, in denen Warme fUr Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittllung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
. Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1
2

sighe Fuflnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

genroth Soft AG, Verb b 517



ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemah den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehiungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2025-005602775

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind {1 méglich ]Z( nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohien {freiwillige Angaben)
inZu- als geschétzte geschétzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
! Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | mai~ tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
{0 weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebéude dienen lediglich der information,

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Energieberatung-VKO, Dominik von Kopp-Ostrowski

~ Genauere Angaben zu den Empfehlungen
ng P 9 Leonhard-Kem-Weg 8, 74523 Schwébisch Hall

1 sind erhéltlich beilunter:

Erginzende Erliuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

T siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieauswsises

th Softy AG, Verbrauchspass 5.1.7
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'ENERGIEAUSWEIS ..

16. Oktober 2023

gemaf den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil ~ Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
. ausweises gemafl § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu
. beschrédnken, der getrennt als Wohngebdude zu behandein ist (siehe im
. Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebiudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien ~ Seite 1
Hier wird dariiber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare

' Energien genutzt werden, Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

~ Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
 und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebidudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat
des Gebéudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
. beurteilen. Insbesondere wegen der standardisieten Randbedingungen
. erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatséchli-
L chen Energieverbrauch.

. Primirenergiebedarf — Seite 2

. Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette' (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswdrmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitdt aller warmelbertragenden Um-
fagsungsflachen (Aufienwdnde, Decken, Fenster efc.) eines Gebaudes,
' Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufler-
_ demn stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sormmerlichen
- Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebdudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
 Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an, Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator flir die Energieeffizienz eines Gebaudes
- und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zugefiibrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestelit werden kénnen. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfillung

der 65%-EE-Regel ~ Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit ermeuerbarern Energien betrie-
ben werden, Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur flir neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und Gberdies nach Mafllgabe eines Systems
van Ubergangsregein nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann flir Anlagen, die den §§ 71 f. GEG
bereits unterfalien, die Erfiliung per Nachweis im Einzelfail oder per pau-

" siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgerroth Software AG, Verbrauchspass 5.1.7

schaler Erflllungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 . nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebéudes ausgewiesen werden,

Endenergieverbrauch ~ Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebéudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten Ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf sinen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes, Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschiuss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maéglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

im Fall {&ngerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseraniagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung"
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem flr das Gebéude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkstte der jewells einge-
setzten Energietréger berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen ~ Seite 2 und 3
Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebéudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelthaft ermittelte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebéudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte flr die einzeinen
Vergieichskategorien liegen.
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