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Exposé

Einfamilienhaus in Asbach

Modernisierter Bungalow mit groBem Garten in Asbach

Objekt-Nr. OM-450798
Einfamilienhaus

Verkauf: 749.000 €

53567 Asbach
Rheinland-Pfalz
Deutschland
Baujahr 1971 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 927,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 3
Wohnflache 174,00 m? Garagen 1
Nutzflache 51,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieser freistehende Bungalow aus dem Baujahr 1971 befindet sich in einer gefragten
Wohnlage von Asbach und tUberzeugt mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 174 m? sowie
einem weitlaufigen Grundstiick von rund 927 m2.

Die Immobilie wurde im Jahr 2016 umfassend saniert und 2026 erneut tiberarbeitet sowie
frisch gestrichen. Sie prasentiert sich in einem gepflegten, zeitgemafien Zustand und ist sofort
bezugsfertig.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich besticht durch seine Helligkeit und freundliche
Atmosphare, die durch grofie Fensterflaichen unterstrichen wird. Eine Vorbereitung fiir einen
Kamin ist bereits vorhanden.

Insgesamt stehen finf Zimmer zur Verfiigung, davon vier im Erdgeschoss und ein weiteres im
Untergeschoss, wodurch sich das Haus ideal fiir Familien oder auch fiir die Kombination von
Wohnen und Arbeiten eignet.

Die modern ausgestattete Einbauktiche mit Gasherd gehoért mit zur Ausstattung.

Zum Auflenbereich gehoren eine teilweise tiberdachte Terrasse mit Auf3enkamin sowie ein
grof3ziuigiger Garten mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten. Ein Balkon erganzt das Angebot
zusatzlich.

Die Immobilie verftigt tiber zwei Badezimmer und ein Gaste WC. Im Untergeschoss stehen
Ihnen dartiber hinaus eine Sauna, ein beheizter Hobbyraum, eine Waschktiche sowie weitere
Abstellflachen zur Verfiigung.

Im Zuge der Sanierung wurden unter anderem eine Fuf3bodenheizung im Erdgeschoss sowie
eine moderne, energieeffiziente Gasheizung in Brennwerttechnik (2016) installiert. Erganzend
sorgt eine Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung fiir zuséatzlichen Komfort. Dreifach
verglaste Fenster mit elektrischen Rollladen sowie entsprechende Dammmafinahmen tragen
ebenfalls zur Energieeflizienz bei.

Ein Bedarfsausweis liegt vor. Der Endenergiebedarf betragt 99,1 kWh/(m?2-a), der
Priméarenergiebedarf 113,9 kWh/(m?2-a). Wesentlicher Energietrager ist Erdgas.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine integrierte Garage, drei Auf3enstellplatze
sowie ein elektrisches Einfahrtstor.

Kontakt:

WhatsApp: 017693153590
durchgehend erreichbar
Mobil: 017643372585
erreichbar zwischen 08:00 und 18:00
Ausstattung
Ausstattung

* Freistehender Bungalow

* ca. 174 m? Wohnflache

* ca. 927 m? Grundstiick

* 4 Zimmer im Erdgeschoss
* 2 Badezimmer

* 1 Gaste WC
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Modernisierung & Technik (2016):

* Umfangreiche Kernsanierung / Modernisierung
* Fuf3bodenheizung im Erdgeschoss

* Gasbrennwertheizung

* Solaranlage zur Unterstiitzung

* 3-fach verglaste Fenster

* Elektrische Rollladen

* Dammung (Fassade optimiert)

Wohnen & Komfort:

* Grofzugiger, lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich
* Kaminanschluss vorhanden

* Hochwertige, moderne Ausstattung

* Durchdachte Raumaufteilung

Wellness & Untergeschoss:

* Sauna im Keller (Wellnessbereich)

* Grofies Badezimmer im Untergeschoss

* Beheizter Hobbyraum

* Waschktiche

* Heizungsraum

* Zusétzliche Abstellflachen

* Dachboden vorhanden

Aufienbereich:

* Grof3zuigige Terrasse (teilweise tiberdacht)
* Auflenkamin

* Balkon

* Grofier, gepflegter Garten

Parken & Zugang:

* Integrierte Garage

* 3 Auflenstellplatze

* Elektrisches Einfahrtstor

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin
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Lage
Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Asbach, einer charmanten und lebenswerten

Ortschaft mit dérflichem Charakter. Hier genief3en Sie eine angenehme Kombination aus
Ruhe, Gemeinschaft und einer gut ausgebauten Infrastruktur.

Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten sind bequem in wenigen
Minuten erreichbar und sorgen fiir einen komfortablen Alltag. Auch gastronomische Angebote
sowie Freizeitmoglichkeiten befinden sich in der niheren Umgebung.

Ein besonderer Vorteil ist die gute Verkehrsanbindung: Die Autobahn A3 erreichen Sie in ca.
10-15 Minuten, wodurch eine schnelle Verbindung in Richtung Kéln und Frankfurt
gewahrleistet ist. Damit eignet sich die Lage ideal fiir Pendler, die ruhiges Wohnen im Griinen
mit einer guten Erreichbarkeit der Stadte verbinden mochten.

Insgesamt bietet Asbach eine hohe Lebensqualitat mit naturnahem Wohnen und gleichzeitig
praktischer Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 99,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Hausansicht seitlich
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Galerie
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Hausansicht hinten

Hausansicht hinten
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Galerie

Treppenaufgang
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Ansicht Eingangsbereich

Eingangsbereich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450798/ Seite 8/18



Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Kuche

Kiiche
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Galerie

Zimmer 1

Zimmer 2 Zimmer 3
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Galerie

Badezimmer EG

Badezimmer EG
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Galerie
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Terrasse
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Terrasse mit Kamin
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Balkon

Treppenabgéng Kller
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Galerie

Keller Hobbyraum Sauna

/% peeE.

Keller Hobbyraum Sauna
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Galerie

Keller Zimmer 4

Badezimmer Keller

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450798/ Seite 16/18



Galerie

Hauswirtschaftsraum
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Grundrisse

Freistehendes Einfamilienhaus mit groBem Garten und Garage
Im Klopseifen 27 in 53567 Asbach
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