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Exposé

Einfamilienhaus in Asbach

Modernisiertes Wohnen auf hohem Niveau - mit privater
Sauna, viel Licht und spiurbarem Wohnluxus

Objekt-Nr. OM-450798
Einfamilienhaus

Verkauf: 649.000 €

Im Klopseifen

53567 Asbach
Rheinland-Pfalz
Deutschland
Baujahr 1971 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 927,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 3
Wohnflache 174,00 m? Garagen 1
Nutzflache 51,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieser freistehende Bungalow vereint Grofiziigigkeit, Wohnkomfort und eine besondere
Wohlftihlatmosphére. Auf ca. 174 m? Wohnflache und einem ca. 927 m? grofen Grundstiick
entsteht ein Zuhause, das Raum fur Familie, Riickzug und gemeinsames Leben bietet.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herz des Hauses. Grofie Fensterflachen
lassen viel Licht herein und schaffen eine warme, einladende Atmosphare, in der sich der
Alltag leicht und offen anfihlt. Insgesamt umfasst die Immobilie finf Zimmer, die vielseitig als
Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer eingerichtet werden kénnen.

Ein echtes Highlight ist der private Wellnessbereich im Untergeschoss mit eigener Sauna — ein
Ort der Ruhe und Entspannung im eigenen Zuhause. Erganzt wird das Raumangebot durch
ein grofzligiges Badezimmer, einen beheizten Hobbyraum sowie praktische Abstellflachen, die
fiir Ordnung und Struktur sorgen.

Der Aufienbereich ladt zum Verweilen ein: Eine teilweise tiberdachte Terrasse mit
Aufienkamin, ein Balkon und der liebevoll nutzbare Garten schaffen viele schone Platze im
Freien. Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage, drei Stellpliatze und ein elektrisches
Einfahrtstor.

Ausstattung

Im Jahr 2016 wurde die Immobilie umfassend modernisiert und technisch auf einen
zeitgemafen, energieeffizienten Standard gebracht. Heute prasentiert sie sich als modernes
Zuhause mit hohem Wohnkomfort und durchdachter Technik.

FufBbodenheizung im Erdgeschoss, eine Gas-Brennwertheizung sowie eine thermische
Solaranlage (Warmwasser) sorgen fuir effizientes und angenehmes Wohnen. Erganzt wird dies
durch 3-fach verglaste Fenster, elektrische Rollladen und eine verbesserte DaAmmung, die das
Wohnklima zusatzlich unterstiitzt.

Die Raume wirken hell, offen und einladend - insbesondere der Wohn- und Essbereich, der
den Mittelpunkt des Hauses bildet. Ein vorbereiteter Kaminanschluss bietet zusatzliche
Moglichkeiten fiir behagliche Wohnmomente.

Ein besonderes Highlight bleibt der private Wellnessbereich mit Sauna im Untergeschoss — ein
Ruickzugsort, der den Alltag vergessen lasst und das Zuhause zu einem echten Wohlfiihlort
macht.

Insgesamt verbindet diese Immobilie moderne Technik, grofziigige Raume und ein besonderes
Wohngefiihl in einer sehr attraktiven Lage.

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Wir laden Sie herzlich ein, dieses besondere Zuhause persénlich kennenzulernen. Fiir weitere
Informationen oder einen Besichtigungstermin freuen wir uns tiber Ihre Nachricht — am
liebsten unkompliziert per WhatsApp unter 0173 - 26 31 864. Wir freuen uns darauf, von
Ihnen zu horen und Thnen diese Immobilie personlich vorstellen zu dtrfen.

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass Makleranfragen gesetzlich nicht gestattet sind und
daher nicht beantwortet werden.

Lage

Die Immobilie liegt in einer ruhigen und sehr gefragten Wohnlage von Asbach - ein Ort, der
durch seine angenehme Mischung aus Natur, Nachbarschaft und guter Infrastruktur
uberzeugt.
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Alles, was den Alltag angenehm macht, befindet sich in kurzer Entfernung:
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten sowie gemtitliche
Gastronomieangebote. So entsteht ein Wohnumfeld, das praktisch und entspannt ist.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer sehr guten Verkehrsanbindung. Uber die nahegelegene A3
sind Ko6ln, Bonn und Frankfurt schnell erreichbar - ideal fir alle, die ruhig wohnen und
dennoch flexibel angebunden sein méchten.

Asbach bietet damit ein Lebensumfeld, das Ruhe, Natur und Alltagstauglichkeit in besonderer
Weise miteinander verbindet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450798/ Seite 3/15



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 99,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

¥

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Ruckansicht
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Exposé - Galerie

Flur Einang

Zimmer 1 EG
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Exposé - Galerie

Zimmer 2 EG

Wohnzimmer
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Galerie

‘Wohnzimmer

‘Wohnzimmer
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Galerie

Géaste WC Tageslichtbad EG
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Exposé - Galerie

Tageslichtbad FG

Treppenabgang UG
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Exposé - Galerie

Flur UG

Zimmer UG
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Bad UG

Bad UG
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Wellness

Wellness
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Wellness

Heizungsraum
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Galerie

Terrasse
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Grundrisse

Freistehendes Einfamilienhaus mit groBem Garten und Garage
Im Klopseifen 27 in 53567 Asbach
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