/‘GI\\@ Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Roetgen-Rott

Freistehendes Einfamilienhaus in Roetgen-Rott

Objekt-Nr. OM-450792
Einfamilienhaus

Verkauf: 639.000 €

Ansprechpartner:
Markus Griin

52159 Roetgen-Rott
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1988 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 911,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 240,00 m? Garagen 1
Nutzflache 353,40 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ein wunderschones, grofzigiges freistehendes Einfamilienhaus am Waldrand in Deutsch-
belgischem Grenzgebiet freut sich mit neuem Leben gefiillt zu werden. Der grofie Garten
wurde liebevoll bepflanzt und verftigt trotzdem tiber eine grofe Freiflache, die nach den
Bedtirfnissen gestaltet werden kann. Angrenzend befindet sich der Sportplatz der Gemeinde.

Ausstattung

Die fast ausschlieflich angewendeten Holzdielen verleihen dem Heim Gemfitlichkeit und
Warme. In den Badern, im Eingangsbereich und im Keller wurden Fliesen verlegt.
Erdgeschoss:

Von dem grofiztigigen Eingangsbereich geht ein Treppenaufgang in das obere Geschoss und
ein Treppenabgang in das Kellergeschoss.

Ein Gastezimmer/Biliro angrenzend an ein Duschbad/Gaste-WC.

Eine Einbaukiiche mit angrenzendem Esszimmer welches einen wunderbaren Blick in den
Garten bereithalt.

Im Wohnzimmer befindet sich ein Kamin, der einwandfrei funktioniert. Dies macht es gerade
im Winter sehr behaglich.

Obergeschoss:

Von der beeindruckenden Galerie geht man in die 4 Schlafrdume. Sie verftigt zudem tber
einen Balkon zur Strafle hinaus. Das Master-Schlafzimmer verfiigt tiber ein Bad en Suite mit
Bidet und hat einen Balkon in den Garten hinaus. Ein Wannenbad und ein Abstellraum
vervollstindigen die oberen Raumlichkeiten. Der Speicher ist tiber eine Auszugstreppe
erreichbar.

Keller-/Untergeschoss:

5 Raume stehen hier zur Verftigung. Eine Toilette und ein grofier Party-/Hobbyraum bieten
Platz far alle moglichen Anlasse.

Ein Abstellraum, der Heizraum und ein Auflen-Treppenaufgang in den Garten erganzen das
Untergeschoss.

Die Dachflachen sind durch ihre Ausrichtung gut fiir Photovoltaik geeignet.

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Das Haus befindet sich im Ortsteil Rott. Dieser liegt 17 km von der Stadtmitte Aachens und

20 km vom Uniklinikum der RWTH Aachen entfernt. Die Flughafen Diisseldorf und Kéln/
Bonn sind durch die gute Autobahn-Anbindung schnell zu erreichen.

Zugleich sind das schéne Eifel-Stadtchen Monschau und der Rursee in kurzer Zeit erreichbar.
Sie bieten neben den fantastischen Wanderwegen des Nationalpark Eifel ins hohe Venn einen
hohen Erholungswert und liegen praktisch vor der Haustiir. Wundervolle Unternehmungen
kénnen sofort an der Hausttire starten.

Infrastruktur: .
Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 132,27 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Blick in den Vorgarten
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Blick in den Vorgarten
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Ruckansicht
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Galerie

Terrasse

Terrasse
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Gartenansicht
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Z Al PANRT 2 b 2a8
Garagenansicht Garten

Eingangsbereiéh
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Duschbad EG
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Galerie

Buiro EG

Wohnzimmer
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Galerie

Esszimmer

Einbaukiiche
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Galerie
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Schlafzimmer 2
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Badezimmer OG
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Exposeé - Galerie

Toilette UG

Partyraum
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Galerie

Fitnessraum
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Flurplan
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Die Verdftentlichung dleses Auszuges 18T = QUTH
nach Umarbeitung oder Vervislfdltigung - nur
mit Zustimmung des Katasteramtes zuldissig. Zu-
widerhandlungen werden als Ordnungswidrigkeit
verfolgt (§ 21 Vermessungs- und Katastergesetz).




A 62/105

KREIS AACHEN

DER OBERKREISDIREKTOR

A 62 -~ Kataster-u. Vermessungsamt

Auszug aus dem Liegenschaftskataster
- Flurkarte -

Roetgen
Gemeindebezirk
Rott
Gemarkung
Liegenschaftsbuch Nr. Grundbuch

Flur Liag \s A efertigt: Aachen, den i <
1415,9 /— =)
Rahmenkarte Im Auftrage:
Ungef. MaBstab) ) EIE 200 § W
Tf
Geschaftsbuch NrRES1E26

Gebuhrenbetrag 35 DM 14 Dp\ >
o =k d

Kassenzeichen 6 1 2_

—1. Ausfertigung

Fotomechanische VergroBerung der Ketesterkarn:
VergrdBerung eus ungef. MaBstab 1 :1000.
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