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Exposé

Maisonette in Naumburg(Saale)

/AL
il

4 Zimmer mit Terrasse und privatem Garten

Objekt-Nr. OM-450778
Maisonette

Verkauf: 398.000 €

06618 Naumburg(Saale)
Sachsen-Anhalt
Deutschland
Baujahr Zustand saniert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 135,00 m?2 Badezimmer 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Etage 1. OG
Preis Garage/Stellpl. 10.000 € Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 250 € Heizung Fufbodenheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig sanierte 4-Zimmer-Wohnung in der Domstadt Naumburg (Saale) verspricht
ein zeitgemafies Wohnerlebnis. Gelegen am Georgenberg, bietet diese Wohnung eine
grof3zligige Flache von 135 m?, die mit 4 hellen Zimmern, einem Badezimmer, einem Gaste-WC
mit Dusche und einem grofien Balkon zur Westseite. Die Villa wird 2026 saniert und ist in
1/2027 fertiggestellt und bietet somit eine hochwertige Bauqualitat, die erstmals genutzt wird.

Ausstattung

Das Highlight dieser Wohnung ist der grofle Balkon zur Westseite, welcher mit einer Flache
von 14 m? einer Terrasse dhnelt und zu entspannten Momenten im Freien einlddt. Die
moderne Ausstattung umfasst Parkett und Stuck in den Wohnrdumen. Diese Wohnung wird
hochwertig saniert und in einem hervorragenden Zustand tibergeben und bietet Ihnen die
Moglichkeit, mit Ihrer persénlichen Note ein Zuhause zu schaffen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Sie erhalten auf die Sanierungskosten die Sonderabschreibung fiir Denkmaéler, was sich tiber
10 Jahre steuerlich auf ihr Einkommen auswirkt ( monatliche Steuerersparnis tiber 10 Jahre)
Eine Ubersicht ist in der Anlage beigeftigt.

Sie erhalten weiterhin ein zinsgtinstiges Darlehen der KfW fiir die energetische Sanierung und
einen Tilgungszuschuss.

Lage

Die Lage der Wohnung macht sie besonders attraktiv fiir Berufstitige und Familien
gleichermafien. In der Nahe finden Sie die Haltestelle Jagerstrafie (220 m) sowie die
Nordstrafie (320 m), die eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel gewahrleisten. Far
Ihre taglichen Besorgungen erreichen Sie den Naturata-Supermarkt in nur 210 Metern,
wahrend sich mehrere Restaurants in einem UmkKkreis von 500 Metern befinden.
Bildungseinrichtungen wie die Unternehmerakademie sind ebenfalls in der Nahe, was die
Wohnung fur Studenten und junge Fachkrafte besonders interessant macht. Dartiber hinaus
profitieren Sie von der ruhigen und lebendigen Atmosphire der Umgebung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Ansichtsvorschlag

Beispielfoto nach Umbau Beispielfoto nach Umbau
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Galerie

Grundriss Obergeschoss Grundriss Dachgeschoss
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