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Exposé

Doppelhaushalfte in Minchen

Hochwertige Stadtvilla / Erstbezug - sofort einziehen &
wohlfiihlen !

Baujahr 2025

Grundstuicksflache 298,00 m?

Etagen 4

Zimmer 6,00

Wohnflache 234,00 m?
Nutzflache 358,00 m?2
Energietrager Luft-/Wasserwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450755/

Objekt-Nr. OM-450755
Doppelhaushalfte

Verkauf: 2.490.000 €

Ansprechpartner:
Andrea Horn

Oberschlesische Strafie 20a
81929 Munchen

Bayern
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 4
Badezimmer 4
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

DAS BESONDERE ZUM ZUHAUSE MACHEN.

+~GRANDEZZA"“ — damit ist eigentlich alles gesagt. Und doch nicht alles preisgegeben: Dem
Namen dieses Objektes gelingt es, ein klares Statement fiir Lebensgenuss, fir die Freude am
Schoénen und fir Stilbewusstsein zu setzen und sich doch eine Spur geheimnisvoll zu geben.
Schlielich ist GRANDEZZA etwas, das man hat — und nicht grof3 zu zeigen braucht.

Und so gibt es wohl keinen Namen, der besser passen kénnte zu einer Immobilie, die gefallt,
ohne dass sie zu auffillig ware. Fur die Eleganz kein Accessoire, sondern eine
Selbstverstandlichkeit ist. Und die bei aller Reprasentanz vor allem eins ist: ein harmonisches
Zuhause.

GRANDEZZA spricht eine Einladung an Menschen aus, die Muinchen zu ihrer Stadt und
Bogenhausen zu ihrer Heimat machen wollen. Und die ganz genau wissen, was ein Zuhause
nach ihrem Geschmack bieten muss.

EINE PREZIOSE FUR WENIG GLUCKLICHE.

Ein qualitatsvolles, neu errichtetes Zuhause im Miunchner Stadtbezirk Bogenhausen,
eingebettet in ein idyllisches Gartengrundstiick wie es insbesondere fiir Daglfing als ruhigen
und entspannten Teil von Bogenhausen typisch ist. Auf drei Seiten von einer Terrasse
umgeben, die sich in Richtung Stiden zur Sonnenterrasse vergrofiert, abgewandt von der
Straie und nahezu uneinsehbar: Ein seltenes Gliick. Eine Gelegenheit.

GRANDEZZA steht fiir ein stilvolles und hochwertig ausgestattetes Villen-Ensemble. Wer eine
dieser beiden Villen zu seinem Zuhause macht, erwirbt eine Immobilie, deren dezent-elegantes
auperes Erscheinungsbild einen Ausblick auf die inneren Werte gibt. Ob klassisches
Walmdach oder die meist bodentiefen Fenster, ob grofztigige Balkone oder der tiberdachte
Eingangsbereich, ob elegante Briistungssaulen mit Naturstein oder die individuell gefertigten
Gelander: Jedes Element der Architektursprache ist stimmig und atmet zeitlose Wertigkeit.

GRANDEZZA sind zwei harmonisch gestaltete Stadtvillen, die traditionelles Bauen in die
Moderne tberfiihren, ohne einer kurzlebigen Mode zu folgen. Sie schmeicheln dem Auge und
gefallen unserem Sinn fir das Schéone. Kurz: GRANDEZZA tragt seinen Namen zurecht.

Freuen Sie sich auf eine Immobilie, die ganz Ihrem Sinn fir exquisites Wohnen entspricht!

Eine grofiziigige Garage (Einzelstellplatz) und ein zuséatzlicher Auf3enstellplatz zum
Gesamtpreis von € 50.000 erganzen das Angebot.

Neugierig darauf, mehr tiber GRANDEZZA zu erfahren?

Uberzeugen Sie sich selbst: Die verfiigbare Stadtvilla ist zum sofortigen Bezug bereits
fertiggestellt und Entschlussfreudige kénnen diese Villenhélfte umgehend zu ihrem neuen
Zuhause machen.

Ab Erwerb durfen Sie sich tUber eine 5-jdhrige Gewahrleistung freuen, die es Ihnen erlaubt
sich voll und ganz auf Ihren Einzug und Ihr neues Leben im GRANDEZZA konzentrieren zu
koénnen.

Angebot zuztiglich € 50.000 fiur Garage (Einzelstellplatz) & Aufienstellplatz

Ausstattung
IM DETAIL UBERZEUGEND. IN SEINER GESAMTHEIT UBERRAGEND.

Ein Objekt, das sich mit dem Namen GRANDEZZA schmiickt und sowohl mit seiner Lage als

auch seiner Baugtite zu tiberzeugen vermag, bietet naturlich auch in den Details
Erstklassiges.
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Die Ausstattung von GRANDEZZA orientiert sich an oberster Materialgiite und ausgesuchtem
Design. Zeitlos, aber mit Raffinesse; wertvoll und jeden Tag die Sinne schmeichelnd: So
prasentieren sich die exklusiven Bodenbelage, die hochwertige Sanitarausstattung und alle
weiteren Ausstattungselemente.

GRANDEZZA erfiillt héchste Anspriiche an Asthetik und Funktionalitat und bietet urbane
Lebensraume, die unsere Sinne verwéhnen: Raum fuir Kreativitdt, Entspannung und Genuss -
Raum fir das was das Leben wirklich lebenswert macht.

- Attraktive Villenarchitektur mit sonnigen Terrassen & Balkonen

- Grof3izligiges Raumangebot & ideale Grundrissgestaltung

- Lichtdurchflutete Raume & Raumhohen von ca. 2,60 m

- Uberdachtes & witterungsgeschiitztes Entrée

- Direkter Zugang von der Garage ins Haus

- Helle grof3e Garage mit Fenster & Glastiire zum Garten

- Ideal nach Stiden ausgerichteter Privatgarten

- Geschmackvolle Aufienanlagen mit Bepflanzung

- Aufwendig gefertigte Gelander & Zaunanlage

- Balkon- & Zaunpfosten mit Abdeckungen in Naturstein

- Durchwurfbriefkasten & beidseitig bedienbare Miillbox

- 5 Jahre Gewahrleistung ab Erwerb

- Hochwertige Aluminium-Fenster mit 3-fach Verglasung

- Grofflachiges Oberlicht im Dach tiber der Treppe

- Elektrische Raffstores mit individueller Einzelsteuerung

- Elegante Innenttiren in Weiflack in Sonderhéhe

- Innenturgriffe mit komfortabler Smart-Lock Schliefung

- Exklusives Fischgrat-Eichenparkett, gedlt & gebtirstet

- Klassische weif3e Parkett-Sockelleisten mit Hamburger Profil
- Grofformatige Fliesen 120 x 60 cm im Naturstein-Look

- Hochwertige Outdoor- Feinsteinzeugplatten 100 x 100 cm

- Garagenboden belegt mit Feinsteinzeugplatten 100 x 100 cm
- Zugang & Stellplatz mit Basaltpflaster im Rundbogen verlegt

- Stilvolle Sanitarausstattung fiir hochste Anspriiche

- Maggefertigte Waschtisch-Unterschrianke mit Echtholzfurnier
- Hinterleuchtete grof3flachige Badspiegel

- Beleuchtete Wandnischen als Ablagen in den Badern

- Komfortable geflieste Sitzbanke im Bad im DG

- Bodengleiche Duschen mit Duschrinnen & Glasabtrennungen
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- Schwenkbare Regen-Kopfbrausen in den Duschen

- Thermostate in allen Duschen & Badewannen

- Unterputz-Armaturen in allen Badern & im WC

- Anschliisse als Vorbereitung ftir Sauna & Whirlpool

- Wasser-Bodentanks im Gartenbereich & im Vorgarten

- Intelligente Gebdude-Automation Smart-Home

- Touchscreen als Steuerzentrale der Hausautomation

- Video-Gegensprechanlage mit Endgerdten in jeder Etage
- Umfangreiche Steckdosen, Daten- und Medienanschliisse
- Schaltbare Steckdosen fur Tisch- & Stehleuchten

- Medienanschliisse in den Badern im OG & DG

- Belichtungskonzept mit Decken-Einbauspots in allen Ra&umen
- Treppen-Wandleuchten & Treppenstufen-Einbauspots

- Elektroanschlisse fiir Sonnenmarkisen

- Starkstromanschluss fiir eine E-Ladestation

- Elektrisches Garagentor mit Fernsteuerung

- Aufienleuchten & Aufiensteckdosen

- Energiebestwert mit Energieeflizienzklasse A+

- Niedrigenergiechaus & Bauweise mit Warmedammziegeln
- Energieeffiziente Grundwasser-Warmepumpe

- Fupbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

- Passive Kiihlung tiber Fu3bodenheizung

- Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung

- Wasser-Enthartungsanlage

- Erschliefung mit allen Hausanschliissen inklusive

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Angebot zuztiglich € 50.000 fur Garage (Einzelstellplatz) & Aufienstellplatz

EINE EINLADUNG, DER SIE FOLGEN SOLLTEN.
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Lernen Sie GRANDEZZA kennen. Werfen Sie einen Blick auf Ihre zukuinftige Nachbarschaft.
Vereinbaren Sie ein Rendezvous mit IThrem neuen Leben in Miinchen-Bogenhausen.

Wir laden Sie ein zu einer unverbindlichen Besichtigung. Teilen Sie uns mit, wie Sie sich
erstklassiges Wohnen in Bogenhausen wiinschen — und wir stellen Ihnen vor, was
GRANDEZZA dazu beitragen kann. Wir freuen uns auf Sie und Ihre Wiinsche!

Tatséchlich hat GRANDEZZA einen ganz eigenen Charme, und es lohnt sich, diesen vor Ort in
Bogenhausen-Daglfing kennenzulernen!

Wir freuen uns auf Sie und Ihre Wunsche!

KONTAKT / IMPRESSUM
MILLENIUM BUILDING

Palais Montgelas GmbH
Lohacker 15

82335 Berg

Telefon 0049 89 716 77 33-0
Geschaftsfuhrer: Kurt Kirmair
Handelsregister: Miinchen

Handelsregisternummer: HRB 207332

Lage

ENDLICH ANGEKOMMEN. BOGENHAUSEN.

Durch die Isar von der Altstadt getrennt, pflegt man hier einen Lebensstil, der in manchen
seiner Ecken eher mondan und in anderen leger ausfallt — aber immer eigenstandig. Das fallt
besonders in Bogenhausen-Daglfing auf: Hier zeigt Bogenhausen seine unerwartet naturnahe
und erholsame Seite. Und empfiehlt sich damit als idealer Ausgangspunkt fur aktive
Menschen, um Munchen zu erobern.

Eine rundum gute Nachbarschaft - auf diese Beschreibung lasst sich die Lage von
GRANDEZZA zusammenfassen. Das direkte Umfeld ist eine ansprechende Gartensiedlung,
und nach nur wenigen Minuten Fufiweg gelangt man in die von Feldern gepragte Umgebung
von Trabrennbahn und Golfzentrum.

Noch kitirzer ist der Weg zur S-Bahn oder zum néachsten Supermarkt, und auch zur Autobahn
gelangt man binnen Minuten.

GRANDEZZA steht fur aktives Wohnen mit kurzen Verbindungen, ftr Erholung in Naturniahe
und far die ideale Ausgangslage zum Spontansein.

Wonach auch immer IThnen ist: Wenn Sie in GRANDEZZA wohnen, ist es nie weit zu allem,
was Ihr Leben ausmacht.

ANBINDUNGEN

- ca. 300 m zur S-Bahn S8 (Flughafenlinie)
- ca. 300 m zu Bus & Taxi-Stand

- ca. 2 km zur Autobahn A94

- ca. 3 km zur U-Bahn

- ca. 8 km zum Hauptbahnhof
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- ca. 29 km zum Flughafen

ALLTAG

- ca. 400 m zum Waldorf-Kinder-Haus

- ca. 500 m zu Supermarkt & Backerei

- ca. 500 m zu weiteren Kindertagesstatten

- ca. 600 m zu diversen Restaurants

- ca. 900 m zur Grundschule

- ca. 1 km zur Ostpreuf3enstrafie mit zahlreichen Shops
- ca. 3 km zum Arabellapark mit Shops & Restaurants

- ca. 5 km zu den Riem Arcaden mit ca. 140 Shops & Gastronomie

GESUNDHEITLICHE VERSORGUNG

- ca. 500 m zum Allgemeinarzt & Zahnarzt
- ca. 1 km zur Apotheke

- ca. 2 km zum Kinderarzt

- ca. 3 km zu diversen Kliniken

FREIZEIT

- ca. 700 m zur Trabrennbahn Daglfing

- ca. 1 km zum Zamilapark mit Sportanlage & Biergarten
- ca. 3 km zum Cosimawellenbad

- ca. 3 km zum Golfclub Miinchen Riem

- ca. 3 km zum Munich Polo Center

- ca. 3 km zur Olympia Reitanlage

- ca. 3 km zur Galopprennbahn

- ca. 4 km zum Prinzregententheater & Freibad
- ca. 5 km zur Messe Miinchen

- ca. 6 km zum Riemer See

- ca. 8 km zum Feringasee

- ca. 9 km zum Heimstettener See

- ca. 10 km zur Allianz-Arena
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CITY

- ca. 5 km zur Isar

- ca. 5 km zum Englischen Garten

- ca. 6 km nach Schwabing

- ca. 6 km zur Stadtmitte von Minchen

NUTZEN SIE DIE GELEGENHEITEN. JEDEN TAG.

Wenn Sie von GRANDEZZA aus in die Miinchner Innenstadt fahren und sich dabei fir den
richtigen Weg entscheiden, fithrt Sie Ihre Strecke durch Denning und Altbogenhausen, vorbei
am Englischen Garten und entlang an Eisbach und Isar, weiter zu den Maximiliansanlagen
sowie zum Friedensengel und schlielich durch das Lehel und das Tal hin zum Marienplatz.
Eine Menge guter Gelegenheiten also, die Fahrt zu unterbrechen. Oder sich sogar zu
entscheiden, das urspruingliche Ziel an einem ganz anderen Tag zu erreichen ...
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 15,30 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Stilvolle Architektur
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Galerie
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Charmanter Vorgarten
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Ideale Stid- & West-Ausrichtung
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Galerie

Gemuitlicher Platz im Freien
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Galerie
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Immergrune Heckenpflanzen

Ruhige Oase zum Entspannen
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Galerie

Einladendes tiberdachtes Entrée

Grof3ztigiges Foyer mit Fenster
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Galerie

Wohn- & Essbereich

Ausblicke in den Garten
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Galerie

Kiichenbereich

Blick Richtung Kiiche
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Galerie
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Lichtdurchfluteter Fiur im OG
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Galerie

S R\
N 1 W) ’\\\\ =" P

Kinderzimmer mit Balkon im OG
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Walk-In Dusche im Bad OG

Beleuchtete Wandnische
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Spiegel mit LED-Beleuchtung
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Bodentiefe Fenster im Bad OG A 7 Spulrandlose WC
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Galerie

Schlafzimmer im DG

Schlafzimmer im DG
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Galerie

Arbeiten im DG
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Bad mit Dusche & Wanne im DG
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Stauraum unter der Sitzbank

Unterschranke Echtﬁoléfur_mer . Abstellflaichen im Bad im DG
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Galerie
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Flur mit Abstellfliche im UG

Heimkino im UG
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Arbeiten im UG

Ri\fellness & Spa im UG
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Fitness im UG

Grof3er Hobbyraum im UG
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Lagerraum & Weinkeller im UG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450755/ Seite 26/28



Waschtischkonsole im Bad UG Beleuchtete Wandnische
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Galerie

Garage mit Haus-& Gartenzugang
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