) LOP, Deutschlands Immobilienportal
Ohne-rriaklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Berlin

‘N

Erstklassige 4-Zimmer-Wohnung mit Loggia, Concierge &
Tiefgarage im Diplomatenpark

Objekt-Nr. OM-450725
Wohnung

Verkauf: 1.690.000 €

Ansprechpartner:
Nigar Mirhadiyeva

Clara-Wieck Strafie 4
10785 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 2010 Schlafzimmer 2
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 155,00 m?2 Etage 2. 0G
Energietrager Fernwarme Tiefgaragenplatze 1
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung

Zustand gepflegt

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450725/ Seite 1/6



Objektbeschreibung

Diese grof3ziigige und erstklassig ausgestattete 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 155 m? Wohnflache
befindet sich im 2. Obergeschoss des begehrten Diplomatenparks in Berlin-Mitte. Die
Immobilie Giiberzeugt durch einen reprasentativen Grundriss, helle Wohnbereiche sowie eine
hochwertige Ausstattung mit Parkettboden, Fubodenheizung und bodentiefen Fenstern.

Der Wohn- und Essbereich bietet viel Platz und einen angenehmen Ubergang zur grofziigigen
Loggia. Die voll ausgestattete Einbauktiche der Firma Siematic fiigt sich hochwertig in das
Wohnkonzept ein. Zwei Schlafzimmer, eine Ankleide, ein Hauswirtschaftsraum, ein Vollbad
mit Tageslicht sowie ein zusatzliches Gaste-WC schaffen ein komfortables und funktionales
Raumangebot.

Das Gebaude verftigt tiber ein Sicherheits- und Servicekonzept mit 24h Concierge-Service
direkt im Haus. Ein Tiefgaragenstellplatz ist bereits im Kaufpreis enthalten. Die Wohnung

eignet sich ideal fiir anspruchsvolle Eigennutzer sowie als wertstabile Kapitalanlage in einer
der besten Lagen Berlins.

Ausstattung

Ca. 155 m? Wohnflache

4 Zimmer

Obergeschoss

Parkettfufboden

Fuf3bodenheizung

Bodentiefe Fenster

Elektrische Auf3enjalousien

Voll ausgestattete Siematic-Einbauktiche
Vollbad mit Tageslicht

Zusatzliches Gaste-WC
Hauswirtschaftsraum

Grofiztigige Loggia
Videogegensprechanlage

Kellerraum

Sicherheits- und Servicekonzept

24h Concierge-Service direkt im Haus
Tiefgaragenstellplatz inklusive
Energieeflizienzklasse B

Baujahr 2010

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Barrierefrei
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Lage
Die Wohnung befindet sich im Diplomatenpark in Berlin-Mitte, in unmittelbarer Nahe zum
Tiergarten. Die Lage verbindet ruhiges, hochwertiges Wohnen mit einer zentralen

innerstadtischen Umgebung. Der Tiergarten bietet zahlreiche Moglichkeiten zur Erholung im
Grinen und ist bequem fuf3laufig erreichbar.

Gleichzeitig befinden sich wichtige Berliner Standorte wie Potsdamer Platz, Regierungsviertel,
Botschaften, Kulturangebote, Restaurants und Einkaufsmoéglichkeiten in kurzer Entfernung.
Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut, sodass alle zentralen
Stadtbereiche Berlins schnell erreichbar sind.

Die Kombination aus reprasentativer Wohnlage, Ndhe zum Tiergarten und zentraler
Infrastruktur macht diese Adresse besonders attraktiv fir Eigennutzer und Kapitalanleger.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 51,40 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Exposé - Anhédnge
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Erstklassige Wohnung mit Concierge im
Diplomatenpark!
Berlin Mitte

Wohnflache: ca. 155 m2 e Zimmer: 4 e Preis: € 1,690,000



ECKDATEN

e Wohnflache

e Zimmer

e Geschoss

e Energiebedarfsausweis
e Endenergiebedarf

e Energieeffizienzklasse
e Energietrager

e Heizungsart

ca.155mz2
4
2.0G

51,40kWh/m?2a
B
Nah-Fernwarme

Zentralheizung

e Baujahr 2010

e Tiefgaragenstellplatz inklusive

Lageplan




Hausansicht




AUSSTATTUNG

ParkettfuBboden

e FuBbodenheizung
e bodentiefe Fenster
e elektrische AuBenjalousien

¢ voll ausgestattete Einbauktliche der
Firma Siematic

e Vollbad mit Tageslicht und Sichtschutzanlage
o Gaste-WC

weitere Ansicht der Einbaukliche

e Hauswirtschaftsraum
e groBzligige Loggia
¢ Videogegensprechanlage
o Keller
e Sicherheits- und Servicekonzept
mit 24h Concierge-Service direkt im Haus

e TG-Stellplatz direkt im Haus







hochwertiges Vollbad weitere Ansicht des Vollbads

Vollbad mit direktem Zugang von beiden Schlafzimmern




groBzugige Loggia

Ausblick von der Loggia




Schlafen 1
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