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Exposé

Wohnung in Ludwigsburg

Zentrumsnah mit Griunblick: Renovierte 4-Zimmer-
Wohnung mit groBem Balkon in Ludwigsburg Ost

Baujahr

Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Ubernahme

Zustand

1900

4,00

102,00 m?

Gas

Nach Vereinbarung

saniert

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450672/

Objekt-Nr. OM-450672

Wohnung

Verkauf: 519.000 €

Ansprechpartner:
Frau Kihn

71638 Ludwigsburg
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Garagen
Stellplatze

Heizung

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle und gut geschnittene 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 102 m? Wohnflache befindet sich
im 1. Obergeschoss eines gepflegten 3-Parteien Hauses (alles Eigentiimer) im Ludwigsburger
Osten (nahe alter Friedhof). Die Wohnung tiberzeugt mit einem 19gm grofien Balkon mit Blick
ins Griine und bietet dabei Privatsphare - eine echte Seltenheit bei zentraler Lage!

Direkt einzugsbereit - die Wohnung verfiligt tiber eine voll-ausgestattete Kiiche, ein
Badezimmer mit Tageslicht, einen grof3zligigen offenen Wohn-Essbereich sowie ein grofies
Schlafzimmer und zwei kleinere Raume, die sich beispielsweise als Buiro und Kinderzimmer
eignen. Ein separates Gaste-WC ist ebenfalls vorhanden. Ein eigener Garagenstellplatz, ein
zusatzlicher Stellplatz davor sowie 3 Kellerrdume bieten zusatzlichen Komfort.

Die Wohnung wurde im Jahr 2021 hochwertig kernsaniert (neue Heizungsrohre und
Heizkorper, neue Elektrik, wunderschéne Echtholzbéden, neue Tliren, Wande verputzt).
Ebenfalls wurde die Einfahrt 2022 neu gemacht und ein neues Abwasserrohr zur Strafie
verlegt.

Das Haus ist gedammt und die Fenster wurden im Jahr 2018 erneuert. Damit wurde eine
Energieeffizienz C erreicht, Energieausweis liegt vor.

Die Wohnung ist bezugsfrei ab Ende 2026 bzw. nach Vereinbarung.

Ausstattung

Sehr gepflegter Zustand, da laufend Renovierungsarbeiten in der Wohnung/am Haus
durchgefiihrt worden sind und eine hochwertige Sanierung im Jahr 2021 stattgefunden hat.
Die Wohnung wurde stets von Eigentiimern bewohnt.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Wer schnell in der Innenstadt sein mochte und trotzdem Ruhe sucht, ist hier richtig! Die
Zentrumsnahe Lage beim alten Friedhof und die unmittelbare Ndhe zum Blithenden Barock
sind einzigartig, wobei man jederzeit Erholung abseits des Trubels der Innenstadt findet und
Naturnah wohnt.

Die Umgebung ist gepragt von gewachsener Wohnbebauung und bietet eine angenehme
Nachbarschaft. Einkaufsmoéglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten sowie
offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Ludwigsburger Innenstadt
ist fuBlaufig in ca. 15 Minuten erreichbar, eine Bushaltestelle ist 200 Meter entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 92,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Esszimmer

Esszimmer Kinderzimmer
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Wohnzimmer

Badezimmer
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Gaste-WC

Kuche
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Galerie

Kuche

Hausansicht
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Galerie
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Blick vom Balkon
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Blick vom Balkon
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Grundrisse

Grundriss
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