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Exposé

Wohnung in Miinchen

Neuwertige 4-Zimmerwohnung Nymphenburg mit West-

Zimmer

Wohnfldche
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450668/

Loggia und Blick ins Griine

4,00

120,00 m?
12,00 m?
Gas

300 €

100 €

400 €

100 €

Objekt-Nr. OM-450668

Wohnung

Vermietung: 2.900 € + NK

Ansprechpartner:
daniela kastel

80639 Mtuinchen
Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

6.000 €

Nach Vereinbarung
Neuwertig

3

2

1. OG

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die moderne 4-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem vor 6 Jahren errichteten Gebaude
und prasentiert sich in einem neuwertigen, aufierst gepflegten Zustand.

Ein durchdachtes Raumkonzept, kombiniert mit grofziigigen Fensterflachen, schafft ein helles
und einladendes Wohnambiente. Die Wohnung eignet sich ideal fir Singles/Paare ebenso wie
far Familien mit gehobenen Anspriichen an Wohnqualitat und Funktionalitat.

Besondere Merkmale:

- Sonnige West-Loggia

- Grofiztigiger Wohn-/Essbereich mit wandbreiter Schiebetiir und hoher Lichtdurchflutung

- Drei Schlafzimmer mit bodentiefen Fenstern in zwei Schlafzimmern

- Zwei stilvoll ausgestattete Bader, eines davon mit Tageslicht

- Ein separates Ankleidezimmer

- Praktische Abstellkammer mit Stauraumlésungen

- Grof3zligiges Kellerabteil

Die Immobilie erftillt moderne energetische Standards und bietet ein Wohngeftihl auf
zeitgemafSem Niveau.

Ausstattung

Die Ausstattung folgt einem hochwertigen, konsequent umgesetzten Gestaltungskonzept:
- Designkiiche von next125 mit Geraten von Miele, Siemens sowie Bora-Muldenltifter

- Edles Vollholzparkett aus Esche in allen Wohnraumen

- Zwei stilvoll ausgestattete Bader, eines davon mit Tageslicht

- Einbauten in den Badern fiir optimalen Stauraum

- Exklusive Wandgestaltung im Wohnbereich von Elitis

- Individuell gefertigte Fensterlosungen (Lamellen, Rollos, Vorhange) vom Einrichtungshaus
Bohmler im Tal

- Hochwertige Lichtplanung mit Deckenstrahlern von Occhio in der Kiiche

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrei. Haustierhaltung ist nach individueller Vereinbarung
moglich.

Bei Interesse freuen wir uns tiber Ihre aussagekraftige Anfrage. Bitte stellen Sie sich kurz vor
und geben Sie einige Informationen zu Ihrer Person sowie zur geplanten Haushaltsgréfie an.

Lage
In einer der begehrtesten Wohnlagen Munchens, im traditionsreichen Stadtteil Nymphenburg,
prasentiert sich diese Immobilie in einem Umfeld, das urbanen Komfort mit hoher
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Lebensqualitat verbindet. Gepflegte Strafenziige, eine gewachsene Infrastruktur sowie eine
vielfaltige Auswahl an Restaurants, Cafés und Einkaufsméglichkeiten pragen das unmittelbare
Umfeld.

Renommierte Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen befinden sich in komfortabler
Reichweite. Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Der Romanplatz
mit mehreren Tramlinien ist fuBldufig erreichbar.

Trotz der zentralen Lage tiberzeugt die Wohnung durch ihre angenehme Ruhe - da sie
teilweise zum Innenhof ausgerichtet ist.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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