/€|\C;~P Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Frankfurt Am Main

1-Zimmer Studio an der Messe Frankfurt am Main

Objekt-Nr. OM-450640
Wohnung

Vermietung: 750 € + NK

Ansprechpartner:
Daniel Eidin

Emser Strafie 34
60486 Frankfurt Am Main

Hessen

Deutschland
Baujahr 1960 Ubernahme sofort
Etagen 5 Zustand Neuwertig
Zimmer 1,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 22,40 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 4. OG
Nebenkosten 150 € Garagen 4
Heizkosten 50 € Stellplatze 4
Summe Nebenkosten 200 € Heizung Zentralheizung

Miete Garage/Stellpl. 80 €
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Objektbeschreibung

Attraktives, mobliertes Studio-Apartment im Herzen der Stadt

Ihr neues Zuhause: Hell, modern und komplett ausgestattet!

Erleben Sie urbanes Wohnen in Bestlage! Dieses stilvolle, moéblierte 1-Zimmer-Studio-
Apartment im 4. Obergeschoss eines neuwertigen Apartmenthauses bietet Ihnen Komfort und
Funktionalitit auf kompaktem Raum.

Highlights auf einen Blick:

* Bezugsfertig & mobliert: Sie miissen nur noch einziehen! Das Apartment ist komplett
eingerichtet mit einem gemiutlichen 140x200 Bett, einem Esstisch mit Stuhl, Sessel und einem
TV-Board.

* Komplett ausgestattete Einbauktiche: Die moderne Kiichenzeile verfligt tiber ein
Induktionskochfeld, Kiihlschrank und Spiile. Alles ist bereit fiir Ihre kulinarischen Ideen.

* Modernes Bad: Ein stilvolles Badezimmer mit ebenerdiger Dusche, einem grof3en Spiegel und
hochwertigen Fliesen sorgt flir einen guten Start in den Tag.

¢ All-Inclusive-Pauschalmiete: Eine monatliche Miete von 950€ deckt alles ab — Miete, Mo6bel,
Internet und Nebenkosten. Keine versteckten Kosten!

e Wohnkomfort: Einladender Laminatboden und helle, freundliche Raume schaffen eine
angenehme Wohnatmosphére.

* Zentrale Lage: Perfekte Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und kurze Wege zu
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Bars.

Ausstattung

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbauktiche

Sonstiges
Schreiben sie mir: 01783588801

Lage
Direkt an der S Bahn Station Messe und Westbahnhof.

Um die Ecke gibt es einen modernen Rewe, sowie die Leipziger Strafie mit verschiedenen
Restaurants und Cafés sowie diversen Supermarktketten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Gymnasium,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 122,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
°
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Anhédnge
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E N E R G I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

geméB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Gultig bis: 06.06.2034 Registriernummer: HE-2024-005141704 1
Gebéaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, zweiseitig angebaut
Adresse Emser StraRe 34
60486 Frankfurt am Main
Gebiudeteil 2 Ganzes Gebidude Gebiudefoto
Baujahr Geb4ude 3 1960 (freiwillig)
Baujahr Wérmeerzeuger ** 1960
Anzahl der Wohnungen 17
Gebaudenutzflache (A) 758 | O nach § 82 GEG aus der Wohnfliiche ermittelt
Wesentliche Enargietriger fiir Heizung 2 Erdgas H
Wesentliche Energietriger fir Warmwasser * |Erdgas H
Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
Art der Liftung ® Fensteritiftung O Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung
Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuhlung ® [ Passive Kihlung O Kuhlung aus Strom
[ Gelieferte Kilte O Kahlung aus Wirme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen © Anzahl: | Niichstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des 3 Neubau [0 Modemisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitéit des Gebaudes

Die energetische Qualitéit eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Geb&udenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Rege! von den allgemeinen Wohnfliichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen diberschlégige Ver-
gleiche ermbglichen (Erlauterungen ~ slehe Seite 5). Teil des Energisausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch IEigentiimer Aussteller
[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieSlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebsudeteil. Der Energisausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlégigen Vergleich von Gebéuden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Dipl.-Ing. Osman Toptaner : J
Ingenieurbiro Toptaner i

Zum Riibenberg 2a / W‘Q) VT4
61130 Nidderau J

Ausstellungsdatum 06.06.2024

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

$ Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E R GI EAU SW E I S fiir Wohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 1 108.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Registriernummer: HE-2024-005141704 2

29,73 kg CO,-Aquivalent (m3a)

‘Endenergiebedarf dieses Gebéudes

| o |
100 125

135 kWh/(m?-a) 4

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes t

Anforderungen gema8 GEG ?

Prima —

Ist-Wert kWh/(m%4)  Anforderungswert kWh/(m2 a)
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/mZ-K)

Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: antell: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck- |
ung des Wirme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméf § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

] Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

] MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemé&B8 § 34 Absaiz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

1 sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

122 KWhi/(m*a)
E | Fo
150 175 200

225 >250

| Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN v 4701 10

O Verfahren nach DIN V 18599

0 Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebiudeverfahren*)
O vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

122 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lisst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fithren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzfléiche
(A), die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnfiéiche des GebZudes.



E N E R G I EAU SWE I S fiir Wohngebéaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: HE-2024-005141704 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

Al | |
0 25 50 75 100 125

. e

Endenergieverbrauch dieses Geb&udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

kg CO,-Aquivalent /(m?>a)

175 200 225 >250

kWh/(mZ2.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum
Energietriger 2
von bis

Primér- | Energie- Anteil Anteil Klima-
energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor

faktor [kwWh] [KWh] [kwWh]

O weitere Eintréige in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebiude, in denen die Wérme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebsude bereitgestelit
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Geb&udenutzfliche (A) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Gebiudes. Der tatsichliche Energieverbrauch eines
Gebiudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschléige, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ! 108.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2024-005141704 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ méglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschétzte geschatzte Kosten
- i i sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. A?‘llau oge.r MaBn.ahmle nbe;clr’:rglbung i hang mit [ maB- | tionszeit Kilowattstunde
agenteile einzelnen Schritten griBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 |Dach Modermisierung/Austausch empfohlen O =
2 |AuBenwand gg. A- | Modemisierung/Austausch empfohlen O 7|
uBenluft
3 |Fenster Modemisierung/Austausch empfohlen O
4 |Heizung Modenmisierung/Austausch empfohlen O
5 |Luftung Modemisierung/Austausch empfohlen O &

[ weitere Eintrége in Anlage

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen filr das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhltlich bei/unter:

’Weitere Informationen erhalten Sie auf der GEG-Infoseite des BBSR

Ergidnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis  (angaben freiwilig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E R G I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erlauterungen

e Gebéa teil = Seit

Bei Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemdB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil zu
beschriinken, der getrennt als Wohngebzude zu behandeln ist (siche im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
~Gebiudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb#udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So lisst sich die energetische Qualitét
des Geb#udes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rilckschllisse auf den tatséchli-

chen Energieverbrauch.

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein deiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

etische lité udehiille — Seite

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelibertragende Umfas-
sungsfliiche bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warme{bertragenden Um-
fassungsfléichen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebéudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wimmeschutz. AuBer-
dem stelit das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen

Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebiudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fOr Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardidima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Geb&udes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Geb#ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieverluste zugeflihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liiftung sichergestelit werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

b4 1d o

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wérme- und Kilteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wirme- und Kilteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung" wird ausge-
fiilit, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollsténdig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wérmeschutz ge-
miB § 45 GEG erflillt werden.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieve h - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb4ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermitteit.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch flir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebiudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Gebiudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb4ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall léngerer Leerstinde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch {iber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gitt filr den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

eve e

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebéude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietriger berticksichtigen.

ibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb3udes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fil mobilienanzeigen - 2und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

ergleichswerte — Seite
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind

Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefshr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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