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Exposé

Bliroflache in Miinchen

helle Biiro-/Praxisflache im Gartnerplatzviertel mit
ruhigem Innenhof (provisionsfrei)

Biiroflache

Ansprechpartner:
Joel Relling

Klenzestrasse 36
80469 Munchen

Bayern
Deutschland
Etagen 4 Ubernahmedatum
Energietrager Fernwarme Etage
Summe Nebenkosten 830 € Buro-/Praxisflache
Mietsicherheit 23.191 € Gesamtilache
Ubernahme ab Datum Heizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450630/

Objekt-Nr. OM-450630

Vermietung: 7.730 € + NK

01.05.2026
2. 0G
276,00 m?
276,00 m?

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Mietflache befindet sich im 2. Obergeschoss eines Bestandsgebaudes in zentraler Lage des
Gartnerplatzviertels. Der ruhige Hinterhof beherbergt eine vielfaltige Mischung aus kreativen
und gewerblichen Nutzungen, darunter ein traditionsreicher Polsterer sowie mehrere
Kunstlerabteilungen des Staatstheaters am Gartnerplatz. Erganzt wird das Umfeld durch
etablierte Buironutzer wie den renommierten CALLWEY Verlag sowie verschiedene kleinere
Praxen, etwa aus den Bereichen Psychotherapie und Logopédie.

Highlights

— Rickgebaude im Innenhof - ruhige Arbeitsatmosphare

- Fensterfronten auf beiden Seiten garantieren nattirliche Belichtung

— Loftcharakter durch hohe Decken und industrielles Ambiente

— Top-Lage am Gartnerplatz, Isar fuplaufig

— Allgemeinflachen werden zeitnah modernisiert

Zwei Aufienstellplatze im Innenhof kénnen optional angemietet

werden.

Ausstattung

Die Flache wird im aktuellen Zustand (s. Fotos) tibergeben. Aufgrund des offenen Layouts
kann der Mieter die Flache nach seinen Wiinschen ausbauen.

Ein Personenaufzug ist vorhanden.

Folgende Aufwertungsmafinahmen sind am Objekt / Areal

geplant:

—Aufwertung des Hofbereiches zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat
—Neugestaltung von Signaletik und Klingelanlage

—Erneuerung Beleuchtungskonzept in Allgemeinbereichen

—Modernisierung der Treppenhduser und Allgemeinbereiche

—-Instandsetzung / Erneuerung der Hoftore

—Sanierung des Aufzuges

—Weitere Mafinahmen (Details auf Anfrage)

Die dargestellte Belegungsplanung dient lediglich als Beispiel. Auch die Visualisierungen sind
unverbindlich, wurden Kl-gestiitzt erstellt und sollen ausschlief3lich eine mégliche

Gestaltungsrichtung aufzeigen.

Weitere Ausstattung:
Aufzug

Sonstiges

Die Gebaude befinden sich in Privatbesitz. Daher wird Wert auf eine gute Beziehung zwischen
Mieter und Vermieter gelegt.

Bei der Fldchenangabe handelt es sich um BGF, also Nutzflache + Umlage der
Allgemeinflachen (wie in Miinchen tiblich).
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Das Angebot ist provisionsfrei.

Lage

Fufiweg zur U-Bahn-Station: 1 Min.
FuBweg zum Viktualienmarkt: 8 Min.

Die Buiro- bzw. Praxisflache in der Klenzestrafie 36 befindet sich inmitten der beliebten
Munchner Isarvorstadt. Das Quartier verbindet urbanes Leben mit gewachsener
Nachbarschaft und hoher Aufenthaltsqualitat.

Charmante Altbauten, Cafés, Backereien und kleine Laden pragen das direkte Umfeld. Die
nahegelegene Isar bietet Raum fur kurze Pausen im Griinen und einen angenehmen Ausgleich
zum Arbeitsalltag.

Dank der sehr guten Anbindung an den oOffentlichen Nahverkehr ist der Standort schnell aus
allen Stadtteilen erreichbar. Die U-Bahn-Station Fraunhoferstrage (U1, U2, U7, U8) ist
fuplaufig in einer Minute erreichbar. Gleichzeitig tiberzeugt die Klenzestrafe durch ihre ruhige
Atmosphéire — ideal fiir konzentriertes Arbeiten und einen professionellen Empfang von
Kunden oder Patienten.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450630/ Seite 3/9



Galerie

Mietflache

Mietflache
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Mietflache

Mietflache
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M

Luftbild mit Verortung ‘

Beispielhafte Visualisierung
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Galerie

Beispielhafte Visualisierung
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Grundrisse
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beispielhaft: Belegungsplanung
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