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Exposé

Wohnung in Marburg

Moderne 2 Zimmer-Wohnung mit Terrasse und
Abstellraum in Marburg

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

2023
2,00
59,00 m?
Strom
135 €
2.760 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450602/

Objekt-Nr. OM-450602

Wohnung

Vermietung: 960 € + NK

35041 Marburg
Hessen
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand

Etage

Heizung

ab Datum
01.07.2026
Neuwertig
1. OG

Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese hochwertige Neubauwohnung in der Innenstadt bietet lhnen modernen Wohnkomfort in
einer exklusiven Lage. Die Wohnung befindet sich in einem stilvollen Neubau, welcher im
Oktober 2023 fertiggestellt wurde. Die Wohnung verfiigt tiber einen grofziigigen Wohn- und
Essbereich mit offener Kiiche, der zum gemititlichen Beisammensein einladt. Die bodentiefen
Fenster sorgen fiir viel Tageslicht und einen herrlichen Blick ins Griine. Die Kiiche ist mit
hochwertigen Markengeraten ausgestattet und das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir
ein Doppelbett und einen Schrank. Das moderne Badezimmer ist mit einer ebenerdigen
Dusche und hochwertigen Armaturen ausgestattet. Die Wohnung verftigt tiber eine
FuBbodenheizung und die exzellente und handverlesene Ausstattung fiigt sich zu einem
atmosphéarischen Wohnkonzept. Die Architektur des Mehrfamilienhauses besticht durch
organische Formen, harmonische Farben und Materialien. Mit ihrer Stid-Ost-Ausrichtung der
Sonne entgegen bettet sich die gesamte Architektur in Grin und Landschaft ein und wird
erganzt durch nachhaltige Energiekonzepte, wie Dachbegriinung, Photovoltaikanlage und
Warmepumpe. Die grof3ztigigen Balkone/Terrassen und ein Gemeinschaftsgarten machen das
Mehrfamilienhaus zu einer kleinen Oase inmitten der Innenstadt von Marburg.

Ausstattung

Ausstattung:

+ Inklusive Einbauktiche

+ hochwertig ausgestattetes Badezimmer
+ bodentiefe Dusche

+ Aufzug

+ Designboden

+ Fu3bodenheizung

+ 3-fach Isolierverglasung

+ Elektrische Auf3enrollos

+ Terrasse mit Werksteinplatten

+ Wohnung mit Abstellraum

+ Video/-Gegensprechanlage

+ Moderne Architektur

+ Barrierefreie Zugange

+ Gartenadhnliche Aufienanlagen

+ fortschrittliches Energiesystem mit Warmepumpe und PV-Anlage
+ KFW 55 Standard

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges
- Die Photovoltaik-Anlage auf dem Dach speist den Allgemeinstrom

- STAFFELMIETE 3% alle 2 Jahre
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Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Besichtigungstermine nach Vereinbarung.

Lage
Die Immobilie finden Sie in lebendiger Gegend in unmittelbarer Nahe der Innenstadt von

Marburg. Mehrere Buslinien sind fuf3laufig zu erreichen. In Laufnahe gibt es auf3erdem
verschiedene Restaurants, Backereien, Apotheken, Cafés und Supermarkte.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 13,20 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Duschbad
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Exposeé - Galerie

6
01-01-202

Einbauktiche
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Galerie

Hauseingang
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Emil-von-Behring-Strate 1 Wohnung 5
©0.M. 30.06.2023

1.06.04
Schlafen
16.301 m*
16.345m

1.05.02

Wohnkiche
25.906 m?*
21.990 m

1.0505
Terrasse.
14550 n?

16640 m

Vi
7 10401
- Flur
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