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Exposé

Wohnung in Berlin

Helle und moderne 3 Zimmer Wohnung in Berlin-
Adlershof

Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

1997

3,00
74,00 m2
6,00 m2
o)

219 €
146 €

Summe Nebenkosten 365 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450561/

Objekt-Nr. OM-450561
Wohnung
Vermietung: 1.290 € + NK

Hoffmannstr. 1A
12489 Berlin

Berlin
Deutschland
Mietsicherheit 2.580 €
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 2. 0G
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese frisch renovierte, sehr helle Dreizimmerwohnung bietet ein modernes und komfortables
Zuhause in einer der ruhigsten und grinsten Lagen Berlins. Die Wohnung befindet sich im
zweiten Stock eines gepflegten Mehrfamilienhauses und ist bequem tber einen Aufzug
erreichbar.

Objektbeschreibung:

Die Wohnung besticht durch eine grof3ztigige Aufteilung und lichtdurchflutete Raume. Sie
verflugt Gber:

Zwei ruhige Schlafzimmer (ideal als Elternschlafzimmer und Kinder- oder Arbeitszimmer).
Einen geraumigen Wohn- und Essbereich fiir gemeinsame Abende.

Ein hochwertiges Badezimmer, das mit Badewanne und Dusche keine Wiinsche offen lasst.
Mietkonditionen & Befristung:

Bitte beachten Sie, dass die Wohnung aufgrund von absehbarem Eigenbedarf befristet bis zum
01.01.2033 vermietet wird — ideal fiir Mieter, die eine langfristige Planungssicherheit fur die
nichsten Jahre suchen.

Monatl. Kaltmiete: 1.290,00 EUR

Nebenkosten: 364,55 EUR (Darin enthalten sind u.a. Heizkosten, Wasser, Hausmeister-
Service, Gebaudereinigung und Millabfuhr).

Monatl. Warmmiete: 1.654,55 EUR
Kaution: 2.580,00 EUR (2 Kaltmieten)

Mobelablése: Die hochwertige Einbauktiche sowie die aktuelle Moblierung kénnen gegen eine
Abschlagszahlung von insgesamt 4.500,00 EUR (VHB) tibernommen werden. Damit ist die
Wohnung sofort bezugsfertig.

Ausstattung

Die Wohnung wurde erst kiirzlich umfassend frisch renoviert und tberzeugt durch eine
gehobene Innenausstattung, die modernes Design mit Funktionalitdt verbindet:

Bodenbeldge: In den Wohnraumen wurde hochwertiger Boden verlegt, der fir eine warme und
einladende Atmosphére sorgt.

Wellness-Badezimmer: Das modern geflieste Bad ist ein echtes Highlight. Es verftigt tiber eine
grof3e Badewanne, eine separate Dusche sowie einen praktischen Waschmaschinenanschluss
inklusive bereits installierter Waschmaschine (Teil der Abldse) — so sparen Sie sich das
mulhsame Anschlieffen und den Transport.

Lichtkonzept: Durch die grof3ztigigen Fensterfronten sind alle RA&ume zu jeder Tageszeit hell,
freundlich und lichtdurchflutet.

Kiiche: Die moderne Einbauktiche ist voll ausgestattet mit hochwertigen Markengeraten (Herd,
Backofen, Geschirrspiler, Kiihl-Gefrier-Kombination) und bietet viel Arbeitsflache.

Barrierefreiheit: Dank des Personenaufzugs ist der Zugang zur Wohnung im 2. Stock
schwellenfrei und komfortabel — ideal auch fiir den Transport von Einkdufen oder far
Familien.

Moblierung (Abldse): Die Einrichtung ist stilvoll und zeitgendssisch. Sie umfasst das komplette

Mobiliar inklusive der Elektrogerate im Bad und in der Kiiche, was einen stressfreien Einzug
("nur noch Koffer auspacken") ermoglicht.
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Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges
Benétigte Bewerbungsunterlagen

Um eine zeitnahe Bearbeitung Ihrer Anfrage zu ermdéglichen, bitten wir bei ernsthaftem
Interesse um die Einreichung der tiblichen Unterlagen:

- Aktuelle SCHUFA-Auskunft (nicht alter als 3 Monate).

- Einkommensnachweise der letzten 3 Monate.

- Eine ausgefiillte Mieterselbstauskunft.

- Mietzahlungsbestatigung (Vorvermieterbescheinigung).

- Kopie des Personalausweises.

Lage

Die Lage in Adlershof bietet die perfekte Balance zwischen stadtischem Leben und Erholung;:
Bildung & Betreuung: Mehrere Kitas (z.B. Kita "Campus Kids") sowie Grund- und
weiterfihrende Schulen befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind teilweise fuf3laufig

erreichbar.

Einkaufen: Ein gut sortierter Supermarkt fiir den taglichen Bedarf ist nur wenige Schritte
entfernt.

Anbindung: Den S-Bahnhof Adlershof erreichen Sie in ca. 10 Gehminuten. Von dort bringen
Sie die Linien S45, S46, S8, S85 und S9 in rund 30 Minuten direkt in das Berliner
Stadtzentrum. Auch der Wissenschaftspark Adlershof ist nur einen kurzen Spaziergang
entfernt.

Freizeit: Die Nahe zu den umliegenden Waldern und Seen bietet ideale Bedingungen fiir
Ausfliige ins Griine und den Berliner Outdoor-Lifestyle.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 1.111,00 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A

Galerie

Wohnzimmer II
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Wohnzimmer IIT

Wohnzimmer IV
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Bad I

Bad I
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Bad III

Bad IV
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77 NS T ,
Wohnzimmer plus Essbereich I

Wohnzimmer plus Essbereich II

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450561/ Seite 8/16



Exposeé - Galerie

Essbereich I

Essbereich 11
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer

Kinderzimmer Schreibtisch
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Kuche II

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450561/ Seite 11/16



Galerie

Elternschlafzimmer I

Elternschlafzimmer IT
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Galerie

Elternschlafzimmer III

Diele/ Bad Diele/ Elternschlafzimmer
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Galerie

Diele/ Wohnzimmer/Essbereich Diele/Kinderzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450561/ Seite 14/16



Galerie

Balkon/Garten
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Grundrisse

7337

493

1210

282

12,

6.3

HOFFMANNSTR. 1 A
2. 0G, Whg. 29

Grundriss Hoffmannstr. 1A
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