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Exposé

Maisonette in Halle

Remise mit Garten - Erstbezug - Neue moderne Remise

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

2024

2

3,00

113,83 m?

137,25 m?2
Luft-/Wasserwarme
7.000 €

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450560/

Objekt-Nr. OM-450560
Maisonette

Verkauf: 495.000 €

Ansprechpartner:
Preismeyer Verwaltungs GmbH

06114 Halle
Sachsen-Anhalt
Deutschland
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage Erdgeschoss
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Sonstiges

Seite 1/20



Objektbeschreibung

Die beiden Remisenhduser liegen zentral im Hof. Sie wurden zwischen 2023 und 2025 durch
Aufstockung der Bestandsremisen errichtet und warten mit einem modernen Design,
hochwertigen Materialien sowie einer energieefliziente Ausstattung mit Warmepumpe und
Wiarmedammung in Klinkeroptik (Energieausweis A+) auf.

Ein Stellplatz oder Garagenplatz kann direkt vor der Haustiir optional erworben werden.

Das rechte Haus (WE 25) erstreckt sich tiber zwei Etagen: Im Gartengeschoss befindet sich der
offene Wohn- und Essbereich mit vorinstallierten Kiichenanschliissen. Daran schlief3t sich der
hochwertige Wintergarten an, ausgestattet mit FuSbodenheizung und allen
Medienanschliissen. Uber den Wintergarten gelangt man tiber 2 Moglichkeiten zu Terrasse
und Garten. Der Garten wird mit Rasen und Hecke bepflanzt. Ein Obstbaum und eine
Magnolie stehen bereits.

Zur Herstellung der Privatsphare sind im Erdgeschossbereich Textilscreens mit Sicht- und
Sonnenschutzfunktion installiert. Die Screens kénnen elektrisch tiber Fernbedienungen
gesteuert werden. Sie sind so konzipiert, dass von innen nach auf3en die Durchsicht
gewahrleistet ist.

Eine Gaste-Toilette im Eingangsbereich ergdnzt den Grundriss. Die grofen bodentiefen Fenster
sowie ein Dachfenster tiber der Kiiche sorgen fur Tageslicht und Luftzirkulation.

Im Obergeschoss befinden sich die beiden Schlafzimmer, ein modernes Fensterbad mit
Badewanne und Dusche, sowie ein Hauswirtschaftsraum mit Anschluss fir Waschmaschine
und Trockner und weiteren Verstaumoglichkeiten.

Die Béden sind mit hochwertigem Eichenparkett ausgestattet. Das Bad verftigt tiber
Fufsbodenbegleitheizung und einem Handtuchheizkorper.

Ausstattung

Die Hauser Mozartstraf3e 16, 17 und 18 wurden in den 1930ern in einheitlicher Bauweise
errichtet und bilden heute eine aufgewertete denkmalgeschiitzte Wohnanlage. Die drei
Vorderhduser wurden ohne Seitenfltigel oder Quergebaude gebaut, sodass sich hinter den
Hausern eine grof3zligige Hoflandschaft gebildet hat. Die hier angebotenen Remisen gehoren
zur Hausnummer 18.

Die Remisen wurden zu einem modernen Doppelhaus umgestaltet. Der Hof selbst ist
grof3zligig und griin gehalten. In weiteren Remisen befinden sich die Fahrradstellplatze,
Haustechnik und eine Garage. Erreichbar sind die Remisen tiber die Tordurchfahrt der
Hausnummer 18.

Im Zuge der Dachaufstockung der 3 Vorderhduser wurden neben der Neueindeckung der
Dacher auch die Fassaden, Eingangsbereiche, Treppenhiuser, Gemeinschaftselektrik,
Tordurchfahrt und Weiteres tiberarbeitet.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges
Garage oder/und Stellplatz im Hof moglich (siehe Exposé)

Lage
Die Mozartstraf3e verlauft als Horizontale vom 6stlich gelegenen Paulusviertel in Richtung zur

westlich gelegenen Saale quer durch den Stadtteil Giebichenstein in der nérdlichen
Innenstadt.
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Der Stadtteil Giebichenstein bekam seinen Namen von der direkt an der Saale liegenden Burg
Giebichenstein, welche bereits im 12. Jahrhundert errichtet wurde. Auf ihrem Gelande
befindet sich seit 1919 bis heute ein Teil des Kunstcampus der Kunsthochschule Halle. Die
Bebauung dieses Stadtteils stammt tiberwiegend aus dem 19. Jahrhundert und wurde seit
1990 schrittweise saniert. In Zoonahe und in Richtung Saaleufer tiberwiegen villenartige
Gebaude mit Vorgarten und wertvollem Baumbestand. Durch die Saalendhe und die teils
historischen Park- und Griinanlagen (Amtsgarten, Reichardts Garten, Heinrich-Heine-Park)
gehort dieser Stadtteil zu den am starksten durchgriinten Vierteln. Der Stadtteil zahlt ca.
10.000 Einwohner.

Die Hausnummer 18 der Mozartstraf3e ist eine sehr ruhig gelegene Adresse, direkt gegentiber
der Ruickseite des Naturkundemuseums.

In der nahe gelegenen Reilstrafie gibt es diverse Tram- und Bushaltestellen.

Der Volkspark, sowie weitere Parkanlagen und auch die Saale sind in wenigen Gehminuten in
weniger als 500 m erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 27,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Hausansicht und Garten
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Hausansicht und Garten

Hausansicht und Garten
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Hausansicht und Garten

Eingangsbereich
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Eingangsbereich Eingangsbereich

Wohnbereich
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Wohnbereich

Wohnbereich
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Galerie

Wohnbereich

Wintergarten und Terrasse
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Galerie

Wintergarten
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Wintergarten und Terrasse
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Galerie

Wintergarten und Terrasse

Kiiche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450560/ Seite 11/20



Galerie

Kuche

Kiiche
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Exposeé - Galerie

Kiiche und Wohnbereich

Wohnbereich
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Exposeé - Galerie

Hauswirtschftsraum und Treppe

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie
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' Schlafzimmer

Obere Etage Obere Etage
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Bad

Bad Bad
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Galerie

Gaste-WC
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Grundrisse

Gartengeschoss Obergeschoss
AR 1
.45 m2 '
Flissan '
)
A
- i
]
]
'
]
---------- ﬁ-w--_. I—______—i‘l
WohnonKochen a T 1
28,44 12 .t |
~ | | 1
e [ | |
R F - A— 124 I
I
| I
|
|
H
““““““ [TA&T |
|
:!n I
'i. M"‘,"‘,m"m 4:3 I
| I
{ |
\ » | |
U
{ - e [ '\I ! TiTir -l L‘ e "':'i
i 1
1 1
l 1
: ERDOESCHOSS WE 28 :
/) :
i !
g. i
i "
i i
i "
: ceoim2 i
1 ]
i '
i '
Grundriss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450560/ Seite 19/20



Anhange

1. Exposé
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PREISMEYER

Direktverkauf durch den Eigentiimer / Erstbezug

Remise mit Garten

Neue moderne Remise in ruhiger Lage - bezugsfrei

Mozartstr. 18 in 06114 Halle - Giebichenstein

Wohnflache (piN277) 137,25 m?
zzgl. 95 m? Garten
Kaufpreis 495.000 €
3 Zimmer Warmepumpe
Fensterbad Gaste-WC

Terrasse Garten

Stellplatz/Garage moglich
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Die Mozartstralle verlduft als Horizontale vom &stlich gelegenen 06114 Halle (Saale) H
Paulusviertel in Richtung zur westlich gelegenen Saale quer durch den SRt PAULUSVIERTEL
Stadtteil Giebichenstein in der nérdlichen Innenstadt. 2
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Stadtteils stammt iberwiegend aus dem 19. Jahrhundert und wurde seit
1990 schrittweise saniert. In Zoondhe und in Richtung Saaleufer tiberwiegen
villenartige Gebdaude mit Vorgarten und wertvollem Baumbestand. Durch
die Saalendhe und die teils historischen Park- und Griinanlagen
(Amtsgarten, Reichardts Garten, Heinrich-Heine-Park) gehort dieser
Stadtteil zu den am stérksten durchgriinten Vierteln. Der Stadtteil zdhlt ca.
10.000 Einwohner.
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Die Hausnummer 18 der MozartstralRe ist eine sehr ruhig gelegene Adresse,
direkt gegeniiber der Riickseite des Naturkundemuseums. Flughafen Leipzig/Halle 30 Fahrmin.
Hauptbahnhof Halle 16 Min. OPNV

Busbahnhof Halle 21 Min. PNV
Der Volkspark, sowie weitere Parkanlagen und auch die Saale sind in Universitit 20 Gehminuten

wenigen Gehminuten in weniger als 500 m erreichbar.

In der nahe gelegenen Reilstralle gibt es diverse Tram- und Bushaltestellen.

Volkspark/Saale 10 Gehminuten

Bergzoo 16 Gehminuten

Burg Giebichenstein 11 Gehminuten




PREISMEYER

Das Haus MozartstralRe 16-18

Die Hauser MozartstraRe 16, 17 und 18 wurden in den 1930ern in einheitlicher
Bauweise errichtet und bilden heute eine aufgewertete denkmalgeschiitzte
Wohnanlage. Die drei Vorderhduser wurden ohne Seitenfliigel oder
Quergebdude gebaut, sodass sich hinter den Hdusern eine grof3ziigige
Hoflandschaft gebildet hat. Die hier angebotenen Remisen gehéren zur
Hausnummer 18.

Die Remisen wurden zu einem modernen Doppelhaus umgestaltet. Der Hof
selbst ist groRziigig und griin gehalten. In weiteren Remisen befinden sich
die Fahrradstellpldtze, Haustechnik und eine Garage. Erreichbar sind die
Remisen tiber die Tordurchfahrt der Hausnummer 18.

Im Zuge der Dachaufstockung der 3 Vorderhduser wurden neben der
Neueindeckung der Ddcher auch die Fassaden, Eingangsbereiche,
Treppenhduser, Gemeinschaftselektrik, Tordurchfahrt und Weiteres
Uberarbeitet.




PREISMEYER

Die Remisen

Die beiden Remisenhduser liegen zentral im Hof. Sie wurden zwischen 2023
und 2025 durch Aufstockung der Bestandsremisen errichtet und warten mit
einem modernen Design, hochwertigen Materialien sowie einer
energieeffiziente Ausstattung mit Warmepumpe und Warmeddammung in
Klinkeroptik (Energieausweis A+) auf.

Ein Stellplatz oder Garagenplatz kann direkt vor der Haustiir optional
erworben werden.

Das rechte Haus (WE 25) erstreckt sich Uber zwei Etagen: Im
Gartengeschoss befindet sich der offene Wohn- und Essbereich mit
vorinstallierten Kiichenanschliissen. Daran schliet sich der hochwertige
Wintergarten an, ausgestattet mit Fullbodenheizung wund allen
Medienanschliissen. Uber den Wintergarten gelangt man (ber 2
Méglichkeiten zu Terrasse und Garten. Der Garten wird mit Rasen und
Hecke bepflanzt. Ein Obstbaum und eine Magnolie stehen bereits.

Zur Herstellung der Privatsphdre sind im Erdgeschossbereich Textilscreens
mit Sicht- und Sonnenschutzfunktion installiert. Die Screens koénnen
elektrisch iber Fernbedienungen gesteuert werden. Sie sind so konzipiert,
dass von innen nach aul3en die Durchsicht gewahrleistet ist.




PREISMEYER

Eine Gaste-Toilette im Eingangsbereich ergdnzt den Grundriss. Die groen
bodentiefen Fenster sowie ein Dachfenster (iber der Kiiche sorgen fiir
Tageslicht und Luftzirkulation.

Im Obergeschoss befinden sich die beiden Schlafzimmer, ein modernes
Fensterbad mit Badewanne und Dusche, sowie ein Hauswirtschaftsraum
mit Anschluss fir Waschmaschine und Trockner und weiteren
Verstaumoglichkeiten.

Die Boden sind mit hochwertigem Eichenparkett ausgestattet. Das Bad
verfiigt Giber FuBbodenbegleitheizung und einem Handtuchheizkdrper.




PREISMEYER

Grundriss WE 25

Obergeschoss
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Kennzahlen WE 25

Wohnfldche (DIN 277)

137,25 m*

zzgl. Garten ca. 95 m?

Kaufpreis 495.000 €
Stellplatz (optional) 7.000 €
Garage (optional) 10.000 €

PREISMEYER

(provisionsfrei)

Bei Kaufinteresse oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
wenden Sie sich bitte an:

Preismeyer Verwaltungs GmbH
Nirnberger Str. 67, 10787 Berlin

Herr Eldar Shevach
Tel: +49(0) 160 93 16 80 82
Email: info@preismeyer.com
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