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Exposé

Maisonette in Munich

3-Zi-Maisonette-Wohnung, zentral, sonnig, gr. Terrassen
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Objekt-Nr. OM-450525
Maisonette

5 Verkauf: 852.000 €
80809 Munich

Bayern

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand Neuwertig
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 107,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 127,00 m? Etage 2. OG
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 30.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 545 €
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Objektbeschreibung

Licht, Luft und Helligkeit, sind die ersten Eindriicke beim Betreten der Wohnung. Eine
durchgehende Fensterfront nach Stid-Westen, 1asst die Wohnung lichtdurchflutet erscheinen.
Man blickt auf die grof3e obere Terrasse (ca.23gqm) und in einen ruhigen Innenhof. Die obere
hat eine Deckenho6he von 2,67 m, die untere Etage zum Teil von 2,05 m. Die Maisonette-
Wohnung befindet sich im 2. Stock, eine Wendeltreppe fiihrt in das ebenso helle wie
freundliche Zimmer im 1. Stock, zu dem eine zweite Terrasse von ca. 21 qm gehort.

Ausstattung

2015 wurden alle Fenster saniert, so dass die Wohnung angenehm ruhig ist. 2019 wurde die
Wohnung, einschlieflich Wasser- und Elektroleitungen, komplett saniert. Dabei wurde eine
komplett ausgestattete Einbauktiche eingebaut.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung liegt in einer gepflegten Wohnanlage in unmittelbarer Nahe zu Luitpoldpark,
BMW-Campus/-Museum und Olympiapark — alle Orte sind in wenigen Minuten zu Fuf3
erreichbar. Das nahe Naturbad Georgenschwaige sowie weitere Sportanlagen bieten vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: zwei
U-Bahnlinien, Bus und Tram sind in circa 5 Minuten zu Fuf erreichbar, wodurch das
Stadtzentrum schnell erreichbar ist. Schulen, Kindergarten, Arzte und vielfaltige
Einkaufsgelegenheiten befinden sich in direkter Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 148,50 KkWh/(m2a)
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Wohnzimmer
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Galerie
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Sitzecke
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Leseecke am gr. Terrassenfenst
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Galerie

Blick in den Kiichenbereich

Kuche mit grofien Glastiiren
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Ausstattung mit Markengeraten

Schlafzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450525/ Seite 6/15



Galerie

Bad en suite

Bad
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Galerie

Waschgelegenheit

ebenerdige Glasdusche
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Galerie
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gr. Kleiderschrank
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Raum im 1. Stock/Arbeitsplatz
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Raum im 1. Stock/Géastezimmer

Raum im 1. Stock/Kinderzimmer
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Galerie

Gaste-WC Flur/Garderobe
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Galerie

Personenaufzug
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Grundrisse

Dachterrasse
2487 m?

Wohnzimmer
™G ca. 30,5 qm

Esszimmer
2,9 x 3,18

Schizfzimmer
3,18 x 3,19
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Grundriss obere Etage

Dachterrasse
21,56 m?

Abstellraum nach Umbau
insges. 13,34 qm
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Grundriss untere Etage

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450525/

Seite 14/15



Grundrisse
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