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Exposé

Wohnung in Magdeburg

Attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon &
Einbaukiiche, zentrale ruhige Lage (von privat)

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

2,00

51,80 m?
Fernwarme
155 €
1.300 €

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450477/

Objekt-Nr. OM-450477

Wohnung

Vermietung: 440 € + NK

Ansprechpartner:
Christian Biesgen

Abendstrafie ba

39124 Magdeburg

Sachsen-Anhalt
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

01.07.2026
modernisiert
1

1

2. 0G

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss eines privat gefiihrten
Mehrfamilienhauses (Baujahr 1995) vereint durchdachten Wohnkomfort mit einer
angenehmen Wohnatmosphére. Auf ca. 51,8 m? erwartet Sie ein ideal geschnittener
Grundriss, der sowohl Singles als auch Paaren ein komfortables Zuhause bietet.

Der lichtdurchflutete Wohnbereich mit direktem Zugang zum Balkon bildet das Herzstlick der
Wohnung - ein idealer Ort zum Entspannen. Der Balkon erweitert den Wohnraum nach
aufien und schafft zusatzliche Lebensqualitat.

Das separate Schlafzimmer bietet eine angenehme, ruhige Rickzugsmoglichkeit und
ausreichend Platz fur individuelle Gestaltung.

Ein besonderes Highlight ist die moderne Einbaukitiche, die funktional abgetrennt ist und sich
gleichzeitig offen zum Wohnbereich prasentiert. Sie ist bereits vollstandig ausgestattet (inkl.
Kiuihlschrank, Herd, Backofen, Spitile, Sptilmaschine und Dunstabzugshaube) und ermdoglicht
einen unkomplizierten Einzug ohne zusatzliche Investitionen.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und verfiigt tiber einen praktischen
Waschmaschinenanschluss. Ein zuséatzlicher Abstellraum innerhalb der Wohnung sorgt ftr
wertvollen Stauraum im Alltag.

Die Beheizung erfolgt tiber eine moderne Fernwarmeversorgung, die erst 2025 in Betrieb
genommen wurde — ein klarer Vorteil im Hinblick auf Effizienz und Zukunftssicherheit. Der
Energieausweis weist die Energieeffizienzklasse C aus.

Optional kénnen ein Aufienstellplatz (25 € monatlich) sowie ein Kellerabteil (10 € monatlich)
angemietet werden.

Die Lage tiberzeugt durch eine ausgewogene Kombination aus zentraler Erreichbarkeit und
ruhigem Wohnumfeld. Einkaufsméglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Ausstattung im Uberblick

sHeller Wohnbereich mit Balkonzugang
*Balkon mit angenehmer Ausrichtung
*Ruhig gelegenes Schlafzimmer

*Moderne, voll ausgestattete Einbauktiche
*Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
*Praktischer Abstellraum

*Fernwarme (Inbetriebnahme 2025)
*Energieeffizienzklasse C

*Aufienstellplatz optional (25 € / Monat)
*Kellerabteil optional (10 € / Monat)
*Gepflegte, privat gefiihrte Wohnanlage

*Zentrale und zugleich ruhige Lage
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Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbaukiiche

Lage

Die Wohnung liegt ruhig und dennoch zentral am Moritzplatz mit direkter Griinflache vor dem
Haus.

Einkaufsmoglichkeiten, Straenbahnanschluss und die Otto-von-Guericke-Universitat sind
schnell erreichbar.

Ein ideales Zuhause fir Singles, Paare oder Studierende, die Wert auf Ruhe und eine gepflegte
Umgebung legen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 94,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer Blick Balkon

Wohnzimmer Blick Richtung Flur
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Galerie

Schlafzimmer

Bad
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Exposeé - Galerie

Dusche
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Straf3enansicht

Hofansicht
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Galerie

Energieverbrauch

Endenergieverbrauc
94,0 kWh

50 75 100 125
A
103,4 kWI

Priméarenergieverbrau

Energieausweis
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