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Exposé

Doppelhaushalfte in Mering

Provisionsfreie groBe Doppelhaushalfte in Mering St. Afra

mit Anbau-Potenzial und sonnigem Garten

Baujahr
Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

2013

654,00 m?
3

7,50
176,00 m?

Solar

Objekt-Nr. OM-450374
Doppelhaushalfte

Verkauf: 880.000 €

Ansprechpartner:
Daniel Milicevic

86415 Mering

Bayern
Deutschland

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 6

Badezimmer 3

Garagen 1

Stellplatze 5

Heizung Fufsbodenheizung

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450374/
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht diese massive Doppelhaushalfte aus dem Jahr 2013 in erstklassiger
Bauweise. Die Aufienwande bestehen aus hochddmmenden T10 Ziegeln und samtliche
Leitungen wurden mit langlebigen Kupferrohren ausgefiihrt. Das gesamte Haus verfiigt tiber
eine Fu3bodenheizung, die tiber eine intelligente hybride Heizungsunterstiitzung gesteuert
wird. Hierbei speisen die Solarthermie auf dem Dach sowie der wasserfithrende Kamin im
Wohnbereich einen zentralen Pufferspeicher, was die Heizkosten massiv senkt. Alle Fenster im
Haus sind dreifach verglast und mit elektrischen Rollladen ausgestattet. Das Haus bietet auf
drei Etagen insgesamt sieben Zimmer und drei Badezimmer, wobei sich auf jeder Etage ein
eigenes Bad befindet.

Das Grundstiick ist mit 6563 Quadratmetern grofziigig bemessen und komplett eingezaunt.
Der Garten bietet den gesamten Tag tiber volle Sonne. Ein besonderer Vorteil ist das
Erweiterungspotenzial auf dem Grundsttick. Es ist Platz fiir eine grof3e Garage mit einem
dartiberliegenden Wohnbereich oder Arbeitsbereich inklusive separatem externen Zugang.
Dies ist perfekt fiir Selbststandige oder fir die Nutzung als Home Office geeignet. Eine

entsprechende Skizze sowie die genehmigte Planung fir diesen Ausbau liegen vor und sind bei
den Bildern zu finden. Zusétzlich bietet der Dachboden praktischen Stauraum.

Ausstattung

Bauweise: Massive T10 Ziegel

Installation: Kupferrohre im gesamten Haus

Heizung: Hybride Heizungsunterstiitzung (Solarthermie & wasserfiihrender Kamin)
Warmeverteilung: FuSbodenheizung in allen Rdumen

Fenster: 3-fach Verglasung mit elektrischen Rollladen

Sicherheit: Hochwertige Sicherheitseingangstir

Bader: 3 Badezimmer (auf jeder Etage eines), ausgestattet mit Badewannen und Duschen
Bodenbeldge: Parkett und moderne Fliesen

Garten: 653 m? Grundstiick, komplett eingezaunt, ganztigige Sonne

Stellplatze: Garage sowie Aufenstellplatz vorhanden

Stauraum: Dachboden als zusatzliche Lagerflache vorhanden

Besonderheit: Vorbereiteter Anbau (Garage + Wohnraum) laut beiliegender Skizze

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Kamin

Sonstiges

Der Verkauf erfolgt von privat, es fallt keine Maklerprovision an. Das Badezimmer im
Dachgeschoss ist bereits voll funktionsfihig und am Boden gefliest. Lediglich die
Wandverkleidung sowie das Einsetzen der Badewanne stehen noch aus, was die Moglichkeit
bietet, den finalen Look selbst zu bestimmen. Auch die Hofeinfahrt ist derzeit in Kies gehalten
und kann nach eigenen Vorstellungen gestaltet werden. Der Energieausweis ist derzeit in
Erstellung und wird spétestens bei der Besichtigung vorgelegt. Besichtigungstermine sind
nach Absprache moglich.
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Lage

Die Immobilie befindet sich in der begehrten und familienfreundlichen Wohngegend von
Mering St. Afra. Die Lage zeichnet sich durch eine perfekte Kombination aus Ruhe und
erstklassiger Infrastruktur aus. Ein unschlagbarer Vorteil fiir Pendler ist die hervorragende
Anbindung an den Schienenverkehr: Der Bahnhof Mering St. Afra ist fuBlaufig in nur ca. 5
Minuten erreichbar. Von dort verkehren Ziige im 20 Minuten Takt, wodurch die Miinchen in
etwa 25 Minuten und Augsburg in ca. 15 Minuten erreicht werden.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
Supermarkte wie Aldi, Lidl und Rewe sowie Drogerien und Backereien sind schnell erreichbar.
Auch far Familien ist die Lage ideal, da Kindergarten und Schulen im nahen Umfeld liegen.
Fuar den hohen Freizeitwert sorgt die Nahe zur Natur: Der bekannte Weitmannsee ist nur
wenige Minuten entfernt und ladt zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder zur
Erholung am Wasser ein. Hier wohnen Sie dort, wo andere Urlaub machen, ohne auf eine
exzellente Verkehrsanbindung verzichten zu miissen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Vorderansicht

Flur Erdgeschof3
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Galerie

‘Wohnzimmer

Kiiche
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Galerie

Essbereich

Badezimmer Erdgeschof3 Flur erster stock

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450374/ Seite 6/13



Galerie

Badezimmer 1.Stock

Schlafzimmer 1.Stock

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450374/ Seite 7/13



Galerie

Zimmer Dachgeschoss
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Galerie

Zimmer Dachgeschoss

Garten
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Grundrisse
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Grundrisse

‘IIIIIIIIII N

NN N NN\

dliE KA
j
1

NN

Garderobe

/

NSO NENEN

LT LT LT LT LT T LT T L.

q AA

'I”IIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Dachgeschos

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450374/ Seite 12/13



Exposé - Grundrisse

Anbau
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