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Exposé

Wohnung in Dortmund

Exklusive 3,5 Zimmer Wohnung, Phoenixsee 1. Reihe,
frontale Seesicht

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

2018

3

3,50

97,20 m?2

6,00 m?
Luft-/Wasserwarme
352 €

98 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450352/

Objekt-Nr. OM-450352
Wohnung

Vermietung: 1.649 € + NK

Ansprechpartner:
Bernd Dr. Linnenbaum

44263 Dortmund
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Mietsicherheit 4.500 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 2
Etage 1. OG
Tiefgaragenplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Exklusive 3,5-Zimmer-Wohnung in Bestlage am Phoenixsee mit Seeblick

Diese ansprechende, neuwertige Wohnung in 1. Reihe am Phoenixsee tiberzeugt durch ihre
herausragende Lage sowie einen fantastischen, direkten Blick auf den See. Die Immobilie
besticht durch eine gehobene, stilvolle Innenausstattung und bietet ein modernes
Wohnambiente auf hohem Niveau.

Die Wohnung verfugt tiber 3,5 attraktive Zimmer sowie zwei hochwertig ausgestattete
Badezimmer und eignet sich ideal fiir Paare oder kleine Familien mit gehobenen
Anspriichen.bDas Gebaude wurde im energieeffizienten KfW-55-Standard errichtet und wird
uber eine moderne Luft-Warmepumpe beheizt — fliir nachhaltiges und kosteneffizientes
Wohnen.

Zur Wohnung gehoéren verpflichtend zwei Tiefgaragenstellplatze (je 125 € monatlich). Jeder

Stellplatz ist mit einer eigenen Steckdose ausgestattet, die direkt tiber den Wohnungszahler
abgerechnet wird. Die Anmietung von zwei Stellplatzen ist gemaf3 behoérdlicher Vorgabe fiir

jede Wohnung vorgesehen.

Die Einbauktiche kann gegebenenfalls vom aktuellen Mieter ibernommen werden; dies ist
individuell abzustimmen.

Mietubersicht:

- Kaltmiete Wohnung: 1.649 €

- Nebenkostenvorauszahlung

(inkl. Heizung fir 1-2 Personen): 352 €
- 2 Tiefgaragenstellplatze je 98,50: 197 €
Gesamtmiete: 2.198 €

Ausstattung

Das Wohnzimmer beeindruckt mit drei bodentiefen Doppelttirelementen, die flir eine helle,
freundliche Atmosphéare sorgen und den unverbaubaren Seeblick nahezu in den Wohnraum
integrieren. Auch von Kiiche, Bad und Schlafzimmer aus genieflen Sie diesen herrlichen
Ausblick.

Die separate Kiiche bietet tiber ein Glastiirelement direkten Zugang zum Balkon. Entlang des
Phoenixsees sind keine Verbrennerfahrzeuge zugelassen, was die ruhige Wohnqualitat
zusatzlich unterstreicht.

Der grofiziigige, nicht einsehbare Balkon ermdglicht dank Hanglage einen einzigartigen Blick
auf den See und ladt zum Entspannen ein.

Die Ausstattung tiberzeugt durch Fu3bodenheizung, massives Eichenparkett in den
Wohnraumen sowie grof3formatige anthrazitfarbene Fliesen in Badern, Abstellraum und
Balkon. Ein Aufzug verbindet alle Etagen inklusive Tiefgarage und Keller.

Das Hauptbad verfiigt iber Dusche, Badewanne, separates WC sowie Doppelwaschbecken,
das Gaste-Bad ist ebenfalls mit Dusche und WC ausgestattet.

3-fach-verglaste Fenster mit einbruchhemmenden Beschlagen, barrierearme Gestaltung sowie
der direkte Zugang zur Tiefgarage im Haus bieten zuséatzlichen Komfort.

Die ruhige Hausgemeinschaft sowie der hervorragende Energiekennwert von 16,1 kWh/(m?-a)
(Klasse A+) runden dieses attraktive Angebot ab.

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Die Nebenkosten- und Heizkostenvorauszahlung in Héhe von 352 € basiert auf einem 1- bis 2-
Personenhaushalt. Fiir jede weitere Person werden die Vorauszahlung einvernehmlich
angepasst.

Es handelt sich um eine Privatvermietung, sodass keine Maklerprovision anfallt.

Da ich als Eigentiimer fiir Besichtigungen von auf3erhalb nach Dortmund anreise, finden
Besichtigungstermine tiberwiegend samstags bzw. sonntags statt. Die genauen Uhrzeiten
werden individuell abgestimmt.

Lage

Erstklassige Seelage in 1. Reihe am Phoenixsee — Wohnen auf héchstem Niveau!

Erleben Sie eine der begehrtesten Wohnlagen am Phoenixsee: Diese exklusive Wohnung in
erster Reihe bietet einen unverbaubaren, frontalen Panoramablick auf den See, der jeden Tag
aufs Neue begeistert.

Dank der vollstandigen Ausrichtung abseits der Strafie genief3en Sie hier eine
aufiergewohnliche Ruhe und Privatsphare — eine seltene Kombination aus urbaner Nahe und
entspannter Rickzugsoase.

Lassen Sie sich von den grofizligigen Grundrissen und der stilvollen, hochwertigen
Ausstattung tiberzeugen. Die eindrucksvollen Bilder vermitteln bereits einen ersten Eindruck
dieses besonderen Wohngefiihls — vor Ort entfaltet die Wohnung jedoch erst ihre volle
Wirkung.

Auch die Lagequalitit 14sst keine Wiinsche offen: Ausgewihlte Restaurants, Arzte und alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind
bequem zu Fuf3 erreichbar. Besonders hervorzuheben ist der Kindergarten in direkter Nahe,
nur wenige Schritte vom Haus entfernt.

Diese Immobilie vereint Exklusivitat, Komfort und Lagequalitat auf hochstem Niveau - ideal
fiir Mieter, die das Besondere suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

Obergeschoss

Wohnung 07 = 97,2m?
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