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Exposé

Maisonette in Lensahn

Altbau trifft Wohntraum - GroBziigige 160 m?2
Maisonettewohnung mit Dachterrasse in Ostseenadhe

1924

2

5,00

160,00 m?
Luft-/Wasserwarme
350 €

5.250 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450337/

Objekt-Nr. OM-450337
Maisonette

Vermietung: 1.750 € + NK

Ansprechpartner:
Jochen Werres

23738 Lensahn
Schleswig-Holstein
Deutschland

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Etage 1. OG

Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

UBER DEN DACHERN VON LENSAHN - CHARMANTE MAISONETTEWOHNUNG IM
STILVOLLEN ALTBAU

Diese aufergewohnliche Maisonettewohnung verbindet historischen Charme mit modernem
Wohnkomfort und befindet sich mitten im Herzen von Lensahn. In einer ehemaligen Druckerei
aus dem Jahr 1924, die im Jahr 2024 umfassend und hochwertig saniert wurde, entstanden
zwei exklusive Wohneinheiten — diese Wohnung begeistert durch Grof3ztigigkeit, Licht und
besondere Details.

Mit ca. 160 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen, sowie einem separaten Wohnungseingang
bietet sie ein Wohngefiihl fast wie im eigenen Haus.

WOHNEN & LEBEN AUF 2 EBENEN

Im 1. Obergeschoss erwartet Sie eine moderne, gerdumige Wohnktiche mit viel Platz ftir
gemeinsames Kochen und Geniefien, ein neues Duschbad mit Fenster, ein ruhiges
Schlafzimmer, zwei grofziigige, miteinander verbundene Wohnraume mit Kamin, die durch
ihre Offenheit und Helligkeit beeindrucken sowie der direkte Zugang zur sonnigen
Dachterrasse, ideal fir entspannte Stunden tiber den Dachern des liebenswerten Stadtchens
Lensahn.

Uber eine Treppe im Flur gelangen Sie ins Dachgeschoss, wo sich ein ein charmantes Vollbad
in Weif3 mit dekorativen Rundbogenfenstern, zwei separate Zimmer und ein
Durchgangszimmer befinden, ideal als Ankleide, Leseecke oder Spielbereich.

Mietkonditionen

Kaltmiete: 1.750 €

Nebenkosten (inkl. Heizkosten): 350 €

Gesamtmiete: 2.100 €

Stellplatz inkllusive

Mietsicherheit: 5.250 €

Diese besondere Maisonettewohnung tiberzeugt durch ihren einzigartigen Altbaucharakter,

grofiziigige Raumaufteilung und eine Ausstattung, die keine Wiinsche offenlasst: Ein Zuhause
fiir Menschen, die das Besondere suchen!

Ausstattung

HIGHLIGHTS

- ca. 160 m?2 Wohnfliache auf zwei Ebenen (Maisonette)

- Separater Wohnungseingang fiir ein hohes Maf3 an Privatsphére

- Stilvoll renovierter Altbau (ehemalige Druckerei, Baujahr 1924)

- Grof3zligige Wohnkiiche mit modernem Ambiente

- Zwei grofe, verbundene Wohnriaume mit Kamin

- Sonnige Dachterrasse

- Neues Duschbad mit Fenster

- Charmantes, weif3es Vollbad im Dachgeschoss mit dekorativen Rundbogenfenstern

- Mehrere flexibel nutzbare Zimmer ideal fiir Familie, Gaste oder Homeoffice
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- Design-Vinyl-Boéden in warmer Holzoptik (neuwertig)

- Aufgearbeitete Originalholztiiren mit Altbau-Charme

- Lichtdurchflutete Raume mit angenehmer Wohnatmosphare
- Stellplatz inklusive (im Mietpreis enthalten)

- Zentrale Lage in Lensahn, Ostseendhe

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Lage
Die Wohnung liegt in attraktiver, zentraler Lage in Lensahn. Einkaufsméglichkeiten fiir den

taglichen Bedarf, Arzte, Schulen und Kindergarten befinden sich in der niheren Umgebung
und sind bequem fulaufig erreichbar.

Lensahn tiberzeugt durch seine gute Infrastruktur sowie die praktische Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr und die Baderstrafe.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zur Ostsee — die beliebten Strande der Liibecker Bucht
sind in nur wenigen Fahrminuten erreichbar und laden zu Spaziergangen, Ausfliigen und
erholsamen Stunden am Meer ein.

Die Kombination aus zentralem Wohnen und Kiistenndhe macht diese Lage besonders
attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 56,70 KkWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Wohnktiche 1
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Galerie

Wohnzimmer
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Duschbad ‘ Vollbad
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Galerie
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Dachterrasse 1
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Galerie
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Grundrisse

Dachterrasse

Kiiche Zimmer 1 Zimmer 2

1

Duschbad

’ Eingang

Zimmer 3

Diele
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Grundriss 1. OG
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