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Exposé

Biirohaus in Philippsburg-Huttenheim

Funktionale Biiro- / Praxisflache im Gewerbeobjekt - flir
vorsteuerabzugsberechtigte Mieter

—— = [
| M 1.8 Objekt-Nr. OM-450282

a ; Biirohaus

Vermietung: 1.200 € + NK

76661 Philippsburg-Huttenheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2026 Etage 2. 0G
Energietrager Luft- /Wasserwarme Biiro-/Praxisflache 100,00 m2
Summe Nebenkosten 200 € Gesamtflache 100,00 m?
Mietsicherheit 3.600 € Stellplatze 2
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung

Zustand Erstbezug
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Objektbeschreibung

In einem modernen Neubau steht eine hochwertig ausgestattete Bliro- bzw. Praxisflache oder
gewerblicher Wohnraum zur Vermietung. Die Einheit bietet ideale Voraussetzungen ftir
Selbststandige, Freiberufler oder kleinere Unternehmen, die Wert auf ein professionelles und
angenehmes Arbeitsumfeld legen. Eine auf dem Dach installierte PV-Anlage unterstiitzt eine
nachhaltige Energieversorgung. Optional besteht die Moéglichkeit zur Nutzung vorbereiteter E-
Ladesaulen, zudem kann bei Bedarf eine zusatzliche Flache, etwa als Lager oder Nebenraum,
angemietet werden.

Der helle, gut geschnittene Raum bietet dank integrierter Fubodenheizung ein angenehmes
Arbeitsklima und vielseitige Nutzungsmoéglichkeiten — ob als Biiro, Praxis, Studio,
Beratungsraum, Atelier oder Co-Working-Space. Ein eigenes Bad sorgt fiir zusatzlichen
Komfort und ermoéglicht eine unabhingige Nutzung der Einheit.

Die Flache unterteilt sich in zwei grof3ziigige Raume, die sich ideal als Besprechungsraum und
Archiv nutzen lassen. Insgesamt bietet der durchdachte Grundriss vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten — ob als Biiro, Praxis oder Studio.

Eine hochwertige Einbaukiiche ist ebenfalls Bestandteil der Mietsache und tragt zu einem
komfortablen Arbeitsalltag bei. Ein separates Bad innerhalb der Einheit sorgt flir zuséatzliche
Unabhéngigkeit. Erganzt wird die Einheit durch eine zugehorige Loggia.

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Einheit befindet sich in einem Gewerbeobjekt. Eine Nutzung als betriebsgebundene
Wohnung (z. B. fur Betriebsleiter/Hausmeister) ist im Rahmen der baurechtlichen Vorgaben
moglich.

Lage
Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Huttenheim der Stadt Philippsburg und tiberzeugt

durch ihre attraktive Lage in einer wirtschaftsstarken Region zwischen Karlsruhe und der
Metropolregion Rhein-Neckar.

Der Standort vereint eine ruhige, gewerbefreundliche Umgebung mit hervorragender
uberregionaler Anbindung. Die Stadte Karlsruhe, Speyer und Bruchsal sind in kurzer Zeit
erreichbar und bieten Zugang zu einem breiten wirtschaftlichen Netzwerk sowie zahlreichen
Geschaftsmoglichkeiten.

Durch die Nahe zu den wichtigen Verkehrsachsen der Region, insbesondere den Autobahnen
A5 und A6, ist eine optimale Erreichbarkeit fiir Kunden, Mitarbeiter und Lieferverkehr
gewahrleistet. Dies macht den Standort besonders attraktiv fiir Unternehmen mit regionaler
und Uberregionaler Ausrichtung.

Huttenheim selbst bietet ein gewachsenes Umfeld mit gewerblicher Struktur und ausreichend
Freiraum fir produktives Arbeiten. Gleichzeitig profitieren Sie von der Nahe zu urbanen
Zentren, ohne auf eine ruhige und gut organisierte Arbeitsumgebung verzichten zu miissen.

Die Kombination aus strategisch gitinstiger Lage, guter Infrastruktur und wirtschaftlicher
Dynamik macht diesen Standort zu einer nachhaltigen und zukunftsorientierten Wahl fir Ihr
Unternehmen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 1,90 kWh/(m2a)
Endenergiebedarf Warme 86,00 kWh/(m?2a)

Galerie
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offener Arbeitsbereich
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Loggia '

Loggia
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Galerie

offener Arbeitsbereich
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Bad/WC
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Galerie

Aufienansicht
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