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Exposé

Einfamilienhaus in Doberlug-Kirchhain

Haus mit 3.085 m2 Grundstiick, Hof, Garage &
Nebengebduden - nur 81.999 €

Baujahr 1963

Grundsttuicksflache 3.085,00 m?2

Etagen 2
Zimmer 4,00
Wohnflache 79,00 m?
Nutzflache 28,00 m?
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450210/

Objekt-Nr. OM-450210
Einfamilienhaus

Verkauf: 81.999 €

Ansprechpartner:
Carsten Seeberger

032353 Doberlug-Kirchhain

Brandenburg
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Viel Platz statt Kompromisse.

81.999 € flir ein Haus mit rund 79 m2 Wohnflache, 4 Zimmern, Garage, Nebengebauden, Hof
und ca. 3.085 m?2 Grundstiick — solche Gesamtpakete findet man nur noch selten.

Wer nicht nur Wohnflache sucht, sondern Platz, Freiraum und echte Moglichkeiten, sollte hier
genauer hinschauen.

Schon bei der Einfahrt merkt man den Unterschied
Tor auf, auf den Hof fahren, aussteigen — und sofort sehen: Hier ist Raum.

Kein typisches kleines Standardgrundstiick, keine enge Bebauung, kein Gefiihl von zu wenig
Platz. Stattdessen Hof, Nebengebaude, Freiflichen und ein Grundstiick mit Substanz.

Das Haus

Das Wohnhaus bietet eine praktische Aufteilung und eine gute Grundlage far Kaufer, die
lieber selbst gestalten als teuer fertig kaufen.

Modernisierungs- und Renovierungsbedarf ist vorhanden. Genau deshalb bietet dieses Objekt
die Chance, eigene Vorstellungen umzusetzen und dabei echten Mehrwert zu schaffen.

Preis mit Augenmaf’

Der Kaufpreis von 81.999 € berticksichtigt bereits den vorhandenen Modernisierungsbedarf
und lasst Kaufern finanziellen Spielraum fiir individuelle Anpassungen. Statt einen hohen
Kaufpreis fur fremde Entscheidungen zu zahlen, investieren Sie hier gezielt in Ihre eigenen
Wiinsche.

Der Kaufpreis orientiert sich am Objektzustand, dem grofien Grundstiick sowie den
vorhandenen Entwicklungsméglichkeiten.

Fir wen passt es?

Ideal far Menschen, die mehr suchen als Standard:
ekleine Familien

*Paare mit Gartenwunsch
*Ruhesuchende

eKaufer mit Platzbedarf
*Hobbyhandwerker
*Naturfreunde
*Menschen mit Ideen
Warum jetzt ansehen?
Hauser mit:

egrofiem Grundstiick
*Hof

*Garage

*Nebengebauden

efairem Preis
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*Entwicklungspotenzial

sind in dieser Kombination selten geworden.

Fazit

Kein Hochglanzobjekt. Kein Blender.

Sondern ein ehrliches Haus mit Platz, Méglichkeiten und einem Preis, bei dem sich

Besichtigen lohnt.
Kaufpreis: 81.999 €
Ausstattung

Die wichtigsten Eckdaten
eKaufpreis: 81.999 €
*Baujahr 1963

eca. 79 m? Wohnflache
*4 Zimmer

eca. 3.085 m? Grundstiick
*] Garage

*massive Nebengebaude
egeschiitzter Hofbereich
*Teilkeller

*Gasheizung (2018)

*Solarunterstiitzung vorhanden

*Brunnen zur Gartenbewasserung

skurzfristig verfugbar

Raumaufteilung mit Uberblick

Erdgeschoss
sWohnzimmer

eSchlafzimmer

sweiteres Zimmer (Kinderzimmer, Bliro oder Géastezimmer)

*Kiiche
*Badezimmer
*Diele / Windfang
*Flur

Obergeschoss

esausgebautes Zimmer, ideal als Schlafzimmer, Gastezimmer oder Homeoflice

ezusatzliche Ausbau- bzw. Stauraumreserve

zusatzlich vorhanden

*Teilkeller

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450210/
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*Garage

*Nebengebaude

sweitere Lager- und Nutzflachen

Warum dieses Angebot so interessant ist

Viele Hauser bieten nur Wohnen. Dieses bietet zusatzlich echten Nutzwert:

*Platz fiir Werkstatt, Hobby oder Lager

egrof3e Garten- und Freiflaichen

*Raum fuir Tierhaltung oder Selbstversorgung

sStellflachen auf dem eigenen Grundstick

*Abstand, Ruhe und Privatsphare

Ein besonderes Detail: Auf Teilen des Grundstiicks grasen derzeit Alpakas aus der
Nachbarschaft. Sie gehdren nicht zum Verkaufsumfang, sorgen aber fiir einen sympathischen

und naturnahen Charakter.

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Einbauktiche

Sonstiges
Anfrage

Fordern Sie gern das ausfiihrliche Exposé an. Bitte senden Sie uns daftir Ihre vollstandigen
Kontaktdaten mit Telefonnummer. Besichtigungen erfolgen gerne nach Terminabstimmung.

Hinweis
Die angegebene Wohnflache von ca. 78,9 m?2 basiert auf vorliegenden Planunterlagen.
Maklerhinweis

Fuar Exposé und Online-Portale ist die Formulierung ,ca. 78,9 m2? Wohnflache®* auf Basis der
vorliegenden Pldne vertretbar.

Haftungshinweis

Diese Berechnung wurde tiberschlagig anhand der vorhandenen Planunterlagen erstellt. Sie
ersetzt keine Wohnfladchenberechnung nach Aufmaf3 und keine baurechtliche oder
sachverstandige Prufung.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen der Eigenttimerin. Trotz sorgfaltiger Bearbeitung
kénnen wir weder eine Haftung noch eine Gewahrleistung dafiir ibernehmen.

Impressum

Firma: Immo-Fuchs-Bilien UG (haftungsbeschrankt)
Adresse: Margeritenstrafie 8, 01979 Lauchhammer
Telefon: 03574 / 4673247

Mobil: 0151 / 44 647 800

Web: www.immo-fuchs-bilien.de

E-Mail: carsten.seeberger@immo-fuchs-bilien.de

Geschaftsfiuhrer: Carsten Seeberger
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Maklererlaubnis gemaf3 § 34c GewO, erteilt durch das Ordnungsamt Lauchhammer
HRB 17211, Amtsgericht Cottbus — USt-IdNe: DE362411898

Lage

Lage

Ruhige, gewachsene Wohnlage in Doberlug-Kirchhain. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzte,
Bahnhof und Dinge des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar.

Angenehm Wohnen mit kurzen Wegen.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Straf3enansicht
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Huhnerauslauf
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Nebengebaude mit Solar

Wohnzimmer Kachelofen
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Galerie

Kuichenausschnitt 1

Seite 10/18
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Galerie

Kiichenausschnitt 11

Badezimmer Treppenaufgang
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Galerie

2. 4 R .y
Ausbaumadglichkeit OG

Nebengebdude
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Galerie
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Sicherungskasten

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450210/ Seite 13/18



Galerie

Kellerabgang

Kellerraum Beispiel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450210/ Seite 14/18



Galerie

Holzlager

Gartenausschnitt
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Grundrisse
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Wohnflachenberechnung nach PlanmaR

Berechnungsart Wohnflachen-Naherungsberechnung nach Planmaf
Grundlage vorliegende Bestands- und Ausbaupléane

Stand auf Basis der eingereichten Bilddateien

Hinwoa keine amtliche Wohnflachenberechnung, kein Aufmaf

vor Ort

1. Erdgeschoss

Die Raumflachen sind im Erdgeschossplan bereits einzeln eingetragen.

Raum Flache
Windfang 1,82 m?
Diele 7.15m?
Wohnzimmer 20,20 m?
Schlafzimmer 14,58 m?
Kinderzimmer 935 m?
BadMC 4,50 m?
Klche 7.05m?
Summe Erdgeschoss 64,65 m?

2. Dachgeschoss — rosafarbener Ausbau / Schlafzimmer

Aus dem handgezeichneten Ausbauplan lassen sich folgende MaRe plausibel
ableiten:

* Breite des Zimmers: ca. 3,98 m
* Tiefe des Zimmers: ca. 3,57 m

Rechnung: 3,88 mx 3,57 m=1421m?

Erdgeschoss 64,65 m?
Dachgeschosszimmer 14,21 m?
Gesamtwohnflache 78,86 m?
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . v

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Gltig bis: 13.12.2033 Registriernummer: BB-2023-004857328 1
Gebéude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse Oststralke 10
03253 Doberlug-Kirchhain
Gebaudetell ” § Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1963
Baujahr Warmeerzeuger * * 2017
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 117,8 m? | [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung 3 Flussiggas
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser ' Fliissiggas
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liiftung ° ]Z( FensterlGftung [ Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung
[J Schachtltftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® [ Passive Kuhlung [ Kuhlung aus Strom
o : [ Gelieferte Kéalte [[] Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen 2 Anzahl: 0 R 7LNéchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des ['] Neubau [[] Modernisierung [[] Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises K Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Ver-
gleiche erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigentimer M Aussteller
1 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebéuden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Torsten Schulze

Ausstellungsdatum 14.12.2023

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben maéglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

O w N oo

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 12.1.0



ENERGIEAUSWEIS « womgeiuc.

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

(0] ; D ‘
75 100 125
Anforderungen gemiR GEG *
Primédrenergiebedarf
Ist-Wert 3324 kWh/(m?-a) Anforderungswert 57,9 kWh/(m*a)
Energetische Qualitat der Geb&udehdille H.'
Ist-Wert 0,78  WI(m*K) Anforderungswert 0,34  W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe:

MaRnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

]

siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

W o -

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 12.1.0

20. Juli 2022

Registriernummer: BB-2023-004857328

82,56

kg CO,-Aquivalent /(m? a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
311,3

kWh/(m*-a)

332,4 KWh/(m?-a)

Primadrenergiebedarf dieses Gebdudes

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[} Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

]X( Verfahren nach DIN V 18599

[] Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren")
[] Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

311,3 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfurdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flhren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



ENERGIEAUS

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

%
s e,
GG

Registriernummer:

E I S fiir Wohngebéaude

20. Juli 2022

BB-2023-004857328 3

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

. a2 2
o bis Energietrager

Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]

[] weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie °
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte  beziehen
sich auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebé&ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebéaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebdaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Software AG, Energieberater Professional 12.1.0
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ENERGIEAUSWEIS -« wommgesiuae

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BB-2023-004857328 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X[ maoglich [J nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
T

| empfohlen (freiwillige Angaben)
\ in Zu- als geschétzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
3 Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mai- tionszeit Kilowattstunde
gréRerer | nahme Endenergie
i Moderni-
sierung |
1 Wande AuBendammung um 14 cm, WLS 035 X m|
|
[
2 Heizung Biomasse-Heizkessel, Holzpellets X l oo
|
\
|
\
[ weitere Eintrage im Anhang - - A
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Torsten Schulze

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Dieser Energieausweis wurde anhnad von Daten des Eigentumers und selbstermittelter Daten erstellt. Fur fehlende oder falsche Daten wird
keine Haftung ubernommen.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth AG, g ater Pr 112.1.0



ENERGIEAUSWEIS « womgesice

gemah den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebéaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlusse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primirenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille =Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Um-
fassungsflachen (Aukenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wérmeschutz. Aufser-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2
Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare

Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung’ wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maR § 45 GEG erfullt werden.

1 siehe Fuknote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebéaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruiickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfar ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebé&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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