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Exposé

Einfamilienhaus in Stiege
Harz - Stiege - Nurdachhaus - riesiges Grundstiick

Objekt-Nr. OM-450187
Einfamilienhaus

Verkauf: 94.000 €

Ansprechpartner:
Rudiger Woike

Hagenberg 17B
38899 Stiege
Sachsen-Anhalt

Deutschland
Baujahr 1986 Energietrager Ol
Grundstiicksflache 4.580,00 m? Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 68,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 47,40 m? Heizung Zentralheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450187/
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Objektbeschreibung

Charmantes Nurdachhaus im Harz mit groem Naturgrundstiick, Seeblick & vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten fiir bis zu vier Personen

Das Objekt ist als Ferienhaus, zur Vermietung oder als Dauerwohnsitz nutzbar.
Das auflergewodhnlich grof3zligige Grundstiick umfasst ca. 4.580 m?, verteilt auf finf
zusammenhangende Flurstiicke — ideal fiir Naturliebhaber, Ruhesuchende und alle, die viel

Platz zu schatzen wissen.

Das Haus erstreckt sich tiber drei Ebenen in attraktiver Hanglage (Flachenangaben sind
Grundflachen):

¢ Kellergeschoss (ca. 70 m?): Heizungsraum, grof3er heller Raum (auch als Wohnraum
nutzbar), Werkstatt mit Hausanschliissen, Vorratsraum

* Erdgeschoss (ca. 41 m?): Wohn-/Essbereich mit Zugang zu zwei Terrassen
o ca. 23 m? Sudost-Terrasse (Morgensonne)

o ca. 32 m? Holzterrasse in Westlage (Abendsonne)

® Dachgeschoss (ca. 27 m?): zwei Schlafrdume und Flur mit Einbauschrianken
Zusatzlich vorhanden:

* Unterstand an der Holzterrasse

e Gartenhaus (fur Aufsitzrasenmaéaher)

* neues, vielseitig nutzbares Gartenhaus (z. B. Werkstatt, Atelier)
Ausstattung

® Tageslichtbad mit Dusche und Waschbecken

¢ Kichenzeile mit Ceranfeld, Backofen und Kiihlschrank

* Grofer, heller Essbereich mit Panoramafenster und Blick ins Griine
¢ Gemutlicher Wohnbereich mit Couchgarnitur

* Holzofen fiir wohlige Warme und besondere Gemiitlichkeit

* Zwei Schlafraume im Dachgeschoss (mobliert)

Technik & Zustand:

. Olzentralheizung (Brennwerttechnik, Baujahr 2006)

* Zwei 1.000-Liter-Tanks (doppelwandig)

* Kunststofffenster (2016) doppelverglast

* DSL-Anschluss + Glasfaser am Grundstiicksrand

® Vorbereitung fiir Wallbox vorhanden

* Laufende Modernisierungen von 2006 bis 2025

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Kamin

Sonstiges
* Bodenrichtwert: 20 €/m?2

* Verkauf ab sofort provisionsfrei moglich
* Energieausweis in Erstellung (voraussichtlich F)
* Bisheriger Verbrauch: ca. 600 Liter Heiz6l/Jahr (Ferienhausnutzung)

Das Haus wird komplett ausgestattet (,mit Pttt und Pan*) verkauft — inklusive Mobiliar,
Kuichenausstattung, Gartengeriten, Aufsitzrasenmaher sowie umfangreichem
Werkstattinventar (Materialien und teilweise Werkzeug). Einziehen und wohlfiihlen oder direkt
vermieten.

Kaufpreis 94.000€ VHB, Ausweisung des Inventarwertes zur Reduzierung der
Grunderwerbsteuer moglich.

Auf Wunsch sende ich Thnen Videos eines Rundganges des Hauses. Auch eine Live-
Onlinebesichtigung ist nach Vereinbarung maoglich.

Lage

Das liebevoll gepflegte Nurdachhaus befindet sich im idyllischen Luftkurort Stiege — ruhig
gelegen und umgeben von herrlicher Natur. Die unmittelbare Nidhe zum Ober- und Untersee
sowie ein teilweiser Seeblick schaffen eine besonders entspannte Atmosphare.

Sehenswtirdigkeiten wie das Schloss Stiege, die historische Holzkirche und die
beeindruckende Stabkirche pragen das charmante Ortsbild. Ein aktives Vereinsleben sorgt
zusatzlich fur ein angenehmes, lebendiges Umfeld.

Fur Natur- und Aktivliebhaber bietet die Region ganzjahrig zahlreiche Moglichkeiten:
Wanderwege, Skilanglaufloipen sowie attraktive Ausflugsziele wie Harzdrenalin, der
Offroadpark Stidharz, die Westernstadt Pullman City Harz und die Rappbodetalsperre sind
schnell erreichbar.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450187/

Essplatz mit Grundstiicksaussic

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
172,80 kWh/(m?2a)
F

Galerie
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Galerie

Wohnzimmer mit Kiiche
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Kamin

Eh‘ i N

Bad mit Dusche,Waschbecken,WC
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Galerie

Schlafzimmer 2
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Galerie

‘ Unterstand bei Terasse
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Galerie

Haus mit grofier Terasse
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Galerie

Seeblick

Winterwonderland
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Exposé - Grundrisse
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