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Exposé

Zweifamilienhaus in Baden-Baden

Freistehendes Zweifamilienhaus in Baden-Baden -
Wohnen mit Weitblick und Perspektive

Baujahr 1967

Grundsttuicksflache 441,00 m?2

Zimmer 8,00
Wohnflache 180,00 m?
Nutzflache 43,00 m?
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450165/

Objekt-Nr. OM-450165
Zweifamilienhaus

Verkauf: 395.000 €

Horhaldergasse 8
76534 Baden-Baden
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
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Objektbeschreibung

Wer in Baden-Baden (Oberbeuern) ein Haus sucht, das mit den Lebensumstanden wachst, ist
hier richtig. Aktuell bieten wir ca. 130 m? sofort nutzbare Flache — und langfristig das ganze
Haus bei fairem Einstiegspreis, der die besondere Nutzungssituation bereits berticksichtigt.

DIE AUSGANGSLAGE

Es handelt sich um ein freistehendes Zweifamilienhaus auf einem 441 m2 grofen Grundstiick
in ruhiger Lage.

Das Obergeschoss (ca. 88 m?) mit Balkon und schénem Weitblick ist sofort bezugsfrei und
bietet eine helle, angenehme Wohnatmosphare.

Zusatzlich stehen auf der Eingangsebene zwei wohnlich ausgebaute Raume mit insgesamt ca.
43 m? Nutzflache zur Verfigung. Diese lassen sich flexibel nutzen — beispielsweise als Biiro,
Gaste- oder Jugendbereich.

Das Erdgeschoss (ca. 92 m?) ist derzeit bewohnt. Fiir diese Einheit besteht ein lebenslanges
unentgeltliches Wohnrecht fiir eine 86 Jahre alte Dame. Diese besondere Konstellation ist bei
der Preisgestaltung bereits berticksichtigt und ertéffnet gleichzeitig eine klare langfristige
Perspektive.

Wer heute bereits Raum ftir Familie oder Arbeit sucht und sich langfristig zuséatzlichen Platz
erschlieffen moéchte, findet hier eine besondere Gelegenheit.

Ausstattung
ZUSTAND & AUSSTATTUNG

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand, technisch tiberwiegend auf dem Stand
der 90er Jahre (Modernisierungen an Dach, Fenstern, Béden und Badern im Jahr 1996).

Die Beheizung erfolgt iber eine Gas-Zentralheizung (Niedertemperatur, Baujahr 1991, von
sofortiger Austauschpflicht befreit). Ein Energiebedarfsausweis liegt vor.

Damit bietet die Immobilie eine solide Grundlage und die Moglichkeit, Modernisierungen
schrittweise nach eigenen Vorstellungen umzusetzen.

GARTEN & AUSSENBEREICH

Der Garten ist als Terrassengarten angelegt und bietet verschiedene Ebenen mit Platz zum
Sitzen, Gartnern oder Entspannen. Ein geraumiger Geradteschuppen ist ebenfalls vorhanden.

Zum Haus gehoren auflerdem eine Garage sowie zwei Auf3enstellplatze.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche

Sonstiges
KONTAKT
Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt von privat.

Idealerweise bringen Sie eine gesicherte Finanzierung mit und haben Freude daran, einem
Haus mit Substanz tiber die Zeit Ihre eigene Handschrift zu geben.

Wir freuen uns tber Ihre Anfrage und vereinbaren gerne einen Besichtigungstermin.

Lage
WOHNUMFELD
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Wir schéitzen an Oberbeuern besonders die Ruhe und die kurzen Wege ins Griine. Oberbeuern
verbindet naturnahes Wohnen mit erstklassiger Infrastruktur. Kindergarten und
Bushaltestelle sind nur etwa 200 Meter entfernt, Einkaufsméglichkeiten in rund 1,4 km. Die
Innenstadt von Baden-Baden ist in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Infrastruktur:
Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
324,00 kWh/(mz2a)
H

Galerie

Weitsicht Balkon OG Wohnung
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Helles Wohnzimmer mit Balkon

Hauseingang
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Galerie

Flur OG Wohnung
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Schiafzimmer mit Bad en Suite

Z)

Esszimmer mit Kiiche OG
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Bad OG Wohnung

Gaste-Apartment mit Ktiche Bad
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Galerie

Garten mit Gerate-Schuppen

Terrasse und Garten
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Galerie

Freistehendes Zweifamilienhaus
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Grundrisse
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Grundrisse

TN

FIMHER

T b

Grundriss EG B

Grundriss EG Wohnung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450165/ Seite 12/13



Grundrisse
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