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Exposé

Erdgeschosswohnung in Bergrheinfeld

Erstbezug - 64m2 Eigentumswohnung im 1. OG in

Objekt-Nr. OM-450138
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 269.000 €

97493 Bergrheinfeld
Bayern
Deutschland

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

1

2,50
64,00 m2
Strom
10.000 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450138/

Bergrheinfeld - Ohne Provision

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

Erstbezug
1

1

1. OG

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In dieser exklusiven Immobilie, welche voraussichtlich zum Jahresende fertig gestellt wird,
trifft modernste Technik auf gehobenen Wohnkomfort. Die Wohnung befindet sich in einem

zuriick gesetzten 4-Parteienhaus, die Ihnen eine ruhige Nachbarschaft garantiert.

Auf 64m?2 Wohnfliache erwartet Sie ein durchdachter Grundriss. Das Herzsttick ist der offene
und helle Wohn- und Essbereich. Im Anschluss befinden sich ein Schlafzimmer und ein
Kinderzimmer bzw. Btiro. Besonders praktisch: der Abstellraum in der Wohnung sorgt flr

Ordnung. Der Balkon ladt dazu ein, die frische Luft zu genieflen und

entspannte Stunden im Freien zu verbringen.

Die Immobilien eignet sich perfekt fiir Paare und kleine Familien sowie als Kapitalanlage.

Da sich die Wohnung noch im Bau befindet, bieten sich hier fiir den Kaufer

Mitgestaltungsmoglichkeiten.

Der Kaufpreis variiert je nach ausgewéahlter Ausstattung.

Ausstattung
Highlights

v praktischer Grundriss

v Modernes hochwertiges Bad mit bodenebener Dusche

v Abstellraum

v Balkon

v 2 Stellplatze

v Gepflegte Wohnanlage

Sanitar

v Warmepumpe mit Fuf3bodenheizung

v Moderne Liiftungsanlage

v Modernes Bad mit folgender Ausstattung:

Bodenebene Dusche
Waschbecken
Toilette

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon

Lage

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage von Bergrheinfeld. Die Gemeinde zeichnet sich
durch ihre hervorragende Infrastruktur und die unmittelbare Nahe zu Schweinfurt aus. Hier
finden Sie alle Geschéfte des taglichen Bedarfs und Arzte. Durch die direkte Anbindung an die

Autobahn sind sie auch in kiirzester Zeit in Wiirzburg oder Bamberg.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450138/
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Exposé - Grundrisse

—————————————— Sundstick 874qm

o
Bestand mmul« 117gm
Bestand Nebengebiude B: 80gm

8| Gesamtbebauung Bestand:

WHG 2 (EG) Fl.-Nr. 588/1
3| GFZ Bestand: 034 (nur Gebiwos)

TR T
%nmm 96qm

[ — =
@IJI! m b @ L

Gesamtbebauung: 273qm
‘GFZ neu: 0,31 {nur Gebaude)

Terrasse N Terrasse
el el FI.-Nr. 588/2
Neubau 4WE > 8 STP

Bestand 6 STP
Neubau 8 STP

Neubau | Neubau | Neabau

Wendeplatz
Neubau Neubau Neubau Neubau
6 TR 8

Schweinfurter Strage

I I 2560
Fl.-Nr. 589

&

——Bestand (wird abgebrochen)

Bestand Nachbar FL-Nr. 588/1
(6renzbebauung)

Grundstiicksgrenze. Grundsticksgrenze
|
|
|
. Projekt | Abriss und Neubau 4WE [ Zeichnung | Konzeptgrundriss EG, Konzeptansicht von Siden
ot onlsten Shfurer Sbe ot [Mastab [ 17200 [ndes |-
| Datum [ 18022026 [Freigabe |

Grundriss EG + Stellplatze

Fl.-Nr. 588/1

Grundstiick: B"ﬂm
Mm& A ||7qm
Besand Neoergebaude

Gesamtbebauung Bestan
S Bestand: 034 ot Sevsoa

|
1T}
L]
mna thnuus 96qm

tbebauung: 273qm
GFZ r':u qu“(';’m Gedbude)

690

3\
Neuoay AWE 2 6.5

WHG 4 (06) FL.-Nr. 588/2 -

Neubau 8 STP

Schwcinfurter Strage

’ 380 1100

Fl.-Nr. 589

&

——Bestand (wird abgebrochen)

ind Nachbar Fl.-Nr. 588/1
bauung)

M O0M

Grundsticksgrenze
|
S Projekt | Abriss und Neubau 4WE [ Zeichnung | Konzeptgrundriss 06, Konzeptansicht von Siden
Konzeptansicht von Siden s Berroeiniae [Mabstab | 17200 [index i
| Datum | 18.02.2026 | Freigabe |

Grundriss OG
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