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Exposé

Biliroflache in Eitorf
Eitorf Zentrum: Biiro- und Praxisflache zu vermieten.

Gas

sofort

gepflegt
2. OG

Posthof.

Biiroflache

Ansprechpartner:
Hildegard H.

Posthof 7

53783 Eitorf
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Biiro- /Praxisflache
Gesamtflache
Garagen
Stellplatze

Heizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450125/

Objekt-Nr. OM-450125

Vermietung: 2.616 € + NK

327,00 m?
327,00 m?
1
2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese ansprechende Gewerbeeinheit im bekannten Posthof vereint eine zentrale Position mit
vielseitig nutzbaren Raumlichkeiten und moderner Ausstattung. Durch die Lage unmittelbar
am Eitorfer Marktplatz genieflen Sie eine ausgezeichnete Prasenz, starke Besucherfrequenz
und optimale Verkehrsanbindung.

Die rund 327 m? grof3e Flache liegt im zweiten Obergeschoss und ist sowohl tiber das
Treppenhaus als auch bequem per Aufzug barrierefrei erreichbar. Ein grof3zligig gestalteter
Eingangsbereich sorgt fiir einen freundlichen ersten Eindruck. Erganzt wird dieser durch
insgesamt neun weitere Raume, die flexibel als Biiros, Praxisradume oder Besprechungszimmer
genutzt werden kénnen - inklusive eines grofieren, offenen Arbeitsbereichs.

Zur komfortablen Nutzung stehen zudem vier separate WC-Bereiche, eine kleine Kiiche, ein
Lagerraum sowie ein Technikraum zur Verfiigung, der sich beispielsweise flir Server- oder
Kommunikationssysteme eignet. Bei Bedarf konnen auf3erdem zwei Stellplatze in der
Tiefgarage angemietet werden.

Die Ausstattung entspricht einem zeitgemafien Standard: stabile Aufenkonstruktion, variable
Innenwande in Trockenbauweise, abgehingte Decken sowie eine umfassende Elektro- und
Netzwerkverkabelung (CAT 5/7) schaffen eine solide Grundlage fiir verschiedenste gewerbliche
Nutzungen.

Ob Biiro, Praxis, Kanzlei oder Dienstleistungsflache — die Einheit l4sst sich mit geringem
Aufwand an unterschiedliche Anforderungen anpassen.

Ein Energieausweis wird derzeit erstellt und kann bei einer Besichtigung eingesehen werden.

Profitieren Sie von diesem attraktiven Standort mit flexiblen Nutzungsmoglichkeiten im
Herzen von Eitorf — ideal fiir einen modernen und reprasentativen Unternehmenssitz.

Ausstattung

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Vor dem Gebdude befindet sich der zentrale Parkplatz von Eitorf mit ausreichend Parkflachen.

Barrierefreier Zugang in die 2 Etage mittels grofem Aufzug.

Lage

Die Immobilie liegt in Eitorf, einer Gemeinde im Rhein-Sieg-Kreis in Nordrhein-Westfalen.
Eingebettet in die idyllische Landschaft des Bergischen Landes, verbindet der Ort eine ruhige
Umgebung mit einer guten Anbindung an die umliegenden Stddte. Besonders Naturliebhaber
und Erholungssuchende profitieren von der Nahe zur griinen Umgebung.

Die Erreichbarkeit ist durch die nahegelegene Bundesstrafie B8 gewiahrleistet, tiber die Stadte
wie Bonn und Kéln ztigig erreichbar sind. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut entwickelt:
Mehrere Busverbindungen in der Umgebung sorgen fuir eine zuverlassige Anbindung an das
regionale Verkehrsnetz. Der Flughafen Kéln/Bonn ist mit dem Auto in etwa 45 Minuten
erreichbar.

Im direkten Umfeld finden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten fiir den téglichen Bedarf,
darunter Superméarkte und Drogerien. Dartiber hinaus bieten verschiedene Restaurants und
Cafés eine abwechslungsreiche Auswahl an gastronomischen Angeboten. Die medizinische
Versorgung ist durch Apotheken sowie das ortliche St. Franziskus Krankenhaus sichergestellt.
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Auch fur Familien ist die Lage attraktiv: Schulen und Kindergarten sind gut erreichbar.
Freizeit- und Erholungsmoéglichkeiten bieten unter anderem nahegelegene Griinanlagen,
Spielplatze sowie kulturelle Einrichtungen wie das Theater am Park.

Insgesamt zeichnet sich der Standort durch eine gelungene Kombination aus naturnahem

Wohnen und einer gut ausgebauten Infrastruktur aus, die sowohl Familien als auch Pendlern
zugutekommt.

Infrastruktur:
Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Ansicht von der Strafie

Ansicht mit Vorplatz
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Galerie

Ansicht Vorplatz

Ansicht Vorplatz
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Galerie

Ansicht Ruckseite

Empfangsbereich
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Galerie

Raum rechts

Ruckseite Empfangsbereich
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Buro / Praxisraum

Biiro / Praxisraum
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Toilette

Kiiche / Teektiche
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2 Sttick Tiefgaragenstellplatze

Parkplatze auf dem Markt
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Exposé - Grundrisse

Grundriss, aktuelle Aufteilung
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