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Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Exposé

Reihenhaus in Frankfurt

KfW-40 Effizienzhaus - Exklusiv & Selten: 8 m RMH mit
EFH-Charakter in Toplage Frankfurt-Riedberg

2008
231,00 m?
4

6,00
148,00 m?
58,00 m?

Fernwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450109/

Objekt-Nr. OM-450109
Reihenhaus

Verkauf: 1.169.000 €

Ansprechpartner:
Davood Golzarnia

60438 Frankfurt

Hessen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 4
Carports 1
Heizung Fufsbodenheizung

Seite 1/14



Objektbeschreibung

Dieses auflergewohnliche Reihenmittelhaus hebt sich deutlich vom Standard ab: Mit einer
Breite von 8 Metern ist es rund zwei Meter breiter als ein klassisches RMH und vermittelt
dadurch ein Wohngefiihl, das eher an ein Einfamilienhaus erinnert.

Die Raumaufteilung ist auferst durchdacht. Jede Etage verfiligt tiber ein eigenes Badezimmer.
Die oberirdische Wohnflache betragt 148 ma2.

Daruber hinaus stehen im Untergeschoss 58 m? zusétzliche Nutzflache mit separatem Zugang
zur Verfiigung, die nicht in die Wohnflache eingerechnet ist.

Es handelt sich um vollwertig wohnlich ausgebaute Rdume, die vollstandig beheizt sind und
uber ein Bad, eine Kiiche, Fenster zur Beliiftung sowie eine Anbindung an die zentrale Be-
und Entliftungsanlage verfiigen.

Die Flache eignet sich somit ideal fiir Gaste, Au-pair, Homeoffice oder
Mehrgenerationenwohnen.

Das massiv gebaute Haus tUberzeugt durch seine hochwertige Bauweise (KfW-40-Standard)
und eine Ausstattung, die deutlich tiber dem Durchschnitt liegt.

Ausstattung:

++ KfW-40-Effizienzhaus

++ Beheizung tiber Fernwarme

++ Zentrale Be- und Entliftungsanlage in allen 4 Etagen
++ Holz-Dreifachverglasung

++ Elektrische Rollladen und Holzschiebeblende

++ Luxuridse Innenausstattung mit Marmortreppe- und Fliesenbdden in Wohnzimmer, Kiiche,
Badern und Duschen

++ Hochwertige Einbauktiche — modern und stilvoll von Schiiller mit Miele-Geraten
++ Hohe Rdume mit ca. 2.80 m Deckenhoéhe — grof3ztigiges Raumgefiihl

++ 4 grofiziugige Tageslichtbader und Géaste-WC mit Dusche, Bad mit Jacuzzi

++ Kamin

++ Bodenbelige: Fliesen und Laminat in Wohnbereichen

++ Aufienbereiche: Gartenterrasse, Terrasse und Dachterrasse

++ Ruhige, griine Riickzugsoase im eigenen Garten

++ Untergeschoss als Wohnraum nutzbar

++ Praktische Nebenraume: Wasch- und Trockenraum, Abstellrdume

Erdgeschoss (EG):

* Abgesenkter Wohn- und Essbereich mit FufSbodenheizung und Kamin

® Ca. 2.80 m Deckenhohe

¢ Direkter Zugang zu einem privaten Garten mit tiber 56 m?, pflegeleicht und diskret

¢ Elektrische Markise
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* Hochwertige Schiiller-Einbauktiche mit samtlichen Miele-Geraten, Zeitwert ca. 10.000 € zzgl.
Neupreis von ca. 35.000 €

* Kamin

* Grofiziigiger Eingangsbereich mit
Einbauschrank und -integrierte
Glasschiebetur

* Gaste-Bad mit Tageslicht und Dusche
® Vorder- und ruiickseitige Terrassen
Obergeschoss (0OG):

* Drei Schlafzimmer

* Grofes Tageslichtduschbad mit Jacuzzi
¢ Integrierte Wandheizung
Dachgeschoss (DG):

¢ Vollwertiger Wohnbereich mit grofem
Schlafzimmer

* Eigenes Tageslichtbad mit Dusche

* Grof3ziigige Dachterrasse mit freiem
Blick tiber Felder und ins Umland

¢ Starkstromanschliisse Kiiche
vorhanden

* Integrierte Wandheizung
Untergeschoss (UG):

® Zusatzliche wohnlich ausgebaute Nutzflache im Untergeschoss ca. 58m? (beheizt, mit Bad
und separatem Zugang).

Aufienbereich / Stellplatz
* Ein Carport-Stellplatz direkt am Haus Wert ca. 20.000 € zzgl.
* Kurzzeitiges Anfahren bis vor die

Haustir zum Be- und Entladen méglich

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Exklusive Wohnlage in Frankfurt-Riedberg

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten und zugleich modernsten Wohnlagen
Frankfurts — im hochwertigen Stadtteil Frankfurt-Riedberg. Die Umgebung ist gepragt von

stilvoller Architektur, gepflegten Griinanlagen und einer ruhigen, familienfreundlichen
Atmosphére auf hochstem Niveau.
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Die Lage tiberzeugt durch eine erstklassige Infrastruktur mit kurzen Wegen: Hochwertige
Kindertagesstatten, internationale Bildungsangebote sowie renommierte Schulen sind bequem
fuglaufig erreichbar und unterstreichen die Attraktivitat fiir Familien mit gehobenem
Anspruch.

Das nahegelegene RiedbergZentrum bietet eine exzellente Auswahl an Einkaufsméglichkeiten,
gehobener Gastronomie und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs. Ergdnzt wird dies durch
eine umfassende medizinische Versorgung im direkten Umfeld.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die U-Bahn gewéhrleistet eine schnelle und
komfortable Verbindung in die Innenstadt von Frankfurt am Main sowie zu wichtigen
Wirtschaftsstandorten und dem Flughafen.

Zahlreiche weitlaufige Griunflachen, Parks und Felder in unmittelbarer Umgebung schaffen
eine perfekte Balance zwischen urbanem Lebensstil und naturnaher Erholung - ein seltenes
Zusammenspiel, das diese Lage besonders exklusiv macht.

Eine Adresse fiir hochste Anspriiche - stilvoll, ruhig und zugleich perfekt angebunden.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 43,03 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Exposeé - Galerie
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EXCLUSIVE PRIVATE SALE
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

T
r

| _IL: L 18| L_|]
| -
L -
ll=
.
TS Z
. Eﬂ ,
SRR ST SR AR U 't o R — m_ )
< 7 1 AX] g
’ T 5 S B =
- : vw'hltr‘/ lla» R et s el S — - — lnl*._ +
/-r \w ‘ ~ ) .
“ < 1 i i i i k. 1
w.‘.\L-u--lLL-,-,.- i, m
| - - B - e e S
.w%.bw
%L 3
L L
\ _
|
- |
II"')"J\-ﬁMH‘.xm} W S— - -3 L ZW
tL2 TN i
No B ) 1 8
el \I1 A\ | et |
S e S N T == R G B GNCH  GRE RRNEY

i
)

Seite 12/14

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450109/



NN, SONNNNN NN //. NN

SNNNANNNNNE SN ///x

]

BRH=0,90

~ |Schalldampfer 215-20cm

- f

BRH=1,10

v — ————

Grundrisse

b S s e e : —_ - —————

—— o p—— g — w———c w—" — ol

Dachterasse
e 112m2

*5,85m FFB

Seite 13/14

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450109/



\
|

Wohnraum 17,0

-2,6m

Kiiche
6,0

i ............... § P
|

Bad
3,9

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450109/

AlD

HA

AlD

Hobbyraum 17,3

Keller-
vorraum

-2,6m

2. Keller
12,9

Seite 14/14



	Exposé
	Reihenhaus in Frankfurt
	KfW-40 Effizienzhaus – Exklusiv & Selten: 8 m RMH mit EFH-Charakter in Toplage Frankfurt-Riedberg
	Objekt-Nr. OM-450109
	Reihenhaus
	1.169.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

