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Exposé

Einfamilienhaus in Bayerisch Gmain

Sonniges Familiengliick mit Bergblick: Gepflegtes
Einfamilienhaus, FBH, Kamin, PV

Baujahr 2006
Grundsttuicksflache 500,00 m2

Etagen 2

Zimmer 4,00
Wohnflache 125,00 m?
Nutzflache 80,00 m?
Energietrager Strom

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450069/

Objekt-Nr. OM-450069

Einfamilienhaus

Verkauf: 890.000 €

Ansprechpartner:
Familie Lorenz-Maio

83457 Bayerisch Gmain

Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
gepilegt

3

1

1

3

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses im Jahr 2007 fertiggestellte und in massiver Y-Tong-Bauweise errichtete
Einfamilienhaus bietet modernen gehobenen Wohnkomfort in einer der schénsten Lagen
Oberbayerns.

Mit einer Wohnfldche von ca. 125 m? und einer zusatzlichen Nutzflache von rund 80 m? bietet
dieses Haus den idealen Raum fiir Familien oder Paare. Der liebevoll angelegte und nicht
einsehbare Garten 1adt zum Verweilen ein und schiitzt Ihre Privatsphére vor neugierigen
Blicken.

Nachhaltigkeit & Technik:

Das Haus ist energetisch fir die Zukunft gertistet. Eine effiziente Luftwdrmepumpe sorgt in
Kombination mit der Fubodenheizung (in allen Wohnraumen inkl. Kellerflur und
Hobbyraum) fur effiziente Warme. Die 3,85 kW Photovoltaikanlage auf dem Dach senkt Ihre
Stromkosten spiirbar — ein entscheidender Vorteil in der heutigen Zeit.

Die Highlights im Uberblick:

Wohnbereich: Lichtdurchflutetes, offenes Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang zu zwei
Terrassen (Stid-Ausrichtung mit elektrischer Markise & West-Ausrichtung fliir Abendsonne
und Sonnenuntergiange) und angrenzender Kuche mit Speisekammer.

Das lichtdurchflutete Wohnzimmer verfiigt tiber einen modernen Kamin, der an kalten
Wintertagen fur behagliche Warme und eine unvergleichliche Atmosphéare sorgt.

Ausstattung: Hochwertige italienische Terrakotta-Fliesen im gesamten Erdgeschoss sowie in
den Fluren und Treppenaufgiangen; gepflegtes Laminat in drei Schlafzimmern im
Obergeschoss.

Wellness-Bad: Grofizligiges Badezimmer im OG mit Eckbadewanne und separater Dusche;
zusatzliches Gaste-WC im Erdgeschoss.

Vollunterkellerung: Die ca. 80 m? Nutzflache bieten neben Technik- und Lagerraumen zwei voll
beheizte Rdume, der eine mit Fuf3bodenheizung eignet sich perfekt als Home-Office,
Fitnessraum oder Hobbyzimmer.

Parken: Eine massive Garage mit elektrischem Tor (extra hoch, ideal fiir einen VW Bus,
Mercedes V-Klasse o. 4.) sowie eine grof3ziigige Einfahrt mit Stellplatzen far weitere 3-5
Fahrzeuge.

Wichtige Hinweise:

Makleranfragen sind ausdriicklich nicht erwtinscht!

Besichtigung nur nach vorheriger Abstimmung und nachgewiesener Bonitéit bzw.
Finanzierungszusage.

Ausstattung

Wohnflache: ca. 120-130 m? | Nutzflache: ca. 80 m?
Bauweise: Y-Tong Massivhaus (2007), voll unterkellert.
Heizung: Luftwarmepumpe & PV-Anlage (3,85 kW).

Extras: Moderner Kamin, integrierter Weinkeller, FuSbodenheizung (auch im Keller-
Hobbyraum).

Auflen: Sud- & Westterrasse, Garage (Bus-geeignet) + 3-5 Stellplatze, liebevoll angelegter
uneinsichtiger Garten

Lage: Ruhiger Anliegerweg, unverbaubarer Bergblick.
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Verkauf: Privat und somit provisionsfrei flir den Kaufer!

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Energieausweis gultig bis 2032.

YouTube Video:

https:// youtu.be/QPvzJW4ala4?si=lAps3DZyx7wQDwiE

Lage

Wohnen im ruhigem Anliegerweg.

Das 500 m? grof3e Grundstiick befindet sich in einer der begehrtesten Lagen von Bayerisch
Gmain. Das absolute Highlight: Die Vorderseite grenzt direkt an eine landwirtschaftliche
Wiese. Dies garantiert Ihnen einen dauerhaft unverbaubaren Blick auf das beeindruckende
Bergpanorama (Hochstaufen, Zwiesel). Der Anliegerweg wird vom Winterdienst befahren, es
entfallt somit das "Schneeschippen" des Bereichs vor dem Grundstiick.

Alles fuir den taglichen Bedarf in Laufweite:

Trotz der idyllischen Ruhe ist die Lage ein wahres Organisationstalent fir den Alltag:

Bildung & Familie: Kindergarten und Grundschule befinden sich in unmittelbarer Nahe (nur
ca. 100 m entfernt) — ideal fiir einen sicheren und kurzen Schulweg.

Nahversorgung: Ein Edeka-Markt, diverse Restaurants sowie Arzte und eine Apotheke sind
bequem fuflaufig erreichbar.

Mobilitat: Wer das Auto gerne stehen lasst, profitiert von der hervorragenden Anbindung. Der
Bahnhof und die Bushaltestelle sind nur wenige 100 Meter entfernt und bieten schnelle
Verbindungen Richtung Bad Reichenhall, Berchtesgaden und Salzburg.

Fernanbindung: Die Mozartstadt Salzburg mit ihrem internationalen Flughafen und
vielfaltigen Kulturangeboten erreichen Sie in nur ca. 15-20 Autominuten.

Hier verbindet sich das Privileg, direkt an der Natur zu wohnen, mit dem Komfort einer
erstklassigen Infrastruktur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 33,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Einfahrt und Garage
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Galerie

Riuckseite
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Galerie

Riuckseite
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Galerie

Garten

Terrasse
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Galerie

Einfahrt
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Galerie

Terrasse nordwesten
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Wohn- Essbereich mit Kamin

Treppe 1. OG
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Galerie

Gaste-WC
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Blick 1. OG
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Galerie

Schlafzimmer
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Flur OG
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Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Bad Eckwanne und Dusche und WC

Treppe und Flur Keller
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Weinkeller

Hobbyraum/Btiro
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Hauswirtschaftsraum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450069/ Seite 17/23




Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450069/ Seite 23/23



S O T

gemaR den §§ 79 ff. des Geb4audeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Registriernummer £ BY-2022-004218208 @
Galtig bis: 01.09 2032
Gebaude
freistehendes Einfamilienhaus
Adresse 6, 83457 Bayerisch Gmain
Gebaudeteil 2 Gesamt

Baujahr Gebaude 3

Baujahr Warmeerzeuger 4

Anzahl Wohnungen

Gebaudenutzflache (An)

Wesentliche Energietrager far Heizung
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser?

Emeuerbare Energien

"

85,95 m?
Strom
Strom

Keine

Art der Lftung * = Fensterlftung 0 Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung
0 Schachtliftung 1 Luftungsanlage ohne Warmerltickgewinnung

Art der Kuhlung 3 0 Passive Kihlung 0 Kahlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte 0 KGhlung aus Warme

Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

(] nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt

Verwendung:

>
l

Inspektionspflichtige Klimaanlagen *

B
]
1
L -&

- Anlass der Ausstellung

0 Neubau 00 Modernisierung 01 Sonstiges (frewillig) |
- des Energieausweises

x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebdudes

- Die energetische Qualitat eines Gebadudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
f standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Bezugsfliche dient
- die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflaichenangaben unterscheidet

- Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5) Teil des
- Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis) Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

' 0 Der Energieausweis wurde aufder Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
; Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.
i

-

»

: 2o v 3= B e L Tl S ey o o
WISUROTETET AN AR RN IR WS -

Datenerhebung Bedarf/\VVerbrauch durch x Eigentimer 0 Aussteller

e

? =1 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe). ?‘
A 4
' o~

e 4% 2200 Ay 2o S g < T S Same o S £ et M L T ) e P e e A Ty RV DI & T R R R SR T Y A T T e ~ VR R D N = 3 oo T 5 e

: - - - -

% Hinweise zur Verwendung des Energieausweises :

‘3 Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte &

9‘, Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von ,53

. Gebauden zu erméglichen. ¢

-‘:. — i e s . Y AT 57 T AU S KB T NIRRT M S i Yo T A LN € D S M £ P9 AR s ey s P Y o e R ‘}

Aussteller Harsche-Energieberatung /'/ Q;e
Inh. Roland Harsche LGN
: Roland Harsche
(Energieberater) 02.09.2022 Energieberater

Gartenstraf3e 25, 53498 Bad Breisig Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

! Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

> Mehrfachangaben maglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

” Klimaanlagen oder kombinierte Lftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS 1 womngeviuce

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom '  08.08.2020

: Registriernummer ?  8Y-2022.004218208
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes .. .. cviemummer wurde beantragt am ) @

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 1848 kg COZ -Aquivalent /(m?a)

+ ., Endenergiebedarf dieses Gebéudes
N/ 33,00 kw

h/(m*a)

il
R C | o | E | F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

/. 59,40 kWh/(m?*a)
__ Primadrenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemif GEG 2 iir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Prima b

Ist-Wert 59,40 kWh/(m?a) Anforderungswert 109,39 kWh/(m?a) % Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehille Ht' 00 Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 0,22 W/(m?K) Anforderungswert 0,40 W/(mK) 0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau 00 eingehalten @ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Endenergiebedarf dieses Gebiudes 33,00
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?3-a

3

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kiltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz
2 Nummer 3 GEG Anteil der
. Art: Deckungsanteil: Pflichterfiillung:

76 100 125 150

%
°/° |
i)

%
%
%

'MaBnahmen zur Einsparung ®

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer
- Energien zur Deckung des Warme- und
- Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme
nach § 46 GEG oder als Kombination gemag § 34
- Absatz 2 GEG erfilit.

- Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen  filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN), die im Allgemeinen
groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

- (0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit
§ 16 GEG sind eingehalten.

1 Mafnahme nach § 45 GEG in Kombination gemalR §
34 Absatz 2 GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG
werden um % unterschritten.

Anteil der Pflichterfallung: %

! siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 nur bei Neubau sowie Modemisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

% nur bei Neubau 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS t womgossuce

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 08.08.2020

Registriernummer ?  BY-2022:004218208

Erfasster Energieverbrauch des Gebéaudes (oder: ,Regletremummer wurde beantragt am...’

Energieverbrauch

D I E | F:, ,.iﬁg Ea. |
125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
Pflichtangabe fur Immobilienanzeigen kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum AL ieverbrauch e Anteil Heizung Klima
Energietrager 2 energie- Energ;th] YR SIacSer [kWh] faktor

von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie °
J@Ee | c| o | e | F | TCHEEEER

S Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
200 225 >250 ; . g

75 ks Kaxl o Bl T auf Geb&ude, in denen die Warme fur Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt

- o |
o

& s, & \':pt' ’g}:@b iy

7 N $.9 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
.éo @8 '3 b"? QG beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten.
Qa § ég 59 &9&5’ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
g “56 6?3 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit

é? .z?"b\ > 8 Kesselheizung zu erwarten ist.

&éd K9
g & &
RN 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Geb&audeenergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
? gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



G lE fiir Wongebaude ‘

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 08.08.2020

Registriernummer ? BY-2022-004218208 @
Empfehlungen deS AUSSte“ers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B mdbglich [0 nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmalknahmen
(freiwillige Angaben)

empfohlen

als geschatzte

geschatzte

in

Bau- oder Malnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Knlow::t-
stun

Endenergie

Solarthermie Solare Unterstutzung fur Warmwasser und
Heizung

weitere Eintrage in Anlage '

- Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

-

| Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter StraBe 5, 56753 Welling
. erhaltlich bei/unter: Telefon: 026 54 -8 80 11 99

- Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



| G IE W I fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bel Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises geméaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudetel zu beschranken, der getrennt als
Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebéaudeteil® deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien -~ Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-
Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestelit.
Diese Angaben werden rechnerisch emittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
- So lasst sich die energetische Qualitit des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
- beurteilen. Insbesondere = wegen der standardisierten
- Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

- Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
- Gebaudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe
= von Prnmarenergiefaktoren auch die so  genannte
- Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
- der jewells eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
- Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
- einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
- sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende

- Energienutzung.

~ Energetische Qualitit der Gebiudehiille - Seite 2
- Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende

- Umfassungsflaiche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
- beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitiat aller
warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande,
- Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
- signalisiert einen guten baulichen Wammeschutz. Auferdem
. stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
- sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines

~ Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

. Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
.~ berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge flr Heizung, Luftung
- und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
. Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator far
- die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik.
- Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
' Berucksichtigung der Energieverluste zugefUhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Luftung sichergestellt werden kdénnen. Ein
~ kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine

. hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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®

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kiltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
ereuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Waiarme- und
Kalteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfullung abzulesen.

Das Feld _MaRnahmen zur Einsparung® wird ausgefllit, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz

geman § 45 GEG erfullt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis

der Abrechnungen  von Heiz- und  Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder  auf .Grund anderer
geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. ~ Dabei werden die

Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen  Wohneinheiten zugrunde gelegt Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
elner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rulckschluss auf
den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich;
insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfr ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird Dbei
dezentralen, In der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine
Pauschale berucksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle  ZVerbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren

ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primadrenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebiudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Inmobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir

erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen. je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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