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Exposé

Einfamilienhaus in Bergneustadt

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

Objekt-Nr. OM-450040
Einfamilienhaus

Verkauf: 570.000 €

Ansprechpartner:
Friedrich Markus

51702 Bergneustadt
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2000 Ubernahmedatum 01.07.2026
Grundstiticksflache 600,00 m? Zustand saniert
Etagen 4 Schlafzimmer 5
Zimmer 7,00 Badezimmer 4
Wohnflache 240,00 m? Garagen 1
Nutzflache 25,00 m? Carports 1
Energietrager Gas Stellplatze 5
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Attraktives freistehendes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und traumhaftem Stadtblick
Zum Verkauf steht ein gepflegtes, freistehendes Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2000 in
begehrter Lage mit herrlichem Blick tiber die gesamte Stadt. Die Immobilie wurde im Jahr
2017 umfassend kernsaniert und prasentiert sich in einem modernen und sehr guten
Zustand.

Im Zuge der Sanierung wurden samtliche Béden erneuert, wobei das Erdgeschoss vollstandig
hochwertig verfliest wurde. Zudem wurden alle Tlren samt Zargen im gesamten Haus
ausgetauscht. Die Badezimmer stammen ebenfalls aus dem Jahr 2017 und wurden stilvoll
sowie gehoben modernisiert.

Ein besonderes Highlight ist der im Jahr 2017 eingebaute Kamin, der fiir eine angenehme
Wohnatmosphéare und zusatzlichen Komfort sorgt.

Das Dachgeschoss wurde im Jahr 2021 ausgebaut und um ein zusatzliches Badezimmer
erweitert, wodurch weiterer komfortabler Wohnraum geschaffen wurde.

Ein weiteres Plus ist die separate Einliegerwohnung mit ca. 60 m2 Wohnflache. Diese verfigt
uber einen eigenen Eingang sowie eine eigene Terrasse und eignet sich ideal zur Vermietung,
fiir Gaste oder als Mehrgenerationenlésung. Das Badezimmer in der Einliegerwohnung wird
vor dem Verkauf noch vollstandig saniert.

Weitere Modernisierungen und Ausstattungsmerkmale:

- Neue Gasheizung (2023)

- Aulenanlage (Frontbereich) neu gestaltet im Jahr 2020 inklusive Carport

- Haus wird vor Verkauf frisch gestrichen

- Garage wird neu verputzt

- Terrasse wird fertiggestellt

Dieses Haus vereint modernes Wohnen mit einer hervorragenden Aussicht und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten. Ideal fiir Familien oder als Kombination aus Wohnen und Vermieten.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem besonderen Angebot!

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei
Lage

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS - wonngensude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020
—

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Mmmmzm e ary @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 17,01 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

%, End gi h dieses
/121,51 kWh/(m?*a)
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0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

133,66 kWh/(m?a) ™

a dieses a -

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 121,51

IP_ﬁicmaﬁabe fiir Immobilienanzeigen] kWhI’m’-nll

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil " .
Energietrager 2 energie- EM@;WW" Warmwasser m’;:(mlm"g ::"('::
von bis faktor [kWh]
01.03.2018 | 28.02.2021 Biogas 1,10 88289,00 15892,02 72396,98 112

Vergleichswerte Endenergie 3
M| D | IR
0 z;IAA;!, - I - I I - I " l Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

- B 10, 12 130 _ts % auf Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und
S 2y e o o durch Hei im Gebaude berei

28 ff P . b?b f wird.
N eﬂ? 39 g 2 gﬁ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
9. o beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,

I £
é‘f Q’* < .zf’ IS dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
&§ é‘g‘ S i als bei i a mit
ql?'? &, $? Kesselheizung zu erwarten ist.
S {é’ Q/f 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des i ist durch das Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Q« a a (AN) nach dem a i die im i groBer ist als die Wohnflache des
a Der a i eines a weicht i wegen des Wil i und sich &
vom i ab.
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 = =

auch L oder inkWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MF" milienhaus
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