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Exposé

Wohnung in Berlin
6,6 % Rendite | Neubau in Berlin-Adlershof | keine

2,00

52,00 m?
55,00 m?
Fernwarme

280 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450034/

Mietpreisbremse | voll mobliert

Objekt-Nr. OM-450034
Wohnung

Verkauf: 280.000 €

Ansprechpartner:
Stefanie Haase
Mobil: 0160 6333147

Dorpfeldstragie 5
12489 Berlin
Berlin

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Lukrative Kapitalanlage im Neubau. Ideal fiir Kapitalanleger, die einen sofort cashflow-
positiven Berliner Neubau suchen.

Mietpreisbremse dauerhaft ausgeschlossen §556f BGB, da Erstvermietung nach 2014.
Vollstandig mobliert und ausgestattet.

Mietrendite 6,6 %

Warmmiete aktuell 1890 €.

Kaltmiete 1550 €.

Zur zusatzlichen Absicherung des Kaufers gewahren die Verkaufer eine Mietgarantie tiber
1.500 € Nettokaltmiete monatlich flir die Dauer von 12 Monaten.

- Baujahr 2017

- 2. Stock

- Insgesamt 5 Stockwerke

- KtW 70

Idealer grof3ztigiger quadratischer Grundriss.

Grof3es Wohnzimmer mit offener Kiiche und separatem Schlafzimmer.
Den Balkon kann man sowohl vom Schlafzimmer als auch vom Wohnzimmer betreten.
Die Wohnung ist sehr ruhig, da sie zum Innenhof ausgerichtet ist.
Wohnraumaufteilung:

Bad: 4,4 qm

Abstellraum: 0,9 qm

Wohnen/Kiiche: 28,15 qm

Schlafen: 14,65 qm

Balkon: 7,2 qm

Verkauf von privat. Keine Maklergebtihren.

Ausstattung

- Hochwertige Kiiche mit Kiihl- Gefrierkombination, Herd und Backofen
- Geschirr, Topfe, Besteck alles vorhanden

- Waschmaschine und Waschestander

- Smart-TV in Wohnzimmer und Schlafzimmer.

- Esstisch 2 Stuhle

- 2m Bett, Bettdecke, Bettwasche, Topper, Bettschoner

- Kleiderschrank

- Sofa, Wohnzimmertisch
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- Sideboards, Garderobenschrank
- Schreibtisch mit Stuhl
- elektrische Stoffrollladen an allen Fenstern

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Alle Mobel wurden fiir den ganzen Komplex maf3angefertigt und robust geschreinert. Der Stil
ist zeitlos und modern.

Die Kosten nur fur die Moblierung belaufen sich auf 16500 €. Diese sind im Kaufpreis
enthalten und werden im Kaufvertrag separat aufgeftihrt, das verringert die
Grunderwerbsteuer.

Auf Wunsch senden wir gerne auch einen Link mit einer Videotour zu.

Lage

Dieser Standort hat eine hohe Nachfrage an mdéblierten Wohnungen.

Es ist dort eine stabile, ltickenlose Vermietung mit tiberdurchschnittlicher Miete gewahrleistet.
Einkaufsmoglichkeiten im Haus und in direkter Nahe.

Erreichbarkeit:

S-Bahn Adlershof 100m direkt nebenan.

Bus vor der Hausttire.

Flughafen Schonefeld 16 Minuten mit dem Auto entfernt.

Technologie und Wirtschaft:

Technologiepark Adlershof. Deutschlands grofiter und modernster Wissenschafts-, und
Technologiepark mit ~1.300 Unternehmen, ~30.000 Beschéftigte

- Allianz Campus Adlershof (Berliner Hauptstandort / Regionalzentrale), 60.000 m? Biiroflache
- Tesla Gigafactory Griinheide

- Stadion alte Forsterei / 1. FC Berlin

- Riot Games Arena

Wissenschaft:

- Humboldt Universitat / AG Supramolekulare Systeme

- Humboldt Universitat / Erwin Schrodinger Institut

- Humboldt Universitat / Institut fiir Physik, Chemie, Geographie & Psychologie sowie
Mathematik

- Humboldt Universitat Nat. Fakultat

- Hochschule fiir Technik und Wirtschaft Berlin Campus Wilhelminenhof & Campus
Treskowallee (14.000 Studierende)

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 65,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Wohnzimmer
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Galerie
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Schlafzirﬁmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Flur
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Galerie
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Exposeé - Galerie

. Universitats-Campus . Wohngebiet

Humboldt-Universitat zu Berlin

Institute fiir Informatik und Mathematik - RIS Adiershof
(Johann-von-Neumann-Haus)

Institut fir Chemie Geographisches Institut
(€mil-Fischer-Haus) (Aifred-Rilni-Haus)
Lehrraumgebaude Chemie/Physik Institut fur Psychologie
(Walther-Nemst-Haus) (Wolfgang-Kohler-Haus)

B Institut fir Physik Erwin Schrodinger Zentrum
(Uise-Meitner-Haus) (Computer- und Medienzentrum,
Uoiiab St fabor Bibliothek, Konferenz- und Lehrraume)
(GroBer Windkanal)

. Wissenschafts- und Technologiepark

. Medienstadt

Technologie- und Griinderzentren

Zentrum fur Photonik und Optik Innovations- und GrinderZentrum
(zp0) Berlin-Adiershof (1GZ)

Internationales Grinderzentrum
Berin-Adlershaf (OWZ)
Zentrum fir Photovoltaik und
Emeuerbare Energien (Z7V)

Zentrum fir Biotechnologie und Umwelt
e

Zentrum fur T und Medien
@m)

. Zentrum fir Mikrosysteme und Materialien
{zvm)

Kertengrundiage: Wikimedia Commons / CC BY-SA3.0
Baarbedet durch den Verkaufer

Standortvorteile

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450034/
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. Gewerbegebiet - Business-Zentrum

AuBeruniversitare Forschungsinstitute
Leibniz-Institut fir Katalyse e V. an der n Brandenburgische Technische |
Cottbus (BTU), AG Luftchemie

Bl Universitit Rostock (UKAT), Berliner Biro

B BAM Bundesanstalt fur Materialforschung Pl Deutsches Zentrum for Luft-ur
und -prifung Bl Raumfanrt e, V. (OLR)
‘i
[ S
Energie GmbH, Institut fr Silizium-Photovoltaik (Kz)
Helmholtz-Zentrum Berlin fiir Materialien und
Energie GmbH, PVcoms
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Exposé - Grundrisse

Grundriss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/450034/ Seite 11/11



	Exposé
	Wohnung in Berlin
	6,6 % Rendite | Neubau in Berlin-Adlershof | keine Mietpreisbremse | voll möbliert
	Objekt-Nr. OM-450034
	Wohnung
	280.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

