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Exposé

Bungalow in Speyer

Haus in besonderer Lage. Wo Alltag auf Erholung trifft!

—
>

Objekt-Nr. OM-450029
Bungalow

Verkauf: 775.000 €

Ansprechpartner:
Steven Buling

67346 Speyer
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 2021 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 540,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 2
Wohnflache 83,00 m? Garagen 1
Nutzflache 41,00 m2 Stellplatze 5
Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Mitten in der Natur und doch zentral: Es erwartet Sie ein gemutliches und modernes Wohnen
in Bestlage von Speyer.

Das in Massiver Bauweise errichtete Haus wurde 2022 fertiggestellt und befindet sich auf
einem 540 gm grofiem Grundstiick.

Zum Haus gelangen Sie tiber IThre private Einfahrt, die unter anderem ausreichend Platz flir
Autos, Wohnmobile oder Boote verfugt.

Es eroffnet sich ein grofier Hof mit direktem Zugang zur Garage, die mit ihren 40 gqm
ausreichend Platz far eine gerdiumige Werkstatt oder &hnlichem bietet.

Im Eingangsbereich erwartet Sie ein heller Flur mit Weitblick tiber den Wohnbereich und ein
besonders designtes Gaste-WC.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bietet einen schénen, unverbauten Blick in Wald
und Garten.

Im Untergeschoss befinden sich ein Badezimmer sowie 2 weitere Zimmer.

Der Sonnige Garten mit grofier Terrasse direkt am Waldrand verfiagt tiber viel Platz und
verspricht IThnen die schonsten Sommertage.

Zwei Minuten Fupweg vom Haus entfernt, kénnen Sie sich im Binsfeld See abkiihlen und
verschiedenen Wassersportarten nachgehen.

Bei Interesse, lassen Sie uns gerne Ihre Kontaktdaten zukommen und wir stellen Ihnen das
komplette Exposé zur Verfliigung.

Ausstattung

Augenstellplatze, Garagenstellplatz, FufSbodenheizung, Kamin, Voll ausgestattete Kiiche,
elektrisches Garagentor, elektrisches Hoftor, dezentrale Wohnraumluftung

EG: Fenster mit elektrischen Raffstores
KG: Fenster mit integrierten Moskitonetz und elektrischen Rollladen

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Das Haus befindet sich im begehrten, naturnahen Wochenendgebiet von Speyer am Binsfeld.
Insgesamt 8 Baggerseen pragen das Umfeld und schaffen ein weitlaufiges Naherholungsgebiet

mit hohem Freizeitwert. Binsfelder Seen bieten vielfaltige Moglichkeiten wie Baden, Spazieren,
Radfahren oder Wassersport.

Die Ndhe zur Innenstadt von Speyer sorgt fir eine gute Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Schulen und medizinischer Versorgung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 50,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A
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Hausansicht

Terrasse 1 Garten
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Galerie

Terrasse 3
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Galerie

Hauseingang
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