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Exposé

Einfamilienhaus in Rodenbach
Villa in Rodenbach mit ELW

‘N

Objekt-Nr. OM-449975
Einfamilienhaus

Verkauf: 895.000 €

63517 Rodenbach

Hessen
Deutschland
Baujahr 2000 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 743,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 3 Schlafzimmer 5
Zimmer 10,00 Badezimmer 3
Wohnflache 310,00 m? Garagen 1
Nutzflache 65,00 m2 Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses grofziigige Einfamilienwohnhaus mit einer 60 m? grof3en Einliegerwohnung bietet eine
Gesamtwohnflache von ca. 310m? und eine zusétzliche Nutzflache von ca. 65 m2. Das im Jahr
2000 erbaute Haus befindet sich auf einem ca. 743 m?2 grofien, gepflegten Grundstiick in einer
ruhigen, verkehrsberuhigten Strafe mit einer gewachsenen und angenehmen Nachbarschaft.
Die Immobilie tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, moderne hochwertige
Ausstattungsdetails wie Fuf3bodenheizung und elektrische Rollladen im ganzen Haus. Es
bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — ideal geeignet fir Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder eine teilweise Vermietung. Im Erdgeschoss erwartet Sie
zunachst eine grof3ziigige offene Diele, angrenzend an 2 Garderoben, einen
Hauswirtschaftsraum und ein Gaste-WC. Durch eine doppelfliigelige Glastiir gelangt man in
den hellen und weitlaufigen Wohn- Essbereich mit Kamin und direktem Zugang zur grofien
teilweise tiberdachten Terrasse sowie dem liebevoll eingewachsenen Garten mit Freisitz,
Bachlauf, Hochbeet, Gartenhititte und Pool.

Die 22 m? grof3e Kiiche bietet viel Raum zum gemeinsamen Kochen inkl. einer Essecke mit
Ausgang zum Garten. Zusétzlich steht ein Arbeitszimmer im EG zur Verfigung.

Im Obergeschoss befinden sich 4 grof3zligig geschnittene Schlafzimmer (3 davon mit
Klimaanlage), die viel Raum fr vielfaltige Nutzung schaffen — ob als Kinderzimmer, Biiro oder
Gastebereich. Das grof3e Schlafzimmer besitzt ein En-Suite-Bad und ist zudem noch mit
einem Ankleidezimmer ausgestattet. Ein zusatzliches Badezimmer erganzt das Angebot und
kann von den Kindern als auch den Gasten genutzt werden. Alle Badezimmer verftigen tiber
eine Wanne und Dusche.

Im Kellergeschof3 befindet sich die ca. 60 m? grofie Einliegerwohnung mit separatem Eingang
(derzeit vermietet). Sie verfligt tiber zwei Zimmer, Einbaukiiche und Duschbad.

Die restlichen 65 m?2 teilen sich auf in einen Fitnessraum, eine Sauna, eine kleine Werkstatt
sowie einen Weinkeller.

Das Grundsttick ist komplett eingezidunt und das Tor kann mit FB elektrisch geoffnet werden.

Die Garage bietet zusatzlichen Stauraum unter dem Walmdach und neben dem elektrischen
Garagenrolltor befindet sich eine Wall-Box.

Ausstattung

FufBbodenheizung und elektrische Rollldden im kompletten Haus
Granitfliesen im EG und OG inkl. Treppenhaus
Terracottafliesen im UG

Sauna

EBK

elektrisches Einfahrtstor mit FB

Pool im Garten

Garage mit elektr. Rolltor und Wallbox
PV-Anlage zzgl. Batteriespeicher im Keller

KNX Bus-System

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad,
Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin
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Lage
Dieses Anwesen befindet sich in ruhiger und absolut naturnaher Lage in Rodenbach, Ortsteil
Niederrodenbach. Sie wohnen hier direkt im Griinen und in einem gediegenen und

angenehmen Umfeld, das ausschliefllich mit gepflegten Ein- bis Zweifamilienhdusern bebaut
ist.

Fur einen Spaziergang im herrlichen Wald sind es gerade mal rund 300m zu Fug$.

Die Gemeinde Rodenbach mit den Ortsteilen Ober- und Niederrodenbach gehért zum Main-
Kinzig-Kreis. Mit ca. 11.000 Einwohnern bietet Sie alles, was zum taglichen Leben gehort.
Ausreichende Kindergarten- und Hortplatze, eine Grund-, Haupt- und Realschule, Arzte,
Apotheken, Gastronomiebetriebe sowie ein grofies Einkaufszentrum bieten eine gute
Infrastruktur.

Ausgedehnte Walder umgeben die Gemeinde und laden zum Spazieren ein. Mitten in der
Natur und doch zentral.

Die Strafsenverkehrsanbindungen bieten direkte Anschltisse an die Autobahnen A 66
(Frankfurt-Fulda) und A 45 (Aschaffenburg-Gief3en). Busverbindungen bestehen aus beiden
Ortsteilen nach Hanau und Gelnhausen. Nahverkehrsziige auf der Bahnlinie Frankfurt-Fulda
halten am Bahnhof Rodenbach.

So sind Sie mit dem Auto innerhalb von 30 Minuten in Frankfurt, Offenbach, Aschaffenburg,
Hanau und Gelnhausen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 71,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

. Hausfront mit Abgang zur ELW
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Galerie
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Uberdachte Terrasse

Freisitz mit Uberdachung
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EBK mit Essplatz

Flur
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Galerie
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Schlafzimmer mit Ankleide

Elternbad
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Gastezimmer

Kinderzimmer
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Galerie

4
Arbeitszimmer OG
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Einlieger - Wohnz.

Einlieger-Bad
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Einlieger-Ktiche

Einlieger-Schlafzimmer
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Galerie

Luftaufnahme vom Grundstiick
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG

Grundriss OG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss UG mit ELW
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Giltig bis: 23.10.2035 Registriernummer: HE-2025-006026494 1

Gebaude

Gebaudetyp Zweifamilienhaus
Adresse Auheimer StraBe 14a, 63517 Rodenbach v : ,'7
Gebaudeteil ' Ganzes Gebaude 3 ;
Baujahr Gebaude 2 2000
Baujahr Warmeerzeuger 2° 2024 oEE e
Anzahl der Wohnungen 2 L ¥
Gebaudenutzflache (A) 421 m? W nach § 82 GEG aus der Wohnflache =

ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung ? | Erdgas

Wesentliche Energietréager fiir Erdgas
Warmwasser 2
Erneuerbare Energien Art: Solarzelle Verwendung: Stromerzeugung
Art der Liftung 2 W Fensterliftung O Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung 2 [ Passive Kilhlung O Kihlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte [ Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises W Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedin-gungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der
Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschidgige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

u] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf
Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch W Eigentiimer O Aussteller

a Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Giberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
e n e r GreenPurpose e.K. ﬂ / Z
y Dr. C. Straka, Energieberater i E N
ausweis Kaiser-Joseph-Str. 254
79098 Freiburg Ausstellungsdatum ~ 23.10.2025
‘nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
2Mehrfachangaben méglich
i Baujahr der U

¥ oder Liiftungs- und im Sinne des § 74 GEG
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E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Anforderungen geméB GEG '

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?-a)  Anforderungswert kWh/(m2-a)
Energetische Qualitét der Gebéudehille H';

Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m2K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [1 eingehalten

Registriernummer: 2

kg CO,-Aquivalent/(m2.a)

Edr Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 18599

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebéudeverfahren”)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes (fichtangabe in immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

g er er Energien’: [ fir Heizung [ fir Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel geméB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

O Erfilll r 65%-EE-R h hale Erfilll ionen nach § 71
Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG
[ Hausdi jon (War ) (§ 71b)
0 Warmepumpe (§ 71c)
O Stromdirektheizung (§ 71d)
[0 Solarthermische Anlage (§ 71e)
O Heizur fiir Bi oder -derivate (§ 71f,g)

0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
[ Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
= "

jtung (§ 71 Absatz 5)

] e
[0 Erflllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im Einzelfall nach
§71 E@ é GEG:

Anteil War- Anteil EE° Anteil EE®

mebereit-  der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage:  Anlagen®:
Summe’:
O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt:
Art der ereuerbaren Energie: Anteil EE®:
Summe’:

O weitere Eintrdge und Erlauterungen in der Anlage

1 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
2 Mehrfachnennungen méglich

3 EFH: Ei 15, MFH:

Anlagen

5 Anteil EE an der i der Ei

“ Anteil der ander i aller

Anlagen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449975/

Vergleichswerte Endenergie *

e & o &
£§‘§;‘§ & 4 {f §;§' 4
S &L S &
qf@ &G éga Q é’ £5§

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiegesetz lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen fiihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllsse
auf den tats&chlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Geb&udenutzflache (A,), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache
des Gebéudes.

8 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
7 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
L) Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestelit worden sind oder einer Uber-
gemas im Einzelfall

’ adar dam W

9 Antail FF an dar
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Grundrisse

EN ERG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: HE-2025-006026494 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 17,3 kg CO,-l'\quivaIent/(mz-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
71,1 kWh/(m?-a)

¢ | o | e | AN

75 100 125 150 175 200 225 >250

78,7 kWh/(m2-a)
Primédrenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes (ii in i igen) 71,1 kWh/(m2-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Kiima-
: Energietrager ' energie- verbrauch Warmwasser Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2022 | 31.12.2022 | Erdgas 1,100 25.450 8.424 17.026 1,26
01.01.2023 | 31.12.2023 | Erdgas 1,100 22.791 8.424 14.367 1,31
01.01.2024 | 31.12.2024 | Erdgas 1,100 26.457 8.447 18.010 1,30
01.01.2022 | 31.12.2024 | Kihlungszuschlag 1,800 937
Vergleichswerte Endenergie *
m © “L B ml Em | ‘7: m Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
_ — sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch  Heizkessel im  Gebaude
® AN & & ® & §‘ & bereitgestellt wird.
& f f &S & §,§f s & 5 & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder
& & lgz‘ ,§§ sf S j & g Nahwérme beheizten Gebudes verglichen werden, ist
é@ S éo Q@* 5 zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30
‘gb & & § (gb $ % geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
$§ S ég' f Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 auch L a oder Kil inkWh
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E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2025-006026494 4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 00 moglich B nicht moglich
Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angabe)

in Zu-

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung in einzelnen Schritten shammer?- ‘ajs geschatzte gescha.tzte W
ang mit | Einzel- Ao on pro eingesparte
groBerer [ maB- e Kilowattstunde
Moderni- | nahm Endenergie
sierung

O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebéude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gef: Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

www.zukunft-haus.info

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449975/

(Angaben freiwillig)
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-ausweises
geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschrénken, der
getrennt als Wohngebédude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil"
deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art emeuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung
ermeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitit des Gebaudes
unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen.
Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Dies ist in einer Energieberatung, die mit angepassten
Randbedingungen rechnet und einen Verbrauchs-Bedarfs-Abgleich
vornimmt, maglich.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,\Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Gebaéudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche ~ energetische  Qualitat aller ~wérmelbertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhrlich
benétigte Energiemenge fiir Heizung, LGftung und Warmwasserbereitung
an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen
errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und
unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit
die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die
notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449975/
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Angaben zu erneuerbaren Energien zur Erfiillung der 65%-EE-
Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werdenm
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien
betriecben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und tiberdies nach MaBgabe eines
Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld
»Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§
71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erfilllung per Nachweis im Einzelfall oder
per pauschaler  Erflllungsoption  ausgewiesen  werden.  Fir
Bestandsanlagen, auf die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die
Ubergangsregelungen nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder
sonstige Ausnahmen gelten, konnen die zur Warmebereitstellung
eingesetzten erneuerbaren Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der
prozentuale Anteil an der Warmebereitstellung des Geb&udes ausgewiesen
werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosten-
verordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&audes und
nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des
Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische
Qualitdt des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kdnnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der
Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung und dem
individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch
betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine
Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebadudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafirr erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2
oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses
Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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