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Exposé

Einfamilienhaus in Neu-Ulm

Provisionsfreies schones Haus in Pfuhl

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache

Energietrager

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449970/

1940
560,00 m?
2

6,00
120,00 m?
70,00 m?
01

Objekt-Nr. OM-449970
Einfamilienhaus

Verkauf: 449.000 €

Ansprechpartner:
Adem Kaplan

Leipheimer Straf3e 89
89233 Neu-Ulm
Bayern

Deutschland
Ubernahme sofort
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Garagen 2
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein charmantes und solides Einfamilienhaus
auf einem ca. 560 m2 grof3en Grundstiick in zentraler Lage von
Neu-Ulm, Ortsteil Pfuhl (Leipheimer Straf3e 89).

Diese Immobilie bietet eine hervorragende Bausubstanz und
prasentiert sich in einem guten, gepflegten Zustand. Mit
Uberschaubaren, einfachen Renovierungsarbeiten kénnen Sie
dieses Haus zeitnah in Ihr persénliches Traumhaus verwandeln
und direkt beziehen.

Ein echtes Highlight ist der liebevoll angelegte, idyllische Garten.
Er bietet Thnen und Threr Familie ausreichend Platz ftr
gemiitliche Stunden im Freien. Ein praktischer Schuppen auf
dem Grundstick sorgt zudem fiir wertvollen Stauraum fir
Fahrrader, Werkzeug und Gartengerate. Abgerundet wird das
Angebot durch zwei Garagen direkt auf dem Grundstiick, die
bequeme Parkmoéglichkeiten bieten und selbstverstandlich
bereits im Kaufpreis inkludiert sind.

Highlights auf einen Blick:

*Grundstiick: ca. 560 m?2 mit schénem, gepflegtem Garten
*Zustand: Solide Substanz, nach einfachen Renovierungen sofort
bezugsbereit

eParken: 2 Garagen auf dem Grundstiick (im Kaufpreis enthalten)
e*Kaufpreis: 449.000 €

*Zusatz: Praktischer Gerateschuppen vorhanden
eKaufabwicklung: Der Verkauf erfolgt direkt vom Eigenttimer und
ist provisionsfrei

Nutzen Sie diese Gelegenheit. Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Uberzeugen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung selbst
von der Substanz und dem Potenzial dieses Hauses. Senden Sie
uns einfach eine kurze Nachricht tiber das Kontaktformular. Wir

freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Ausstattung

Das Haus ist bei Bedarf sehr kurzfristig beziehbar. Es empfiehlt sich jedoch, vor einem Einzug
einige Modernisierungen vorzunehmen, da die Ausstattung nicht mehr dem heutigen Zeitgeist
entspricht. Konkret betrifft dies die alten Tapeten in den Wohnraumen (hier bietet sich z. B
ein moderner Deckputz an), die Kiiche sowie den PVC-Boden in der Diele und im
Treppenhaus.

Der grof3e Vorteil fr Sie: Durch die schnelle Verfiigbarkeit der Immobilie kénnten Sie mit
dieser individuellen Neugestaltung praktisch sofort beginnen.

FugBboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Kaufabwicklung: Der Verkauf erfolgt direkt vom Eigenttimer und
ist provisionsfrei

Lage

Zentral und hervorragend angebunden Die Immobilie liegt an
der Leipheimer Straf3e im beliebten Ortsteil Pfuhl. Durch diese
verkehrsgtinstige, zentrale Lage profitieren Sie von kurzen
Wegen im Alltag.

Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs, Backereien, Schulen,
Arzte und Apotheken sind bequem erreichbar. Die Anbindung an
den oOffentlichen Nahverkehr sowie an das Strafiennetz (B28, A7)
ist exzellent — die Innenstadte von Neu-Ulm und Ulm sind in nur
wenigen Fahrminuten erreicht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
425,20 kWh/(m?2a)
H

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449970/ Seite 10/14



Galerie
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Grundrisse

Gaestezimmer

Gaeste-
wcC

7

Stauraum

Diele

up

Windfang

Erdgeschoss
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Grundrisse

EEEEEE

Obergeschoss
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Grundrisse

Oeltank

Gewoelbekeller

Untergeschoss

Heizung /Waschkueche

Stouraum
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