Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Villa in Langenhagen

Renoviert & provisionsfrei: Lichtdurchflutete, moderne
Villa auf Traumgrundstiick

Objekt-Nr. OM-449961
Vvilla

Verkauf: 1.820.000 €

Ansprechpartner:
Marion Hopfner

Brennenhorst 17
30853 Langenhagen

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1980 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 1.050,00 m? Zustand renoviert
Etagen 9 Schlafzimmer 4
Zimmer 9,00 Badezimmer 2
Wohnflache 375,00 m? Garagen 2
Nutzflache 138,00 m? Heizung Fufsbodenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Sie suchen nicht einfach ein Haus. Sie suchen ein Zuhause mit Charakter, Stil und
architektonischer Raffinesse?

Dann wird Sie diese auf3ergewdhnliche Villa begeistern.

In begehrter, ruhiger Bestlage von Langenhagen, am nérdlichen Stadtrand Hannovers, direkt
am Stadtwald und am Ende einer Sackgasse gelegen, vereint dieses Anwesen absolute
Privatsphére, naturnahes Wohnen und eine hervorragende Infrastruktur auf einzigartige
Weise.

Bereits beim Betreten wird deutlich: Dieses Haus ist anders. Die Split-Level-Bauweise schafft
ein faszinierendes Raumgeftihl - offen, lichtdurchflutet und zugleich klar strukturiert.

Trotz einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 375 m? wirkt das Haus niemals
uberdimensioniert, sondern tiberzeugt durch eine perfekte Balance aus Weite, Transparenz
und Geborgenheit.

Auf der oberen Ebene erwartet Sie ein durchdachter Kinder- und Géastebereich mit drei
Schlafzimmern, eigenem Duschbad sowie einer offenen Galerieflaiche von ca. 40 m2 - ideal als
Spielbereich, Bibliothek oder kreativer Ruckzugsort.

Das Herzstiick bildet der beeindruckende Wohnbereich mit rund 80 m? und einer Raumhohe
von bis zu 6 Metern. Grofiziigige Fensterflachen eréffnen einen herrlichen Blick in den Garten
und den angrenzenden Wald - ein Ort der Ruhe und Inspiration. Von nahezu allen Ebenen
genief3en Sie uiber die Galerie hinweg diesen besonderen Ausblick.

Der flieBend gestaltete Essbereich auf leicht erhohter Ebene geht harmonisch in die offene
Kiiche tiber und schalfft ideale Voraussetzungen fiir modernes Wohnen - inklusive der Option
fiir eine grof3ztigige Kochinsel.

Auch im Detail tiberzeugt die Architektur: individuell geschnittene Radume, ein stilvolles
Homeoffice sowie ein durchdachtes Raumkonzept fiir die ganze Familie. Der private

Riuickzugsbereich bietet ein grofiztigiges Schlafzimmer, Balkon, zwei Ankleiden und ein
luxurioses Bad en suite mit Badewanne, Regendusche und besonderer Lichtinszenierung.

Ausstattung

Diese Immobilie steht fiir hochste Bauqualitat und modernste Technik:
- Architektenhaus (BJ 1980), fortlaufend modernisiert (zuletzt 2026)

- Hochwertigste Materialien und exzellente Verarbeitung

- Fubodenheizung (aufier Untergeschoss)

- 3-fach verglaste Fenster (Holz/Aluminium)

- Massive Holztiiren mit verdeckten Bandern

- Travertin-Fliefen, Naturstein und massive Holzparketts

- Smart Home System (Loxone) mit zentraler Steuerung von Licht, - Heizung, Rollladen und
Sicherheit

- Fingerprint-Haustiir, Kameratiberwachung und umfangreiche . Sicherheitsausstattung
- Automatisches Bewasserungssystem (Hunter) fiir die gesamte Gartenflache

- Vorinstallierte Lautsprecherverkabelung und Kaminanschluss

- Doppelgarage, beheizt und mit Warmwasseranschluss

Bauliche Ausstattung
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- Energieeffiziente 3-fach-Verglasung

- Hochwertiges 2-schaliges Mauerwerk mit hinterltifteter DaAmmung und Verblendfassade
- Keller als ,Weile Wanne” (wasserdichte Ausfiihrung)

- Gasheizung (erneuert 2015)

- Fu3bodenheizung im gesamten Haus (aufler Kellergeschoss)

- Dachdeckung mit langlebigen Aluminiumschindeln

- Grof3e Stuid-Dachflache — ideal fir Photovoltaik

- Beheizte Doppelgarage inkl. Nebenraum mit Warmwasseranschluss

- Grofles Sud-Dach ideal fir PV-Anlage

Aufienanlagen

- Umlaufendes, gepflegtes Gartengrundstiick

- Sonnige Suid-Terrasse

- Teich bzw. kleiner Pool als gestalterisches Highlight

- Std-West-Grillplatz mit offenem Kamin

- Stid-West-Balkon mit attraktiver Ausrichtung

- Direkter Zugang vom Grundstiick in den angrenzenden Stadtwald Langenhagen
- Automatisches Bewasserungssystem (Hunter) flir die gesamte Gartenflache
Sicherheit & Smart Home

- Videotiberwachung und Gegensprechanlage im Eingangsbereich

- Intelligentes Loxone Smart Home System mit eigenem Mini-Server

-Steuerung tiber iPads / Mobiltelefone im Haus

- Zentrale Steuerung von Licht, Heizung, Rollliden und Video-Tliirkommunikation
- Vorinstallierte Anschliisse fliir Bewegungsmelder und Au3enbeleuchtung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Lage & Infrastruktur

Sehr ruhige, gehobene, familienfreundliche und sichere Wohnlage
Kurze Wege zu allen wichtigen Einrichtungen des tédglichen Bedarfs
kurze Schulwege zu allen Schulformen (auch IGS) und Kindergarten

Ideale Kombination aus naturnahem Wohnen und hervorragender Anbindung

Entfernungen im Uberblick:

- Backerei: ca. 450 m
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- S-Bahn-Station Langenhagen (GVH): ca. 850 m

- Wasserwelt Langenhagen: ca. 1,2 km

- Gymnasium Langenhagen: ca. 1,2 km

- Einkaufszentrum Langenhagen: ca. 1,5 km

- Pferderennbahn Langenhagen: ca. 2,2 km

- Grundschule Langenhagen: ca. 2,6 km

- Freizeitanlagen Hufeisensee / Silbersee: ca. 2-3 km

- Mehrere Golfclubs sowie ein Poloclub im Umkreis von ca. 10 km
- Flughafen Hannover (HAJ): ca. 6 km

- Medizinische Hochschule Hannover (MHH): ca. 8,5 km
- Hauptbahnhof Hannover: ca. 9,6 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 83,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Ansicht Garten / Haus
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Galerie

Ansicht Haus Front

Ansicht Garten
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Garten

Treppenhaus
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Galerie

Abendstimmung

Empore
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Galerie
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Wohnzimmer / Blick Garten

Essbereich
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Galerie
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Wohnbereich
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Galerie

Wohnbereich OG

Elternschlafzimmer
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Galerie

Kinderimmer

Gastezimmer
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Masterbad

Lounge

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449961/ Seite 13/20



Galerie

Loxone System

Autom. Bewasserungssystem
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Galerie

Hauswirtschaftsraum

,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Ansicht Stiden
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Galerie

Ansicht Westen
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Ansicht Norden
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Ansicht Stiden langs
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Absteliraum 1

Grundriss UG/EG
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Grundrisse

Grundriss OG/DG

Amtliche Grundstucksflache
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « womgosiuce

gemal den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Giltgbls:  17-07:2028 Registriernummer 2 NI-2018-002046594 1
Gebdude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse Brennenhorst 17, 30853 Langenhagen

Gebaudetell Einfamilienhaus

Baujahr Gebsude * 1980

Baujahr Warmeerzeuger *¢ | 2015

Anzahl Wohnungen 1

Gebéudenuizfiiche (A,) 667,9 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnfifiche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasgser3 | =099 E

Emeuerbare Energien Art: Verwendung:

Artder Liiftung / Kiihlung X( Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur
0O Schachtiliftung O Liftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung Kilhlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modemisierung O Sonstiges

des Energisausweises X{ Vermtetung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfidche dient die energetische Geb#udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfidchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschldgige Vergleiche ermégli-
chen (Erfduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Selte 4).

X Der Energleauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstelit (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zus#tzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energleauswsis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnlsse sind auf Seite 3 dargestellt,

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller
O Dem Energleauswels sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefagt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energleausweis dient lediglich der Information. Die Angaben Im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngebsude oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen dberschlagigen Vergleich von Gebéduden zu arméglichen.

Aussteller

Brumig Immobilien GmbH Reg -Nr p

E-i‘zs-mc}?mm
B,

Eisenstr 1
30916 Isernhagen 18.07 2018
Ausstellungsdaium

' Datum der angewendeten EnEV, gegebsnenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nichl reer '
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registiemummer ist nach deren™~~
Eingang nachtriiglich einzusetzen. * Mshrfachangaben maglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Sofware, & o 18500 3D 8.0.5




ENERGIEAUSWEIS -« wonngebiuce

geméin den §§ 16 f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom®'  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebéudes Registriernummer 2 NI-2018-002046594 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen ' 20,9 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

833  kKWh/{m™a)

AEEESr: C | o e | r | CHEER

o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
926  kWhima)

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gemil EnEV ¢ Fiir Ensrglebedarfsberachnyungen verwendetes Verfahran
Primérenergiebedarf
IstWert 826 kWh/{m*a) Anforderungswert 755 kWh{m®>a) B( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitit der Gebiudahlils Hy' [J Verfahren nach DIN V 18508
IstWert 0,38 WAm*>K) Anforderungswert 0,70 WAm*K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommericher Warmeschutz (bei Neubau O eingehalten [0 Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

83,3 kWh/(m?
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] L
Angaben zum EEWirmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Nutzung emeusrbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiiltebedarfe auf Grund des Emeuerbare-
Energien-Warmegosotzes (EEWArmeG) AERELE (c| o | E] F NG

4 26 60 79 100 126 150 175 200 2268 >I5)
Art: Deckungsantsli: %

I G E
ErsatzmaRnahmen ® $ 60 gg fgfjgji

& &
Dle Anforderungen des EEW&nmeG werden durch die & & &
Ersatrmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWEmaG erfiillt, 7
[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWérmeG
verschirflen Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten, =
0 . Wby i g % Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
verschéirften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energlseinsparverordnung lasst for die Berechnung des Energlebsdarfs
elngehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzslfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswerl nissen fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primé@renergiebedarf: kWhA{m®>a) erauben die angegsbensn Werle keine Riickechiiisse auf den tatséchlichen
Energievarbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerle der Skala sind spezifische
Verschiriter Anforderun i
mﬁ; energelische Qualg;:f der Werte nach der EREV pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche (A,), die im
Gebaudehiile Hy' WHm=K) Allgemeinen grofer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.
' siehe FuRnole 1 auf Sefte 1 des Energleauswslses © siehe Funote 2 auf Seile 1 des Energlsausweises ° freiwillige Angabe
4 nur bel Neubau sowie bei Modemislerung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ®  nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWEmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Haligenroth Softwsre, Enarpleberster 18585 3D 8.0.8



ENERGIEAUSWEIS « womgetsuce

gemaR den§§ 161f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom"'  18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer 2 NI-2018-002046594 3

Energieverbrauch

175 200 225 >250

8
&
3
B
2

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeftraum Primiir- Antell
o Energleverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energletriiger ® energle- Warmwasser
von bis it [owh] (WH] [kWhH . faktor
Vergleichswerte Endenergie
MG c | o | £ | ro|cEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 228 >250 Dis modellhaft emittelten Verglelchswerte beziehen sich
- IR auf Gebiude, in denen Wame fir Heizung und

5 & Warmwasser durch Heizkesse! im Gebdiude bereilgestsiit
gw 2 &8 &5 c‘%b wie. =
2 ﬁ déb é? E;‘gf Sall ein Energleverbrauch elnes mit Fem- oder Nahwérme
& -2-0 5 beheizten Geb3udes verglichen werden, ist zu beachten,
q‘}é- f g £ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Q?é? &E Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
S & f & f Kesselheizung zu erwarten ist.

4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfabren zur Emmittiung des Energleverbrauchs ist curch mie Energleeinsparverordnung worgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb3udenutzfidche (A,) nach der Energleeinsparverordnung, dle im Aligemelnen grofler ist als die
Wohnfliiche des Gebdiudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebidudes wsicht insbesonders wegen des
Witterungseirflusses und sich dndemden Nutzsrvarhaltens vom angegebenen Ensrgieverbrauch ab.

! slehe Fulinote 1 auf Sefte 1 des Energieauswelses ? slehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
" gepebenenfalls auch Lesrstandszuschitige, Warmwasser-oder Kilhipauschale in kWh * EFH: Einfamillenhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Softwars, Energleberater 18500 3D D.0.8



ENERGIEAUSWEIS  wonmsebiuce

18. November 2013

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 NI-2018-002046594 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energleeffizienz sind O maoglich X nicht méglich

Empfohiens Modernisierungsmafinahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
= T 4 ! geschatzie
u- oder anahmenbeschreibung in in als Kosten pro
Nr Anlagentelle einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- ﬁ%hrﬂ;m eingesparte
mit grolerer mal- ‘tonszeit Kilowatt-
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Modernislerungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fliir eine Energleberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bel/unter:

Briinig Immobilien GmbH

Eisenstr. 1, 30816 Isemhagen

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

Entrgiob 18560 30 0.0.6

" siehe FuRnole 2 auf Seite 1 des Energieauswelses



ENERGIEAUSWEIS . womgesice

gemafl den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'

Erlduterungen

Angabe Geb¥udstell - Seite 1

Bel Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemiR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéudetell zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energleausweis durch die Angabe ,Geb#udeteil’ deut-
[ich gemacht,

rbare Energlen — Seite {
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weltere Angaben.

Energlebedarf — Selte 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch emittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardislerten Randbedin-
gungen {z.B. standardisierte Kiimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und Innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litht des Geb&udes unabhéinglg vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

P iebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energleeffizienz des Ge-
béudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergle auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energlen etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energlenutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO%Emissionen des Gebdudes
freiwillig angegeben werden.

ische jitiit der Gebdudehillle

Angegeben Ist der spezifische, auf die wirmeiibertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzelchen in der EnEV: HT'). Er beschrelbt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller wirmeilbertragenden Umfas-
sungsfldchen (AuRenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
b3udes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aulerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf glbt die nach technischen Regein be-

rechnete, jahriich benétigte Energiemenge fir Heizung, Lifwng
und Warmwasserbereitungan, Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebiudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenerglebedarf Ist die Energlemenge, die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisiarten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liifiung sicher-
gestellt werden konnen. Ein klelner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energlesffizienz.

' sishe FuRnote 1 auf Selte 1 des Energieausweises

Hetigervoth Softwers, Energlaberater 18506 3D 9.0.8

18. November 2013

Angaben zum EEWdrmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmmeG milssen Neubauten in bestimmiem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des W&rme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW#rmeG"
sind die Art der eingesetzten ernsuerbaren Energlen und der
prozentuale Anteil der Plichterfillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmalnahmen" wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWéarmeG tsilweise oder volistindig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfilllt werden, Die Angaben
dienen gegen(ber der zustindigen Behérde als Nachweis
desUmfangsder Pflichterfilllung durchdle ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fir das Gebiude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV,

Ende levarbrauch — Selte 3
Der Endenergieverbrauch wird flir das Geb&ude auf der Basis

der Abrachnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabel werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebiudes und nicht der ainzel-
nen Wohnelnheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Helzung wird anhand der konkreten &rilichen
Wetterdaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in elnem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb#&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energstische Qualitit des Ge-
béudes und seiner Helzungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; Insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinhelten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall ldngerer Leerstinde wird hlerfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Verglelchbarkelt wird bei dezen-
tralen, In der Regel elektrisch betrisbenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Oiber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkdhiung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
«Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primirenergleverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebsude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energletrdger beriick-
sichtigen.

ici n filr Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, In Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergl —Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergleebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkie for grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein, Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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